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Solberg @stli 30

Naturskjenn boligtomt pd 1.286 kvm pd fjeligrunn
| Idyllisk beliggenhet i marka | Kun 20 min. til
Oslogrensal!

Adresse Solberg @stli 30 Kari Killi v/Notar gnsker velkommen til Solberg @stli 30 - Denne flotte

2020 SKEDSMOKORSET tomten er pd& 1286 m2 med en idyllisk beliggenhet i Skedsmo i Lillestrom
Prisantydning Kr 1650 000,- kommune. Dette er et omréde i utvikling i naturskjenne omgivelser.
Omkostninger Kr 42 340,-
Totalpris Kr 1692 340,- Vi fremhever:

-Regulert til bolig med utnyttelsesgrad p& 20%

Eierform Eiet -Kommunal nylagt og asfaltert adkomstvei
Boligtype Tomter - bolig -Tomten er klargjort med kommunalt vann og avigp ved tomtegrensen
Soverom 0 -Meget solrik og naturskjenn tomt

Notar Romerike

-Tomtene i omrédet er ikke tillatt fradelt og heller ikke tillatt annet enn villa
bebyggelse. Med andre ord - Her vil det bli god plass mellom eiendommene
og ikke minst i et begrenset antall.

-Skolebuss ordning.

Drgmmen du om & bo rolig og idyllisk til med gode tur- og friluftsmuligheter,
og med kort vei til alt av fasiliteter, s& vil denne tomten passe for deg.

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten ligger idyllisk til p& Solberg, Solberg @stli 30. Selveiet tomt pd 1.286 kvm pd fjellgrunn. Landlige omgivelser
omfavner eiendommen samtidig er det kort vei til Lillestrom, E6 aksen og kun 5 minutter til sentrum av
Skedsmokorset. Med bil tar det ca 20 minutter til Oslo.

Meget barnevennlig, rolig, attraktivt og solrikt boomrdde.

Barnehager og barneskole pd Asenhagen/ Korshagen, ungdomsskole i Teeruddalen og div. forretninger i og rundt
Skedsmokorset.Ca. 3 km. til forretningssenter (Skedsmo senter). Idrettsanlegg, lysleype og idrettshall i
Teeruddalen, ishall, kunstgressbane, idrettsanlegg pd Skedsmo stadion og en liten alpinbakke pd& Tuterud.

Tomten ligger skjermet og grenser mot Romeriks&sen med tur-/ skiterreng og bade-/ fiskevann. Busstopp ved
Solbergveien og i Teeruddalen, samt pd& Skedsmokorset med forbindelser til Oslo og Lillestrom.

Ca. 20 km til Oslo
ca. 35 km til Gardermoen
ca. 7 km til Lillestrgm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solberg @stli 30, 2020 SKEDSMOKORSET

OPPDRAGSNUMMER
23-0245/25

SELGER
Borge Gobakken Bille

MATRIKKEL
Gdardsnummer 49, bruksnummer 53,
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.286 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1286 kvm.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

I henhold til kommuneplan ligger eiendommen i omréde regulert til bebyggelse iht reguleringsbestemmelser for
reguleringsplan for Solbergomrédet: Langgata, Solberg Vestli, Solberg @stli, Ramstadveien og Ringdalsveien. Vi
fremhever felgende:

-Ved byggesoknad skal det foreligge geotekniske undersgkelser som vurderer grunnstabilitet i trédd med NVEs
retningslinjer 2/2011.

-§ 3.11 Boligbebyggelse - frittiggende smdhusbebyggelse

-l omrédet kan det oppferes frittiggende smdhusbebyggelse med en maksimailt tillatt utnyttelse pé& %-BYA = 20
%, dog kan ingen bolig ha et bruksareal sterre enn 400 m2. | tilegg kan det oppferes garasje med grunnflate p&
maksimum 49 m2. Prosent bebygd areal er bygningens grunnflate i prosent av tomteareal (NS).

- Det er ikke tillatt med tomannsboliger eller enebolig med sekundaer boenhet.

- Maksimum byggehayde for gesims er 7,0 meter og 9,0 meter for mene. Frittliggende garasjer kan ikke ha en
monehgyde pd& mer enn 4,5 meter over garasjegulv.

- Alle byggehayder skal mdles fra planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen.

- Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Skedsmo Lillestreom kommune.
- Det tillates ikke deling av boligeiendommene.

- Ved byggesoknad skal kommunen pdse at bebyggelsen fér en harmonisk og stedstilpasset utforming. Det skal
avsettes eget areal for h&ndtering av avfall.
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| folge reguleringsplankart ligger en del av tomta, hjernet pé ovre hayre side, i faresone grunnet stremledninger
som krysser tomta. Det tillates ikke noen form for bygningsmessig aktivitet eller andre tiltak i omréde for
heyspenningsanlegg uten godkjenning fra linjeeier.

Eiendommen er avsatt i koommuneplanens arealdel 2023 til 2035.
Kopi av situasjonskart, reguleringsplan med bestemmelser, reguleringskart, kommuneplanens arealdel med
bestemmelser m.m. kan f&s ved henvendelse til megler. Interessenter oppfordres til & gjere seg kjent med disse.

Alle interessenter sette seg inn i bestemmelsene pd egen regi. Reguleringsplan ligger vedlagt.

VEI/VANN/KLOAKK
Tomten er klargjort med vann og avlgp og tomten er regulert til bolig.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er pt ikke tilknyttet offentlig vann eller avigp. Men dette ligger klart p& tomtegrensen. Tilknytning
ma& gjeres i samrdd med kommune mot et tilknytningsgebyr.

Lillestrom kommune har opplyst felgende om tilknytningsgebyr pd sine nettsider, per 15.10.2025:
For alle bygg gjelder et minimumsgebyr for de ferste 150 m? BRA. Minimumsgebyret gjelder per boenhet (det vil si
boliger i rekkehus, leiligheter i borettslag, seksjonerte leiligheter o.l) og fastsettes i forhold til byggets sterrelse.

For bygg som ikke er bolig beregnes tilknytningsgebyret ut fra samlet BRA pd& den enkelte eiendom.

Opplysninger om arealer og annen informasjon om bygningen hentes fra matrikkelen, Norges offisielle
eiendomsregister.

https://wwwlillestrom.kommune.no/vann-og-aviop/priser-og-beregninger/tilknytningsgebyrer/

Priseksempel: Tilknytningsgebyr med enebolig med grunnflate 120 m? og med et bruksarealet (BRA) beregnet til
250 m? vil tilknyttingsgebyret samlet for vann-og avigp ha en kostnad pd kr 74 480.

Refusjonskostnad- Kostnad for ny vei i Solberg @stli. Veien er allerede etablert og det er lagt vann- og avlgp langs
veien.
Vedlagt felger vedtak for forelgpig beregning av refusjonskostnader for Solberg Dstii.

For denne eiendommen er refusjonskostnadene forelgpig beregnet til kr. 308 201,-.

Né&r det gjelder refusjonskrav sé er det fattet et forelgpig refusjonsfordeling for eiendommene. Det er disse
belopene som gjelder, frem til endelig refusjonsfordeling blir fastsatt.

Né&r prosjektet er ferdigbygd skal det lages egne regnskap for faktiske pdlgpte byggekostnadene som danner
grunnlag for endelig refusjonskravene til de ulike eiendommene. Disse belgpene kan maksimalt veere 15% hoyere
enn de forelgpige uansett storrelsen de faktiske pdigpte byggekosstnadene.

Né&r dette er gjort skal det utarbeides egne regnskap som nevnt over og endelig refusjonsberegning sendes til
riktig instans i kommunen for & f& vedtak pd dette.

Alle inngértte avtaler, tinglysninger o.l. tilknyttet eiendommen felger eiendommen og blir dermed viderefert neste
eier. Koommunen forholder seg derfor til gjeldende eier, ergo vil kravet bli sendt ut til den som er eier av
eiendommen ndr kravet blir sendt. Det er derfor ndvaerende eier sin plikt til & informere ny eier om alle forhold

ved eiendommen.

Dette belgpet kommer i tillegg til gitt kjispesum og mé dekkes av kjeper av tomten nér tiltaket er ferdig.
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AREALER
OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1650 000,

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 119 749,- som primeerbolig for 2023

OMKOSTNINGER
1650 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
41250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

42 340 Omkostninger totalt
57 840 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
60 640 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1692 340 Totalpris. inkl. omkostninger

1707 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
1710 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

2016/628924-1/200 08.07.2016 KIOPEKONTRAKT

Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORGNR: 820 710 592

Det avstds ca 168 m2 av eiendommen

Det gis tillatelse til & midlertidig ta i bruk ca 124 m2 i anleggsperioden

2016/628924-2/200 08.07.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: LILLESTR@M KOMMUNE

ORGNR: 820 710 592

Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

1940/1851-1/8 19.09.1940 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 49 BNR: 1
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2020/88611-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0231 GNR: 49 BNR: 53

2024/142755-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 49 BNR: 53

GRUNNBOKSDATO
14.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det har tidligere stdtt en hytte pd eiendommen. Denne er revet men det kan fremkomme rester av materialer av
denne pd& tomten.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2710.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 33 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
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alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble
rettet i tide pd& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhi-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0245/25

Selger 1 navn

Berge Gobakken Bille

Solberg Dstli 30

Poststed

SKEDSMOKORSET 2020

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2001 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 24 |

Antall maneder l 0 l

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 23-0245/25

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Initialer selger: BGB
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3 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
O Nei M Ja
Beskrivelse Refusjonsberegning fra kommunen

7 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va
8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [1va
10 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
O Nei M Ja
Beskrivelse Se over (refusjonsberegninger)

Initialer selger: BGB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BGB 3
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Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for
Solbergomradet: Langgata, Solberg Vestli, Solberg Ostli,
Ramstadveien og Ringdalsveien

Plan-ID: 0231_462
Forslagsstiller: Lillestram kommune
Vedtatt dato: 07.02.2011

Dato for siste endring:  26.06.2020

§ 1 Hensikt

Planens hensikt er & oppgradere omradets infrastruktur til kommunal standard, gi klare regler
for utbygging og forhindre videre fortetting.

§ 2 Felles bestemmelser

§ 2.1 Geotekniske undersgkelser
Ved byggesgknad skal det foreligge geotekniske undersgkelser som vurderer grunnstabilitet
i trad med NVEs retningslinjer 2/2011.

§ 2.2 Stay

Grenseverdiene i Miljgdepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging,
T-1442, legges til grunn. Far det gis tillatelse til tiltak, skal det dokumenteres at ovenstaende
krav kan oppfylles, eventuelt med stoybeskyttelsestiltak. Alle staybeskyttelsestiltak skal veere
ferdig for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 2.3 Nettstasjoner

Eventuelle nye nettstasjoner skal settes opp etter samrad med det lokale energiverk.
Omlegging av bestaende anleggsdeler knyttet til nettstasjoner skal avklares i god tid far
igangsetting av tiltaket.

§ 2.4 Jordvern
Ved utvidelse av interne veger, skal det unngas skade pa jordbruksareal, samt unnga
erosjon.

§ 3 Arealformal, jf. PBL § 12-5, 1.- 6. ledd

§ 3.1 Bebyggelse og anlegg
§ 3.1.1 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
e | omradet kan det oppfares frittiggende smahusbebyggelse med en maksimalt tillatt
utnyttelse pa %-BYA = 20 %, dog kan ingen bolig ha et bruksareal starre enn 400 m2,
| tillegg kan det oppfares garasje med grunnflate pa maksimum 49 m2. Prosent
bebygd areal er bygningens grunnflate i prosent av tomteareal (NS).
o Det er ikke tillatt med tomannsboliger eller enebolig med sekundaer boenhet.
e Maksimum byggehayde for gesims er 7,0 meter og 9,0 meter for mgne. Frittliggende
garasjer kan ikke ha en mgnehgyde pa mer enn 4,5 meter over garasjegulv.
e Alle byggehgyder skal males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
o Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
kommune.
o Det tillates ikke deling av boligeiendommene.
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¢ Ved byggesoknad skal kommunen pése at bebyggelsen far en harmonisk og
stedstilpasset utforming. Det skal avsettes eget areal for handtering av avfall.

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§ 3.2.1 Kjoreveg og gang-/sykkelveg
¢ Kjagreveg (offentlig og privat) og gang- og sykkelveg skal anlegges som vist pa
plankartet.
¢ Alle offentlige veger, snuplasser og parkeringsplasser skal ha asfaltdekke. Private
veger kan ha toppdekke av grus.

§ 3.2.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg
o Omfatter sidearealer til kigreveg og gang- og sykkelveg.
e Sidearealene skal benyttes til grafter og tilpasning av skraninger/fyllinger mot
omkringliggende terreng.

§ 3.2.3 Kjoreveg — privat
o Privat veg V1 skal benyttes av gnr/bnr: 49/48, 49/47 og 49/2.
o Privat veg V2 skal benyttes av gnr/bnr: 49/72 og 49/23.
e Privat veg V3 skal benyttes av gnr/bnr: 49/84, 49/87 og 49/114.
e Privat veg V4 skal benyttes av gnr/bnr: 49/129, 49/130 og 49/131.
e Privat veg V5 skal benyttes av gnr/bnr: 49/98 og 49/91.
e Privat veg V6 skal benyttes av gnr/bnr: 49/50, 49/59, 49/137, 49/1 og 49/2.
e Privat veg V7 skal benyttes av gnr/bnr: 49/62, 49/54, 49/53, 49/63, 49/69, 49/80,
49/73 og 49/119.
e Privat veg V8 skal benyttes av gnr/bnr: 49/121, 49/120 og 49/123.

§ 3.2.4 Parkering
o Parkering skal benyttes som utfartsparkering til marka.

§ 4 Hensynssoner, jf. PBL § 12-6

§ 4.1 Sikringssone - frisikt

Omradene omfatter frisikt ved kryss. | sikringssonene kan det ikke etableres sikthindrende
anlegg, terrengformer eller vegetasjon/beplantning hayere enn 0,5 meter over tilliggende
vegbanes planum.

§ 4.2 Faresone — hgyspenningsanlegg (inkludert heyspentkabler)
Det tillates ikke noen form for bygningsmessig aktivitet eller andre tiltak i omrade for
hgyspenningsanlegg uten godkjenning fra linjeeier.

§ 4.3 Bevaring av kulturmilje — Hulvei
Hulvei er et automatisk fredet kulturminne og er markert pa plankartet. Denne ma tas hensyn
til ved anleggelse av planlagt gang-/sykkelveg.

§ 5 Omradebestemmelser

§ 5.1 Anleggs- og riggomrade

Dette omradet kan under anleggsfasen benyttes som midlertidig anleggsomrade. Midlertidig
anleggsomrade skal settes i stand og tilbakefares til permanent arealformal senest 2
maneder etter at trafikk er satt pa nytt vegsystem. Midlertidig anleggsbelte opphgarer etter
dette.



§ 6 Rekkefolgebestemmelser jf. PBL § 12-7 nr. 10

For det kan gis igangsettingstillatelse til nye boliger pa omradet skal infrastruktur (veg, vann
og avlgp) i hver gate veere opparbeidet i trad med reguleringsplan og godkjente byggeplaner.
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Lillestrem
kommune

Kartet viser hvilke veier som
vedlikeholdes og braytes

av det offentlige (kommune,
fylke eller stat).

Grunneier har ansvar for
vedlikehold og brgyting

av alle andre veier.

Kart over veivedlikehold og breyting
for 49/53/0/0

=== Europa- og riksvei
e Fylkesvei

e Kommunal vei
e Privat vei

e Skogsbilvei

— Eiendomsgrense

1]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000

1 cm = 10 meter
Produsert: 21.09.2023

49/157

49/94

Y

>

[24]

49/119

T
'

50 meter

49/36

1 181

[ _ 15 - L _15.1.' | | Kartverket, Geovekst, kommun:ergg OSM - Geodata AS
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Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestram kommune og Geovekst.




Lillestrem
kommune

Grgnnstruktur
Boligbebyggelse

Bolig/Forretning

Forretning/Kontor ’ / Hensynssone

Reguleringsplan pa grunnen
for 49/53/0/0
// Faresone

:l Bolig/Forretning/Kontor |

Offentlig/privat tjienesteyting \\

- Neeringsvirksomhet

Bandleggingssone
Steysone

== = Reguleringsplangrense

— — Fareomradegrense
—— —- Restriksjonssonegrense

1

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

1:1 000
1 cm = 10 meter
Produsert: 21.09.2023

3
S
0n
8
49/94
S
S
n
8
OMKV %gigr
Qe [\ 9. 1
Ie]br‘evgg
\ 49
O_LNFR
ENFR: fO‘r\r\wdv. ti'lt.
f(lar stedbunden-naering 5
iy 6 AVT AQ[D
a! ? : : : 2:5 ' 5:0 meter 49/27
I === ]

6654700

6654600

610600

Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrem kommune og Geovekst.
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6654700

6654600

Lillestrem Grunnkart for 49/53/0/0

kommune

- Neeringsbygg
[ Fritidsbolig
- Bolig og andre bygg
|:| Takoverbygg

——— Eiendomsgrense, innmalt

Eiendomsgrense, ikke innmalt

. Seksjoneringsgrense
IZ/..(' Anleggseiendom

Eiendom m/ukjent plassering og areal

Tiltak

Godkjent/unntatt seknadsplikt
:I ! :I bygning, tilbygg m.m.

Godkjent/ikke sgknadspliktig
veianlegg, mur, m.m.
R Godkjent riving

* / * Andre godkjente tiltak
/andre tiltak unntatt seknadsplikt

—_—

!

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
1 cm =5 meter
Produsert: 21.09.2023

[
49/157

T
f

A

20 meter
]

i

6654700
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Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrem kommune og Geovekst.

610600

6654600



Lillestrom
kommune

/7 /" Hensynssone

|:’ Tjenesteyting
:l Grennstruktur
[: LNFR-omrade

Kommuneplan for 49/53/0/0

|:’ Bebyggelse - navaerende | Bandleggingssone
|:’ Beb NRR— .\ Stoysone
e else - fremtidi
yog g = = = Byggegrense

Sentrumsformal - naveerende

- Sentrumsformal - fremtidig

// Faresone

o Hovedveg
e Hovedveg framtidig
=== = [larkagrense

]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

1:4 348
1 cm =435 meter
Produsert: 21.09.2023

6655000

B16

36,7-daa

/ T~ 7,\3‘ :
‘$<AC;"-‘“>.= R 2

NN SN 88}

~ AN V T g

6654500

5654500

v

S CONYT

L.
\\ N, 7 e / J
? . . 110 . 2:50 meter b /_ 0 A% (.
t = i 15 ;\/2?1//\5u*£
610500 611000

Med forbehold om feid | kartgrunntaget Froduklet er efablert med data fra Lilesiram kommine o Geovekst
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
53 / 0 / 0

Matrikkelkart Lilestrom 3030 - 49 /
Oversiktskart

s

Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == QOver 500 cm == Veikant v Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Side 1 av 3

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.09.2023 18:02 — Sist oppdatert 20.09.2023 18:02
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Gardsnummer 49, Bruksnummer 53 i 3030 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

2]

1:200

Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant e Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.09.2023 18:02 — Sist oppdatert 20.09.2023 18:02

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 1 286,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6654 672,28 610 620,94 36,69m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
2 6 654 635,60 610 621,79 28,21m Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
3 6654 628,52 610 594,48 36,81m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
4 6654 661,87 610578,90 43,31m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart: Papirkopi

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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kommune eiendom 49/53/0/0

Kartet viser muligheten for marin leire.

Lillestrem Mulighet for marin leire, f
[N

Der det finnes marin leire, kan det ogsa Stort sett fravaerende

vaere kvikkleire. Dataene kommer fra <. Koordinatsystem: UTM(EUREF89)
NGU. For mer informasjon om kartet, se NN Liten Kartprojeksjon: LITM Sone 32 N
internettsiden til NGU. [ | Miadels am:

Det tas forbehold om eventuelle feil - Stor Malestokk: 1:5 000

og mangler i kartdataene. W/ sveert stor, men usammenhengende eller tynt 1 cm = 50 meter
. Produsert: 21.09.2023
Kartgrunnlag: Lillestram kommune, - Sveert stor

Papirstarrelse: A4

Geovekst og NGU.

/

Jro/
h. €@ 4

Blabarmyra
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Lillestrom
kommune

Kartdata over forurensede omrader
kan ha ungyaktig utstrekning.
Forurenset grunn fra Matrikkelen
viser hele eiendommen som er
pavirket, selv om forurensningen
bare gjelder deler av den.

Det tas forbehold om eventuelle feil og
mangler i kartdataene.

Kartgrunnlag: Lillestram kommune,
Miljedirektoratet, Matrikkelen og
Geovekst.

Grunnforurensning,
eiendom 49/53/0/0

Kartdata fra Miljediretkoratet:
|:| Lite/ikke forurenset

Akseptabel forurensning med
dagens areal- og resipientbruk

Ikke akseptabel forurensning
og behov for tiltak

Mistanke om forurensning

Kartdata fra NGU:

Kartdata fra Matrikkelen:

Akseptabel forurensning med
dagens areal- og resipientbruk

Ikke akseptabel forurensning

g og behov for tiltak
Mistanke om forurensning

Kartdata fra Lillestrem kommune:

%

Forurensning og fyllinger

1|

Koordinatsystem: UTM(EUREF89)
Kartprojeksjon: UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:5 000

1 cm = 50 meter
Produsert: 21.09.2023
Papirstarrelse: A4

* Spesialavfall, NGU-rapport1990 — Eiendomsgrense
49/13 49/9
.
49/9 49/101
49/5
49/11 K4 O
& 49/157 50/1
Blabaermyra L7
&L [
Q@
L /
S .
7 e
49/23 49/2
49/2 o
49/18 5 Ringnesstua "
°
53
< .
@ !
49/1 - :
9/18 40/04 ) 50/3
A 491
491117 AN/ .
~49/39/5 > S /1
—49/166LL [ ST
S ergveien—=
A \_49/4 49/1382" Solberd: 50/55
[ .)/[' 49/50 \
f(\/\’ﬁk"hxl./
49/161
49/1 49/2
48/1
0 100 200 300 m
— N S : MiljodireKioratet
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Kartverket

STR@MMEN EIENDOMSMEGLING AS
VIMETTE BUCK

STRAMSVEIEN 45 A

2010 STRGMMEN

Bestiller: infof@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0192/23 21.09.2023
Var referanse: 3302708/22461772

Bestilling: C3 2023-09-21 (7) 68

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
628924 200 8.7.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
KJOPEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fur. Snr.
3030 LILLESTR@M 49 53 0 0

’\Fj] Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

R A B

m www.kartverket.no

Stalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besweksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/628924/200 Side 1av 5

B Kartverket o tet 2023-09-22 09:44
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Skedsmo kommune Saksnummer: 2015/14747
Prosjekt: Solberg

Kjopekontrakt
Folgende kjepekontrakt er inngatt mellom:
Kjoper:
Navn: Skedsmo kommune Org.nr.: 938 275 130
Besoksadr.:  Jonas Lies gate 18
Postadr.: Postboks 313
2001 LILLESTR@M
Selger:
R : Doknr: 628924 Tinglyst: 08.07.2016
Havn: Barge Clobakken Bulle STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Adr.: Langgata 22, 2020 Skedsmokorset

Hjemmelshavere til gnr. 49 bnr. 53 i Skedsmo kommune.

1. AREALET
Selger overdrar herved til kommunen nedvendig grunn og rettigheter til etablering av offentlig
trafikkomréde i samsvar med reguleringsplan 462 — Reguleringsplan for Solbergomridet av
12.07.2011.

Det avstis ca. 168 m” av eiendommene til kommunen. Arealet som kjepes er markert med gul
farge pd vedlagte kartskisse datert W218 datert 31.09.2015

Videre gis kommunen tillatelse til 4 midlertidig ta i bruk ca. 124 m? markert med gronn farge
pé vedlagte kartskisse i anleggsperioden. Det areal som avstis til anleggsbelte i
anleggsperioden tilbakefores til tidligere formal nar anlegget er gjennomfort.

2. ERSTATNING

Det er enighet om falgende erstatninger:

Mengde akr Sum kr
Grunnerstatning Rundsum 38 000
Vegetasjon/trevirke Rundsum 2000
Total erstatning: kr 40 000,-

Erstatningssummen er endelig og skal kun reguleres dersom det areal som avstis viser seg &
avvike med 10 % eller mer i Selgers disfaver etter oppmaling av eiendommen. Ved et slikt
avvik er det kun grunnerstatningen som blir gjenstand for etteroppgjer.

Dersom det er avvik som nevnt ovenfor. Rentefoten ved et eventuelt etteroppgjer settes til 6 %
p.a. flat rente, jf. pkt. 4 b).
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/628924/200 Side 2av b
Uthentet 2023-09-22 09:44

3. SARSKILTE KONTRAKTSVILKAR

4. GENERELLE KONTRAKTSVILKAR
Folgende generelle kontraktsvilkar gjelder dersom ikke annet er avtalt i punkt 3.

a) Avstielse
Hvis ikke annet er avtalt, avstds grunnen med alle pastdende innretninger, vegetasjon m.v.

b) Erstatning, oppgjer og rente

Erstatningene skal dekke alle skader og ulemper som avstéelsen, veganlegget og driften av
vegen i fremtiden vil fore med seg. S@rlige skader som matte oppstd som folge av
anleggsdriften, er holdt utenfor og vil bli behandlet uavhengig av denne kispekontrakten.

Erstatningssummen forfaller til betaling 30 dager etter at kjopekontrakten er signert av alle
parter. Ved forsinket betaling svares rente etter lov av 17.12.1976 nr. 100.

Det tas forbehold om samtykke fra eventuelle panthavere for utbetaling direkte til eiere.
Samtykke innhentes av Kommunen.

Kommunen betaler rente av den erstatningen Selger eventuelt har til gode med rentefot fastsatt
under punkt 2. Renten loper fra det tidspunkt kontrakten er inngdtt hvis annet ikke folger av
sarskilt avtale (feks. arbeidstillatelse).

c) Flytting av gjerde og andre innretninger
Eventuell frist for flytting av gjerde eller andre innretninger som Selger skal beholde, er angitt i
punkt 3. Gjerde skal plasseres etter anvisning fra kommuen.

d) Ledninger

Nedvendig omlegging av lovlig anlagte ledninger vil bli utfort og bekostet av kommuen. Dette
gjelder likevel ikke dersom tillatelse til legging av ledningene er gitt pa spesiclle vilkar.
Omleggingen forer ikke til noen endringer nar det gjelder ansvaret for ledningene.

e) Avkjorsler og atkomstforhold

Eventuelle endringer i avkjersler eller atkomstforhold fremgér av plantegningene eller er angitt
under punkt 3. Fremtidig vedlikehold av avkjersler eller atkomstveger er kommunen
uvedkommende.

f) Oppmalingsforretning
Det vil bli rekvirert oppmalingsforretning med pifelgende fradeling, arealoverforing eller
grensejustering.

Selger gir med dette Skedsmo kommune fullmakt til 4 rekvirere og gjennomfore
oppméalingsforretningen, herunder soke om deletillatelse og gjennomfare fradeling,
arealoverfering eller grensejustering.

Selger forplikter seg samtidig til 4 bistd i denne prosessen i den utstrekning det er nedvendig
slik at fradeling, arealoverforing eller grensejustering kan gjennomfares.
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/628924/200 Side3av5
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g) Omkostninger

Kommunen dekker alle kostnader i forbindelse med oppmalingsforretningen og eventuell
pafelgende overskjoting av eiendom. Dette inkluderer eventuell dokumentavgift,
tinglysningsgebyr og kommunale saksbehandlingskostnader.

h) Tiltredelse
Kommunen kan ta grunnen i bruk samme dag som denne kontrakt er signert av begge parter.

i) Tinglysing
Denne kontrakt kan tinglyses pa eiendommen som avgir arealet.

5. PARTENES UNDERSKRIFTER

Dato:  3p £, [p Dato:
Bpces (e

Navn (Selger)

Personnummer (11 suies,

Bt

Kontonummer for erstatningsutbetalingen

Dato: f/y ~AE - RN

Skedsmo kofmmune (Kjoper)

Vedlegg: Kartskisser W218, 31.09.2015
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Skedsmo kommune Saksnummer: 2015/14747
Prosjekt: Solberg

ERKLARING OM VANN- OG AVL@PSAVLEGG

Folgende erklering er inngitt mellom:

| Anleggseier:
Navn: Skedsmo kommune Org.nr.: 938 275 130
Beseksadr.: Jonas Lies gate 18
Postadr.: Postboks 313
2001 LILLESTRGOM
og
Grunneier:

Navn: BILLE BORGE GOBAKKEN
Adr.: Langgata 22, 2020 Skedsmokorset

Undertegnede eiere av gnr. 49 bar. 53 gir med dette Skedsmo kommune tillatelse til 4 etablere
og ha liggende ledningsnett for vann og avlep med tilherende kummer pa sin eiendom.
Anlegget vil vises pd Skedsmo kommunes database for vann og avlep. Ledningen vil folge en
trase som er i eller i tilknytning til veien. Det utbetales et engangsvederlag pa 5 000 kr for
erkleringen.

Skedsmo kommune skal ha fri adgang til anlegget for eventuelle senere reparasjoner og
vedlikehold, men dette skal skje etter avtale med grunneier. Kommunen erstatter mulige
skader som arbeidene mitte pafore eiendommen, og terrenget settes s vidt mulig tilbake til
tilsvarende stand som den var fer inngrepet.

Denne erkl@ringen kan tinglyses.

Sted: SLQ&WO den, SB.C_/é

/@Rfc"‘ /Sxce Personnr: _

Grunneier

&

Kontonummer
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst N
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0245/25
Adresse: Solberg @stli 30, 2020 SKEDSMOKORSET, gnr.
49, bnr. 53 i Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 27.10.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






