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Eierform
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Rettedalen 18
4330 ALGARD
Kr 6 990 000,-
Kr 175 840,-
Kr 7 165 840,
189/243 m?
Eiet

Frittliggende enebolig

1932
4

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER

Rettedalen 18

Renovert og pdkostet enebolig med
utleiemulighet. Tomt p& 1137 kvm. Dobbelgarasje.
Utsikt. Grenser til friomrdde.

Velkommen til Rettedalen 18 - en fantastisk og eerverdig familiebolig med
mye historie og sjarm!

- Boligen ble omfattende renovert i 2018-2024. De klassiske detaljene og
stilen ble likevel bevart/restaurert for & skape riktig atmosfeere bdde
innvendig og utvendig.

- Flott beliggenhet med grenser til friomréde.

- Tomt pd hele 1137 kvm

- Pent opparbeidet og flat hage med plass til den sterste trampolinen.
Terrasse mot @st med utgang fra spisestue og takterrasse mot ser og vest
som sikrer optimale solforhold.

- Nydelig utsikt fra samtlige uteplasser og fra de fleste rom innvendig.

- Smarthus

- Gulvvarme i alle rom (eksl. loftsrom).

- Kjelleren er innredet med bl.a. stue, kjpkken, bad, soverom og byr pd
muligheten for utleie evt. til eget bruk.

- Dobbelgarasje med ladeboks.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Terrasse med utsikt mot vannet gir en naturskjenn opplevelse.

Utsyn mot vannet gir en vakker og avslappende atmosfeere fra terrassen.
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Terrasse mot st med utgang fra spisestue
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Fasade
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Eiendommen grenser til friomréde
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Stue - boligen ble omfattende renovert i 2018-2024

Stue - enstavs og tidsriktig parkett
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Store vindusflater med fantastisk utsyn

Stue/spisestue - naturlige meberingssoner i hovedetasjen
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Kjokken - varme i gulv i samtlige rom (eksl. loft)

Kjokken med godt arbeidslys
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Kjokken - samtlige hvitevarer er integrerte

Kjokken - nytt el-anlegg
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Spisestue med en fantastisk utsikt

Spisestue




Smarthus med styring av bl.a. lys og varme
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Kombinasjon av sletter vegger og temmervegger tilferer boligen sjarm og skaper riktig atmosfaere
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Entré/gang med god plass til & henge fra seg yttertoy

Gang mailt i tidsriktige farger. Flott ytterder som stér i stil med resten av boligen.
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Praktisk innredet vaskerom med skittentoysjakt fra badet i 2. etasje. Kjglerom med god oppbevaringsplass.

Gjestetoalett Trappen er bevart, men modernisert
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Bad fra 2020

Bad - innredet med badekar og stor dusj
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Bad - god lagringsplass. Skittentgyssjakt til vaskerommet.

Gang 2. etasje med utgang til balkong
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Soverom 1

Soverom 1
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Soverom 1 - fantastisk & vékne opp til denne utsikten

Soverom 2
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Soverom 3

Soverom 3
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Soverom 3

Loftsrom - denne etasjen har ikke mélbart areal, men kan fungere godt bdde til lagring og som hoblbyrom/lekerom
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Kjellerstue

Kjellerstue

22

RETTEDALEN 18



Kontor/kjellerstue

Kontor/kjellerstue
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Kjokken i kjeller

Kjellerinngang
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Bad - opplegg for vaskemaskin

Soverom 4

RETTEDALEN 18




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet i et
etablert og trivelig nabolag. Her bor du med fantastisk utsikt
mot Edlandsvatnet, og med friomrddet som nsermeste nabo
far du béde Iuft, natur og gode turmulighter rett utenfor
deren.

Det er kort vei til badeplasser og vannaktiviteter ved
Edlandsvatnet, perfekt for deg som liker et aktivt friluftsliv.
Samtidig bor du sentralt - med gangavstand til Algérd
sentrum, hvor du finner kjgpesentre som byr pd blant annet
shopping, koselige kaféer og dagligvarebutikker.

Kort gange til skole og barnehager.

Med offentlig transport, som er noen f& minutters gange
unna, er det enkelt & komme seg til neerliggende kommuner.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Rettedalen 18 - Nabolaget Algard sentrum - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Algard Europris 2 min %
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.2 km
@ Oksnavadporten stasjon 16 min &
Linje L5 12.8 km
X Stavanger Sola 28 min &
& Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 28 km
Skoler
Algard skole (1-7 kl.) 3min #
343 elever, 21 klasser 0.3 km
Sol&s skole (1-7 kl.) 14 min &
483 elever, 35 klasser 11 km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 5min &
58 elever, 6 klasser 2.7 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4
509 elever, 31 klasser 0.6 km
Gand videregaende skole 16 min &
1025 elever, 64 klasser 13.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 17 min &
286 elever 13.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Algard 5min &
& Extra Algard 8 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
Naboskapet
Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
BB
LA}
£88
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14.
7.4 %
81%
72%

1.2 %

1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Aigard sentrum 2357 1079
B Aigard/Figgjo 11846 4667
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
63 barn 0.7 km
Solas barnehage (0-5 &r) 10 min A
42 barn 0.8 km
Flassabekken barnehage (0-5 ar) 12 min 4
12 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Algard 4 min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Algard 6 min %
PostNord 0.5 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 80/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 77/100

Sport
@ Algard skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.2 km

@ Sandvolleybane og sandfotballbane 8 min %

Sandvolleyball 0.6 km
& EVO Algard 10 min #
& Jazzercise Algard 10 min &
Boligmasse

B 44% enebolig

B 1% rekkehus

Bl 38% blokk
17% annet

«Sentralt pd Algard ,med "Edlandshavet" i hagen.
Flott utsikt til Edlandsfjedle»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Norwegian Outlet 10 min 4

@ Gjesdal apotek 3min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 16% 13-15 ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Rettedalen 18, 4330 ALGARD

OPPDRAGSNUMMER
22-0159/25

SELGER
Katja Sofie Aanestad
Thomas Aanestad

MATRIKKEL
Gardsnummer 7, bruksnummer 63,
i Gjesdal kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest folger vedlagt i prospekt.

STRGMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva).
Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1137 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Bebygd og opparbeidet.

TAKST
Tilstandsrapport datert 08.10.2025. utfert av Eskil
Engelsgjerd Andersen.
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BYGGEAR
1932

BYGGEMATE

Boligen er oppfert med grunnmur av stein/sement som
utvendig er pusset og malt. Trekonstruksjoner i yttervegger,
som utvendig er kledd med trekledning. Etasjeskiller av tre
bjelkelag.

Mansardtak i trekonstruksjon tekket med skifer. Vinduer i
tre.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjopt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Hellevik VVS og Sigurd Lima

Beskrivelse: Hellevik VVS: Bygget begge bad, wc, vaskerom,
nye avigpsrer. Alt VVS nytt i 2018-2020. Se tidligere
prospekt. Sigurd Lima: | forbindelse med oppsett av kjokken
i kjeller i 2025.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Nytt membran bad 2 etg. Gulvbelegg kjeller

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Ett tilfelle hvor store mengder sng smeltet fra
terrasse over garasje, ble det observert noen smd
renninger inni garasje. Har fulgt med pd dette, men ikke
observert noe siden den ene gangen.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/



skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Gammel pipe, ikke kontrollert - ingen ildsted

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: det er lagt murpuss pd& grunnmur. Noe av den
utvendige murpussen har lgsnet

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Kun i uthus, der har det veert/er borebiller og
det mé rives. Ellers har tidligere eier ogsé observert mus i
uthuset, men vi har ikke sett noe til det.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja

Beskrivelse: Tidligere eier har fjernet dette gjennom
skadedyrfirma i 2020, kontrollert i 2021. Vi har ikke sett et
eneste skjeggkre.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Algérd Elektro AS, Mautec Elektro

Beskrivelse: Algdrd Elektro AS: Alt installasjon nytt 2020.
Varme i alle gulv Lader i garasje installert av samme firmaii
2022. Mautec: Arbeid i forbindelse med nytt kjokken i
kjelleren i 2025.

1.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Easee lader installert 2022

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Byggm Thor Erik Ericsson, Byggmester Bernt
Olav Birkedal

Beskrivelse: Byggm Thor Erik Ericsson: Ny garasje 2019. Hus
2018-2020; nye vinduer, ny kledning med etterisolering, nytt
vindfang, nye overflater innvendig. Byggmester Bernt Olav
Birkedal, fagleert 2024: Levert og montert
asfaltplater,papp,lekter og stre imp. Nye beslag mener og
valmer. Nytt bly i pipe, nye innskudd. Demontering og
montering av skifer, Festemidler, Tak over karnapp er inkl.
Nytt takvindu

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Ja

Beskrivelse: Hybel i kjelleren

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Ja

Beskrivelse: Gammelt hus uten dette, ref tidligere prospekt.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Avtale med nabo om felles oppkjering

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

- Tak: nye asfaltplater, papp, lekter og stre. Nye beslag,
moner og valmer. Nytt bly i pipe og nye innskudd.
Demontering og montering av skifer. Nytt takvindu.
- Ny kledning med etterisolert i 2019

- Nytt vindfang

- Vinduer fra 2019

- Ytterder og balkongder 1. og 2. etasje fra 2019

- Ytterder kjeller fra 2023

- Garasje og takterrasse over garasje fra 2018/2019
- En-stavs parkett, laminat og belegg fra 2018/2019
- Innvendige trapper er modernisert

- Innerdgrer med profilerte fronter

- Bad 2. etasje ble renovert i 2020

- Vaskerom renovert i 2019

- Bad i kjeller ble oppgradert i 2018. Opplegg for
vaskemaskin.
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- Kjgkken i 1. etasje fra 2018. Velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert.

- Kjgkken i kjeller fra 2025

- Rer i ror system

- Varmepumpe fra ca. 2018-2020

- Varmtvannsbereder fra 2018-2002

- Drenering fra 2018

- Det elektriske anlegget ble rehabilitert i 2018
- Ladeboks til elbil

- Varme i gulv i alle rom (eksl. loftsrom).

- Smarthus som styrer bl.a. lys og varme.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2018-2024

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Regulert til: Boliger

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035,
med ikrafttredelse 18.09.2023. Et delareal pd 1137 kvm er i
kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse. En del av
eiendommen (25 kvm) er regulert til bolig.

Eiendommen er bergrt av en hensynssone for bevaring av
naturmilje (H560_105) p& et delareal p& 25 kvadratmeter, i
henhold til kommmuneplanen.

Utsnitt av reguleringskart/kommuneplankart med
bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er
onskelig med ytterligere opplysninger sé& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Gjesdal kommmune.

OPPVARMING
Elektrisk og luft til luft varmepumpe.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber fra Lyse Altibox

PARKERINGSFORHOLD

Dobbelgarasje. | tillegg er det plass til flere biler i
gdrdsrommet.
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VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Nabo har adkomst rett til sin eiendom over opparbeidet vei.
Adkomstretten er ikke tinglyst, men retten til oppfering av
naboens garasje inntil tomtegrensen er tinglyst.

ADGANG TIL UTLEIE

Kjelleretasjen er innredet med bl.a. stue, kjokken, soverom
og bad samt egen inngang i tillegg til intern forbindelse.
Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at
rommet er godkjent av kommunen til varig opphold. De som
kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersgke
hvilke formelle og bygningsmessige krav som mé oppfylles
for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgér av
bygningstegninger som rom for varig opphold. Slike
opplysninger kan normailt skaffes ved henvendelse til
kommunen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsekt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

Det foreligger tillatelse til oppfering av terrasse pd gstsiden,
datert 14.06.2021. Det foreligger ikke ferdigattest for
tiltaket.

Det foreligger byggemelding til kommmunen vedrgrende
garasje (skjema som er brukt er for bygning/tilbygg som er
unntatt seknadsplikt). Det foreligger ikke tillatelse til
oppfering av takterrasse over garasjen. Dette er et tiltak
som krever sgknad.

Det gjeres oppmerksom pd& at kommunen vil kunne forfolge
ulovlige tiltak og kreve tilbakefering, rivning m.m. Uavhengig



av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden bygningene selges slik de fremstdr i dag.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at utleiedel har forsvarlige radonverdier.
| normaltilfeller er det kun nedvendig & mdéle radon i
leiligheter med bakkekontakt, samt etasjen over. Leietaker
kan kreve radonmdaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

1. etasje: Entré/gang, gjestetoalett, vaskerom, kjslerom,
stue/spisestue/kjokken. Utgang til terrasse.

2. etasje: Gang, 3 soverom, bad.

Loft: loftsrom benyttet som lekerom/lagring. Ikke mélbart
areal.

Kjeller: stue/kontor, soverom, bad og kjekken med inngang.
Dobbelgarasje med takterrasse.

Uthus som er innredet til boder og hobbyrom.

STANDARD
Sammendrag fra tilstandsrapport.

Folgende har fatt TG3:

- Etasjeskille 2. etasje pga. mait heydeforskjell p& over 30
mm gjennom hele rommet.

- Trapp til loft pga. trappen avviker fra dagens krav.
Utfarelsen pd trappen er normalt pé& oppferingstidspunkt.

Folgende har fatt TG2:

- Deler av veggkonstruksjon (resten har fé&tt TG1) pga. det
registreres stedvis skjevheter og ujevnheter i vegger og
gulv, noe som er normalt for bygninger av denne typen og
alder. Laftekonstruksjoner vil over tid kunne f& mindre
bevegelser som folge av svinng, setninger og naturlig
alderspdvirkning. Det er registrert skader og oppsprekkling i
hjernebord, med avflassing og begynnende réte- og
fuktskader i treverket. Det mangler beslag eller annen
tilfredsstillende avslutning mellom fasade og ringmur. Det
anbefales lokale utbedringer.

- Takkonstruksjon/loft pga. alder. Eldre kondensmerker ble
observert pé sperr kott.

- Balkong pga. rekkverket er i underkant av dagens krav til
hayder pd& 100 cm (rekkverket ble mailt til 97cm).
Terrassebord har for liten spaltedpning mellom
terrassebordene enn anbefalt. Det registreres veerslitasje,

misfaring og begynnende oppsprekking i treverket.

- Terrasse-platting pga. rekkverket er i underkant av
dagens krav til hgyde pd 100 cm. Rekkeverket ble mdit til 94
cm. Noe ufagmessig utferelse pd terrassegulvet med
skjoyter pd samme sted. Deet er benyttet spiker med
innfesting, noe som ikke er anbefalt da dette gir redusert
feste.

- Pipe og ildsted: ikke montert ildsted i boligen pd
befaringsdagen. Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid
torke ut og sprekke. Pipe er innekledd pé& enkelte sider. Det
tillates ikke innkledning av teglsteinspiper med mindre disse
har ilggsrer og er isolert.

- Innvendige trapper: stigningsforhold i trapper avviker fra
dagens krav. Det registreres knirk i enkelte trinn som felge
av bevegelse i konstruksjonen. Forholdet vurderes som
normalt for byggets alder. Hayde pd& rekkverk er i underkant
av dagens krav.

- Bad 2. etasje - gulv: Fall i dusj-sone er i underkant av
dagens krav 1.50. Fall ble mailt til 20mm pd& 110cm i
dusj-sone. 1-2 mm er fallet i underkant. Det presiseres at
funksjonskravet er ivaretatt med fall forhold. Fall ledes mot
sluk. Badet fungerer med dette avviket. P& avrige punkter
har badet f&tt tgl.

- Bad kjeller - vegger og himling: baderomsplatene er
feilmontert i nedre del av vegg. Det mangler fuge og
metallist i overgang mellom plate og gulv. Dette medferer
at platekantene stér eksponert for fukt, og ikke er utfert
iht. produsentens monteringsanvisning eller anbefalingene.
Det anbefales & utbedre overgangen ved & montere
korrekt avslutningslist og elastisk fuge som sikrer tett og
forskriftsmessig overgang mellom vegg og gulv. @vrige
kontrollerte punkter pd& badet har fatt tgl.

- Kjglerom: kjglerommet er ikke oppfert etter dagens
anbefalte prinsimm om "rom-i-rom-konstruksjon", hvor
vegger, tak og gulv skal veere fysisk adskilt fra
omkringliggende konstruksjoner. Rommet har ikke
nedsenket himling eller oppforet gulv med lufting rundt hele
konstruksjonen, slik det anbefales for & sikre
tilfredsstillende ventilasjon, kondenskontroll og
inspeksjonsmuligheter.

- Avlgpsrer tg2/3 pga. alder.

- Det er foretatt fuktmadlinger i rom under terreng i kjeller, i
pd&foringsvegg mot grunnmur. Mdlinger utfert i oktober
2025 viste fuktverdier p& 20,2 % i treverk.

Ved ny kontroll den 23. januar 2026 viste tilsvarende
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mdlepunkt verdier i omrédet 13-14 %. Det ble ved befaring i
oktober 2025 ogsd registrert fuktverdier rundt 20,2 % i
tilstetende konstruksjon mot bad/vaskerom. Ved kontroll p&
samme sted i januar 2026 ble det foretatt fuktmdling uten
utslag. Ulikhetene i mdleresultatene vurderes & kunne ha
sammenheng med &rstidsvariasjoner og klimatiske forhold.
Mdlinger utfert i hestperiode kan pdvirkes av okt
fuktbelastning i grunnen, herunder mulig kapillsert
fuktopptak fra underliggende masser, mens vinterforhold
med frost og terrere grunn kan gi lavere mdite verdier. Det
presiseres at fuktmalinger gir et gyeblikksbilde av
forholdene p& mdletidspunktet.

I henhold til SINTEF Byggforsk anses fuktinnhold i trevirke
under 15 % som tert. Ved fuktverdier over 20 % kan det,
under gitte forutsetninger over tid,

veere risiko for soppdannelse. Tiltak: Registrerte fuktverdier
0g sesongmessige variasjoner vurderes som forhold som er
typiske for bygninger oppfert rundt 1932, og er ikke uvanlig
for denne typen konstruksjon. Jevnlig kontroll og overvéking
anbefales i tiden som kommer.

- Fuktsikring og drenering: Mindre deler av grunnmursplast
er ikke synliggjort og topplist er ikke montert.

- Grunnmur og fundamenter pga. alder. Saltutslag og
kondensmerker ble observert.

- Terrengforhold: pga. terreng mot grunnmur holder ikke
dagens krav pé fall .50 meter ut fra grunnmur.

Garasje - enkel beskrivelse (ikke tilstandsvurdert):
- Garasje er oppfert i 2019. Vegger og gulv i betong.
Takkonstruksjon i tre. Det er montert elektrisk leddport.

Utehus - enkel beskrivelse (ikke tilstandsvurdert):

- Av eldre dato. Oppfert med yttervegger i tre med tre
kledning. Saltak tekket med metallplater. Bygget har
generelt hoy slitasje. Riving/renovering mé péregnes i tiden
som kommer. Utehuset har innlagt avigp og strom med
eget sikringsskap.

INNBO OG LOSORE

Medfglger ikke: pendel over spisebord og tv-benk i stue.
Medfglger: Integrerte hvitevarer pd kjgkken og hvitevarer
pd kjokken i kjeller. Sofaene pd loftet medfolger.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
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forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 189 m?
BRA - e: 54 m?
BRA totalt: 243 m?
TBA: 75 m?

ENEBOLIG
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 56 m? Kjellerstue, entré/kjgkken, bad, kontor, soverom.

1. etasje



BRA-i: 70 m? Entré/gang, toalettrom, vaskerom, kjelerom,
stue/spisestue/kjokken

2. etasje
BRA-i: 63 m? Gang, bad, 3 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
70 m? Terrasse

2. etasje
5 m? Balkong

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 37 m? Garasje

UTHUS

Bruksareal fordelt pé etasje
2. etasje

BRA-e: 17 m? Hobbyrom

IKKE MALBARE AREALER

Loftet har gulvareal pé& 32 kvm. Arealet er ikke mdlbart og
er ikke medregnet i BRA-i.

Uthus: 1. etasje har ikke mdloare arealer grunnet takhgyden.
Gulvareal er 25 kvm.

Det foreligger ikke tegninger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 24 570,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 910 776,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 364 310,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 6 990 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 15 500,- Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
Kr. 2 800,- Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet
(valgfritt)

Kr. 174 750,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 175 840,- Omkostninger totalt

Kr. 191 340,- (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
Kr. 194 140,- (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Kr. 7165 840,- Totalpris. inkl. omkostninger

Kr. 7181 340,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

Kr. 7 184 140,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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122/7/63:

29.08.1961 - Dokumentnr: 3802 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:61

13.05.1981 - Dokumentnr: 3538 - Skjenn

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.1932 - Dokumentnr: 900011 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1122 Gnr:7 Bnr:1

19.03.1981 - Dokumentnr: 2149 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:122 Gnr:7 Bnr:526

GRUNNBOKSDATO
10.10.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
if

POLISENUMMER
8130992

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Vedlagte plantegninger er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som skisser.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER

Alissa Jgrgensen, Partner/Eiendomsmegler MNEF
Epost: alissa@notar.no
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0,8% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse  kr. 3990~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller

naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er



avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.

ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
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budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For ovrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

38 RETTEDALEN 18



Plantegninger

TERAASSE

RETTEDALEN 18

=
o ft i bHEN |

)
-

TERRASEE

BPESESTUE

N~

RETTEDALEM 18

RETTEDALEN 18

39



Plantegninger

40

RETTEDALEM 18

LT \JE

RETTEDALEM 18

RETTEDALEN 18




Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Selgers egenerkleering datert 23.10.25,
tilstandsrapport utfert av Taksering Vest AS v/EskKil
Engelsgjerd Andersen datert 26.01.26 og energiattest
felger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0159/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Aanestad Katja Sofie Aanestad

Rettedalen 18

Poststed
ALGARD 4330

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if I
Polise/avtalenr. 8130992 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: TA, KSA

Document reference: 22-0159/25
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2.2

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Hellevik VVS: Bygget begge bad, wc, vaskerom, nye avlgpsrer. Alt VVS nytt i 2018-2020. Se tidligere prospekt.
Sigurd Lima: | forbindelse med oppsett av kjgkken i kjeller i 2025.

Arbeid utfert av | Hellevik VVS og Sigurd Lima

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Nytt membran bad 2 etg. Gulvbelegg kjeller

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du il feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Ett tilfelle hvor store mengder sng smeltet fra terrasse over garasje, ble det observert noen sma renninger inni

Beskrivelse garasje. Har fulgt med pa dette, men ikke observert noe siden den ene gangen.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Gamme| pipe, ikke kontrollert - ingen ildsted

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | det er lagt murpuss pa grunnmur. Noe av den utvendige murpussen har lgsnet

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
O Nei Ja

Kun i uthus, der har det veert/er borebiller og det ma rives. Ellers har tidligere eier ogsa observert mus i uthuset,

Beskrivelse men vi har ikke sett noe til det.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier har fiernet dette gjennom skadedyrfirma i 2020, kontrollert i 2021. Vi har ikke sett et eneste skjeggkre. |

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse Algard Elektro AS: Alt installasjon nytt 2020. Varme i alle gulv Lader i garasje installert av samme firma i 2022.
Mautec: Arbeid i forbindelse med nytt kjgkken i kjelleren i 2025.

Arbeid utfert av IAIgérd Elektro AS, Mautec Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: TA, KSA
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader installert 2022

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byggm Thor Erik Ericsson: Ny garasje 2019. Hus 2018-2020; nye vinduer, ny kledning med etterisolering, nytt
vindfang, nye overflater innvendig. Byggmester Bernt Olav Birkedal, fagleert 2024: Levert og montert

Beskrivelse asfaltplater,papp,lekter og strg imp. Nye beslag mener og valmer. Nytt bly i pipe, nye innskudd. Demontering og
montering av skifer, Festemidler, Tak over karnapp er inkl. Nytt takvindu
Arbeid utfert av | Byggm Thor Erik Ericsson, Byggmester Bernt Olav Birkedal

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Hybel i kjelleren

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gammelt hus uten dette, ref tidligere prospekt.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Avtale med nabo om felles oppkjering

Initialer selger: TA, KSA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TA, KSA

Document reference: 22-0159/25



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Thomas Aanestad 8646b20e862d62deflde 23.10.2025
aee39e1ba0893f1511a7 13:56:36 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

KKatja Aanestad 208166f7a5c51c0eed4b9f  23.10.2025
fdee244461e71bf09a 13:55:39 UTC

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ IN

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document’s integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 22-0159/25



ENERGIATTEST

Adresse Rettedalen 18
Postnr 4330

Sted ALGARD
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 7

Bnr. 63

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 12260865
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1314984
Dato 21.09.2021
Innmeldtav. Tomas Eriksson

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke
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: D
1 .
£ [ - I
Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Tilstandsrapport /

I TAKSERING
a Enebolig
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# gnr. 7, bnr. 63
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Befaringsdato: 24.10.2025 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 20993-1940 Referansenummer: VK1758

Foretak: Taksering Vest AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksering Vest AS

Rapportansvarlig

{/»/./ € Andessen
Eskil Engelsgjerd Andersen

eskil@takseringvest.no

472 40 253

I EARSERIM
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Rettedalen 18, 4330 ALGARD Taksering Vest AS
Gnr 7 -Bnr 63 @vre Stokkavei 10 7
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER .

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr7-Bnr 63 @vre Stokkavei 10 7
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99

Oppdragsnr.: 20993-1940 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 4 av 36




Rettedalen 18, 4330 ALGARD
Gnr 7 -Bnr 63
1122 GJESDAL

Enebolig med byggear fra 1932.

Boligen er oppf@rt med grunnmur av stein/sement som
utvendig er pusset og malt.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med
tre kledning.

Etasje skiller av tre bjelkelag.

Mansardtak i trekonstruksjon tekket med skifer.

Boligen gjennomgikk stgrre oppgraderinger og renoveringer i
perioden 2018-2020.

Boligen er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt
helhetsinntrykk.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygnings komponentene utover i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1932

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med skiferstein fra 2024.

Fasaden er kledd med liggende dobbelfalset trekledning med
profilert utfgrelse i nedre del.

Kledning, bakenforliggende vindtetting og lekter er fra 2019
(opplyst fra forrige salg).

Vinduer i tre med isolerglass fra 2019,
Ytterdgr i Entre 1. Etasje hovedinngang med isolerglass felt fra 2019
(Opplyst fra forrige salg)

Balkong-dgr 2. Etasje i tre med isolerglass-felt fra 2019.
Balkong-dgr 1. Etasje i tre med isolerglass-felt fra 2019.
Ytterdgr til kjeller fra 2023.

Terrassen er oppf@rt som takterrasse over garasje med dekke i
terrassebord av impregnert trevirke fra 2018/2019.

Konstruksjon i tre med tett tekke. Tekke er ikke kontrollert grunnet
manglede tilkomst pa betalingstidspunkt.

Rekkverk i tre med dobbel-falset liggende kledning og rekkverk i
glass.

Areal: 43m2
Utvendig trapp i betong.

INNVENDIG G4 til side

Overflater gulv med 1-stav parkett, laminat, belegg fra 2018/2019.
Malte vegg- overflater.
Malte himlings flater.

Etasjeskille i tre (bjelkelag)

Betong mot grunn.

Pipe er ikke videre kontrollert, dette ansvaret hviler til enhver tid pé
eier av bygningen. Det skal

jevnlig utfgres kontroll av ildsted og pipe av branntilsyn.

Det var ikke montert ildsted i boligen pa befaringsdagen.

Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid tgrke ut og sprekke.
Hulltaking/fukt maling ble foretatt i pa-forings-vegg pa soverom i
kjeller mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 20993-1940

Beskrivelse av eiendommen

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 o
4023 STAVANGER

Innvendige trapper i tre belagt med parkett og vinyl belegg.
Innerdgrer med profilerte fronter.

VATROM G4 il side

Bad 2. Etasje fra 2020.

Malte vegg overflater.

Malte himlings flater.

Fliser pa vegg overflater i dusj-sonen.

Fliser pa overflater gulv.

Mosaikk fliser i dusj-sonen.

Avlang sluk med metallrist i dusj-sone.

Plast sluk med metallrist under badekar.

Membranen synliggjort under klemring.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj-vegg i glass.

Badekar med dusj garnityr og blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt fra gang mot dusjsonen, uten a pavise
unormale forhold.

Vaskerom fra 2019.

Malte vegg-overflater.

Malte himlingsflater.

Kran er tilknyttet utvendig montert vannrgr langs vegg.
Fliser pa overflater gulv.

Plast sluk med metallrist.

Membran er synliggjort under klemring.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og
vaskekum med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.

Bad oppgardert i 2018. (Opplyst av forrige salg.)

Baderoms-plater pa vegg-overflater.

Malte himlings flater.

Vinyl belegg pa overflater gulv.

Fall ledes mot sluk.

Fall forhold under dusjkabinett ble ikke kontrollert grunnet tilkomst
pa befaringstidpunkt.

Plast sluk plassert i dusj-sone under kabinett.

Plast sluk med plast rist plassert ved bereder.

Membran er synliggjort under klemring.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj-kabinett.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt hulltaking fra kjskken mot dusjkabinett.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken 1. Etasje fra 2019, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.
Mekanisk avtrekk.

Kjgkken kjeller fra 2025, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er frittstaende.
Komfyrvakt er installert.
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Beskrivelse av eiendommen

Vannstopper/waterguard sensor er ikke etablert, plast sluk i gulv til
kjgkken er etablert.
Mekanisk ventilasjon fra 2025.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom innredet med speil, benkeskap, servant og
blandebatteri.

Toalett montert pa vegg.

Fliser pa gulv.

Malte veggoverflater.

Malte takflater.

Kjglerom plassert pa vaskerom.

Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rer i rgr system.

Innholdsfortegnelse mangler iht. dagens krav.

Avlgpsrgr er av plast.

Skulte avlgpsrgr er av ukjent material.

Ventilering via ventiler i yttervegger.

Ved oppgradering av boligen anbefales det etablering av ventilering
iht. dagens krav.

Varmepumpe fra 2018-2020 plassert i stue 1. Etasje.

Bereder fra 2018-2020 plassert i kjeller.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering oppgradert i 2018. (Opplyst av eier)
Grunnmur med stein/sement som utvendig er pusset og malt.
Bolig ligger i lett skranet terreng, uten spesiell fuktbelastning fra

overflaten.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Lovlighet Gatlside
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Garasje
e Det foreligger ikke tegninger
Utehus
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& g Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.

30 Enebolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 @ Innvendig > Etasjeskille 2. Etasje Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapp til loft. At si
10
_ (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
I ., < @ Tekniske installasjoner > Varmesentral G fibside

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga fil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
1 balkonger - 2 - 3
0.8 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under alilsl
balkonger - 2
0.6 A
€) Innvendig > Pipe og ildsted Gatl side
0.4 .
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0.2 U
— €) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
£
0
A A A > -2 Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 4,) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tiltak under kr 10 000 o il o
€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il i
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 €) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 &) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Vvatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galilside
o Spesialrom > 1. Etasje > Kjglerom > Overflater og Gaftil side
konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gétilside
og himling
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1932

Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgaende god standard. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Boligen gjennomgikk stgrre oppgraderinger og renoveringer i perioden 2018-2020.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med skiferstein. | 2024 ble takarbeid utfgrt av fagleert temrer/byggmester (Bernt Olav Birkedal). Arbeidet omfattet demontering og
remontering av eksisterende skifertekking, montering av nye asfaltplater som vindsperre, ny undertakspapp, lekter og strglekt avimpregnert materiale.
Det ble montert nye beslag ved mgner og valmer, nytt blybeslag rundt pipe, samt nye innskudd ved gjennomfgringer. Tak over karnapp ble inkludert i
utbedringen, og nytt takvindu ble montert. Utfgrelsen fremstar fagmessig og i trad med dagens byggeskikk.

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium fra 2024.

Veggkonstruksjon

Fasaden er kledd med liggende dobbelfalset trekledning med profilert utfgrelse i nedre del.
Kledning, bakenforliggende vindtetting og lekter er fra 2019 (opplyst fra forrige salg).

(37 Veggkonstruksjon - 2

Yttervegger er oppfgrt med laftet/tgmret konstruksjon etablert pa ringmur av stein og sement.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det registreres stedvis skjevheter og ujevnheter i vegger og gulv, noe som er normalt for bygninger av denne typen og alder. Laftekonstruksjoner vil over
tid kunne fa mindre bevegelser som fglge av svinn, setninger og naturlig alderspavirkning.
Skjevheter og mindre bevegelser vurderes som normale for konstruksjonens alder.

Det er registrert skader og oppsprekking i hjgrnebord, med avflassing av maling og begynnende rate- og fuktskader i treverket.
Det mangler beslag eller annen tilfredsstillende avslutning mellom fasade og ringmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales utskifting eller reparasjon av skadet hjgrnebord.
Lokale utbedringer anbefales.

(37 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mansardtak konstruksjon oppbygget i tre.
Takkonstruksjonen er helt tildekket / innkledd.
Utfgrelse mht. lufting / ventilasjon mellom isolasjon og sutak kan ikke vurderes.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG.2 er satt ut fra hgy alder i forhold til levetidstabeller.
Eldre kondens merker ble observert pa sperr kott.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll anbefales.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra 2019,
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr i Entre 1. Etasje hovedinngang med isolerglass felt fra 2019 (Opplyst fra forrige salg)
Balkong-dgr 2. Etasje i tre med isolerglass-felt fra 2019.

Balkong-dgr 1. Etasje i tre med isolerglass-felt fra 2019.

Ytterdgr til kjeller fra 2023.

Slitasje i nedre del av dgrblad og terskel pa balkong-dgrer i andre etasje.
Slitasje pa pakninger, rammer og dgrblad som normalt iht. alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er oppfgrt som takterrasse over garasje med dekke i terrassebord av impregnert trevirke fra 2018/2019.
Konstruksjon i tre med tett tekke. Tekke er ikke kontrollert grunnet manglede tilkomst pa betalingstidspunkt.
Rekkverk i tre med dobbel-falset liggende kledning og rekkverk i glass.

Slitasje pa overflatene viser stedvis veaerslitasje, graning og noe oppsprekking i bordene som fglge av alder og naturlig fukt- og solpavirkning.

Areal: 43m2
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Tilstandsrapport

(7 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3

Balkong konstruksjon i tre.
Belagt med Terrassebord i impregnert trevirke.
Rekkverk i tre.

Areal: 5m2

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Rekkverk er i underkant av iht. dagens krav til rekkverkshgyder pa 100cm. Rekkverk ble malt til 97cm.
Terrassebord har for liten spaltedapning mellom terrassebordene en anbefalt. Dette medfgrer redusert drenering og lufting, noe som igjen gir gkt
fuktpavirkning og slitasje pa overflatene. Det registreres veerslitasje, misfarging og begynnende oppsprekking i treverket som fglge av mangelfull uttgrking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For liten spaltedpning kan fgre til oppfukting og nedbrytning av terrassebordene over tid, samt gkt risiko for begroing og glatte flater.
Vedlikehold ma paregnes i tiden som kommer. Utskifting av terrassebord etter behov.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse-platting konstruksjon i tre med terrassebord i impregnert trevirke. Rekkverk i tre fra 2018/2019.

Areal: 30m2
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rekkverk er i underkant av iht. dagens krav til rekkverks hgyder pa 100cm. Rekkverk ble malt til 94cm.
Det registreres noe ufagmessig utfgrelse pa terrasse gulvet med skgyter plassert pd samme sted. Det er benyttet spiker som innfesting, noe som ikke er

anbefalt da dette gir redusert feste.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma oppgraderes for a lukke avviket.
Vedlikehold og oppgraderinger etter behov.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.

Handlgper iht. dagens krav mangler. (TG2)

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv med 1-stav parkett, laminat, belegg fra 2018/2019.
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Malte vegg- overflater.
Malte himlings flater.

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre (bjelkelag)
Betong mot grunn.

(OIP) Etasjeskille 2. Etasje

Etasjeskille i tre (bjelkelag)

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

® Det er avvik:

Hgydeforskjell pa 32mm ble malt pa kontrollerte steder pa soverom.
Hgydeforskjell pd 23mm ble malt pa kontrollerte steder i gang.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

o Tiltak:
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 pipe og ildsted

Pipe er ikke videre kontrollert, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen. Det skal
jevnlig utfgres kontroll av ildsted og pipe av branntilsyn.

Det var ikke montert ildsted i boligen pa befaringsdagen.

Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid tgrke ut og sprekke.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipe er innekledd pa enkelte sider. Det tillates ikke innkledning av teglsteinspiper med
mindre disse har ileggsrgr og er isolert.

Oppdragsnr.: 20993-1940 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 14 av 36



Rettedalen 18, 4330 ALGARD Taksering Vest AS

Gnr 7 - Bnr63 @vre Stokkavei 10 #
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking/fukt maling ble foretatt i pa-foringsvegg pa soverom i kjeller mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er foretatt fuktmalinger i rom under terreng i kjeller, i paforingsvegg mot grunnmur. Malinger utfgrt i oktober 2025 viste fuktverdier pa 20,2 % i treverk.
Ved ny kontroll den 23. januar 2026 viste tilsvarende malepunkt verdier i omradet 13-14 %.

Det ble ved befaring i oktober 2025 ogsa registrert fuktverdier rundt 20,2 % i tilstgtende konstruksjon mot bad/vaskerom. Ved kontroll pa samme sted i
januar 2026 ble det foretatt fuktmaling uten utslag.

Ulikhetene i maleresultatene vurderes @ kunne ha sammenheng med arstidsvariasjoner og klimatiske forhold. Malinger utfgrt i hgstperiode kan pavirkes av
gkt fuktbelastning i grunnen, herunder mulig kapillaert fuktopptak fra underliggende masser, mens vinterforhold med frost og tgrrere grunn kan gi lavere
malte verdier. Det presiseres at fuktmalinger gir et gyeblikksbilde av forholdene pa maletidspunktet.

I henhold til SINTEF Byggforsk anses fuktinnhold i trevirke under 15 % som tgrt. Ved fuktverdier over 20 % kan det, under gitte forutsetninger over tid,
veere risiko for soppdannelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte fuktverdier og sesongmessige variasjoner vurderes som forhold som er typiske for bygninger oppfgrt rundt 1932, og er ikke uvanlig for denne
typen konstruksjon.
Jevnlig kontroll og overvaking anbefales i tiden som kommer.

(3 Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre belagt med parkett og vinyl belegg.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Stigningsforhold i trapper avviker fra dagens krav iht. TEK17 §12-14. Det registreres knirk i enkelte trinn som fglge av bevegelse i konstruksjonen. Forholdet
vurderes som normalt for byggets alder.

Hgyde pa rekkverk er i underkant av dagens krav.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik i stigningsforhold kan gi redusert brukskomfort og gkt risiko for fall.
Ved fremtidig oppgradering eller utskifting anbefales trapp utfgrt etter gjeldende forskriftskrav (TEK17 §12-14).
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(3D Innvendige trapp til loft.

Innvendig trapp fra 2. Etasje til loft i tre med malte overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Trappens stigningsforhold avviker fra dagens krav i TEK17 §12-14.

Fri hgyde fra trinn til himling er malt til under 200 cm, noe som er lavere enn minimumskravet.
Det mangler handlgper iht. dagens krav.

Rekkverk mangler iht. dagens krav.

Utfgrelsen pa trappen er normalt for oppfgrings tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk og hand-Igper ma etableres for a opprettholde sikker bruk av trappen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innerdgrer med profilerte fronter.

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Mindre skjevheter registreres pa enkelte innerdgrer.
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Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Bad 2. Etasje fra 2020.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Malte vegg overflater.
Malte himlings flater.
Fliser pa vegg overflater i dusj-sonen.

Vindu er plassert naer vatsone ved badekar. Plasseringen medfgrer gkt risiko for vannsprut og fuktbelastning pa vinduskarm og foring. (TG2)

Slitasje registreres pa fliser og fuger. Primaert i dusj-sonen.

2. ETASIE > BAD

(37 overflater Gulv

Fliser pa overflater gulv.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Fall i dusj-sone er i underkant av dagens krav 1:50. Fall ble malt til 20mm pa 110cm i dusj-sone.
1-2 mm er fallet i underkant.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det presiseres at funksjonskravet er ivaretatt med fall forhold. Fall ledes mot sluk.
Badet fungerer med dette avviket.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Avlang sluk med metallrist i dusj-sone.
Plast sluk med metallrist under badekar.

Membranen synliggjort under klemring.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj-vegg i glass.

Badekar med dusj garnityr og blandebatteri.
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2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra gang mot dusjsonen, uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2019.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte vegg-overflater.
Malte himlingsflater.

Krane er tilknyttet utvendig montert vannrgr langs vegg. Lgsningen er teknisk funksjonell, men ikke utfgrt i henhold til anbefalt praksis for skjult eller
integrert rgrfgring. Utfgrelsen gir et mindre estetisk uttrykk og avviker fra vanlig standard for nyere installasjoner. (TG2)
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa overflater gulv.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.
Membran er synliggjort under klemring.

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og vaskekum med blandebatteri.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.
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1. ETASJE > VASKEROM
I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad oppgardert i 2018. (Opplyst av forrige salg.)

KJELLER > BAD/VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Baderoms-plater pa vegg-overflater.
Malte himlings flater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Baderomsplatene er feilmontert i nedre del av vegg. Det mangler fuge og metallist i overgang mellom plate og gulv. Dette medfgrer at platekantene star
eksponert for fukt og ikke er utfgrt i henhold til produsentens monteringsanvisning eller anbefalingene i Byggforskserien 543.505 “Veggkledning av
baderomsplater”.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feil utfgrelse gir risiko for at vann trenger inn bak platene ved vannsgl eller rengjgring. Dette kan fgre til oppsvelling, misfarging og svekket vedheft, samt
potensiell fuktskade i underliggende konstruksjoner over tid.

Det anbefales a utbedre overgangen ved @ montere korrekt avslutningslist og elastisk fuge som sikrer tett og forskriftsmessig overgang mellom vegg og
gulv.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Vinyl belegg pa overflater gulv.

Fall ledes mot sluk.
Fall forhold under dusjkabinett ble ikke kontrollert grunnet tilkomst pa befaringstidpunkt.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk plassert i dusj-sone under kabinett.
Plast sluk med plast rist plassert ved bereder.
Membran er synliggjort under klemring.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.

Toalett montert pa vegg.
Dusj-kabinett.
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt hulltaking fra kjgkken mot dusjkabinett.

Det ble i oktober 2025 malt fuktverdier rundt 20 % i konstruksjon mot vatrom i kjeller. Ved ny kontroll den 23. januar 2026 viste malinger samme sted
ingen utslag. Forholdet vurderes ikke @ ha sammenheng med utettheter fra vatrom, men knyttes til forhold beskrevet under punkt "Rom under terreng".

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/SPISE STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken 1. Etasje fra 2019, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/SPISE STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk.

KJELLER > ENTRE/KI@KKEN
(35D overflater og innredning

Kjgkken kjeller fra 2025, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er frittstaende.

Komfyrvakt er installert.
Vannstopper/waterguard sensor er ikke etablert, plast sluk i gulv til kigkken er etablert.

KJELLER > ENTRE/KJ@KKEN

(3D Avtrekk

Mekanisk ventilasjon fra 2025.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom innredet med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Fliser pa gulv.

Malte veggoverflater.

Malte takflater.

1. ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Mekanisk ventilasjon.

1. ETASJE > KIGLEROM
(2 overflater og konstruksjon

Kjglerom plassert pa vaskerom.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Kjglerommet er ikke oppf@rt etter dagens anbefalte prinsipp om “rom-i-rom-konstruksjon”, hvor vegger, tak og gulv skal veere fysisk adskilt fra
omkringliggende konstruksjoner. Rommet har ikke nedsenket himling eller oppforet gulv med lufting rundt hele konstruksjonen, slik det anbefales for a
sikre tilfredsstillende ventilasjon, kondenskontroll og inspeksjonsmuligheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende lufting og adskillelse gker risikoen for kondens og fuktskader i tilstptende bygningsdeler, spesielt ved kuldebroer eller lekkasjer fra
kjpleaggregatet. Det kan ogsa vanskeliggjgre inspeksjon og vedlikehold av konstruksjonen.
Ved oppgraderinger anbefales kjglerom ombygget til dagens krav.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system.
Innholdsfortegnelse mangler iht. dagens krav.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av plast.

35D Avigpsrer - 2

Skulte avlgpsrgr er av ukjent material.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2/3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnet alder anbefales det rgrinspeksjon for a stadfeste tilstand og eventuelle tiltak for rgr under grunn.
Jevnlig kontroll anbefales.

Ventilasjon

Ventilering via ventiler i yttervegger.
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Tilstandsrapport

Ved oppgradering av boligen anbefales det etablering av ventilering iht. dagens krav.

D varmesentral

Varmepumpe fra 2018-2020 plassert i stue 1. Etasje.

Varmtvannstank

Bereder fra 2018-2020 plassert i kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Kunde opplyser om at drenering er oppgradert i 2018.
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Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mindre deler av grunnmurs plast/platon er ikke synligjort og topplist er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av topp-list iht. dagens krav anbefales.

(37 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur med stein/sement som utvendig er pusset og malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320
Saltutslag og kondensmerker ble observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold og kontroll anbefales som normalt.

y
A

(1) Terrengforhold

Bolig ligger i lett skranet terreng, uten spesiell fuktbelastning fra overflaten.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pa fall 1:50 3meter ut fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablering av fall fra grunnmur anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1940

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt

Beskrivelse
Garasje oppfert i 2019.

Vegger og gulv i betong.
Takkonstruksjon i tre.

Det er montert elektrisk leddport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Utehus

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Utehus av eldre ukjent dato.

Oppfert med yttervegger i tre med tre kledning.
Saltak tekket med metallplater.

Bygget har generelt hgy slitasje.
Riving/renovering ma paregnes i tiden som kommer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft 32 32
2. Etasje 63 63 5 63
1. Etasje 70 70 74 70
Kjeller 56 56 56
SUM 189 79 32 221
SUM BRA 189
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft
2. Etasje Gang m/trapp, bad, 3 soverom

Entré/gang m/trapp, toalettrom,
1. Etasje vaskerom, kjglerom, stue/spise

stue/kjgkken

) Kjellerstue m/trapp, entré/kjgkken,

Kjeller

bad/vaskerom, kontor, soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  |ht. egenerkleering og tilstandsrapport.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(::::l)kong SUM [[Sasse t()fali\a)lkongareal
Etasje 37 37
SUM 37
SUM BRA 37
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Utehus
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
1. Etasje 25 25
2. Etasje 17 17 17 34
SUM 17 42 59
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 2 boder
2. Etasje Hobbyrom
Kommentar

1.etasje har ikke malbare arealer grunnet takhgyden.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 189 0
Garasje 0 37
Utehus 0 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
24.10.2025  Eskil Engelsgjerd Andersen

Katja Sofie Aanestad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1122 GJESDAL 7 63
Adresse

Rettedalen 18

Hjemmelshaver
Aanestad Katja, Aanestad Thomas

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1137.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 29.10.2025
Egenerklaeringsskjema 29.10.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei
Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.10.2025

2 31.10.2025

3 31.10.2025

4 31.10.2025

5 23.01.2026

6 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20993-1940

Befaringsdato: 24.10.2025

Side: 34 av 36



Rettedalen 18, 4330 ALGARD
Gnr7-Bnr63
1122 GJESDAL

Forutsetninger

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 o
4023 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20993-1940
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20993-1940
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

RETTEDALEN 18

87



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
+ Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0159/25
Adresse: Rettedalen 18, 4330 ALGARD, gnr. 7, bnr. 63 i
Gjesdal koommune.

Salgsoppgavedato: 5012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  pjissa Jergensen
TIf: 90992034
Epost: glissa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






