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Lunden 47A
Moderne og lys 4‑roms ende‑ familieleilighet over  

2 plan med egen inngang. To solrike uteplasser.  

To bad. Garasjeplass med lader. 

Er du ute etter leilighet med egen inngang og "rekkehusfølelsen"?  

Velkommen!

Sitat selger: "Vi har stortrivdes både i leiligheten og i området. Om  

sommeren er det ekstra hyggelig med markterrasen. Fra den kommer man  

rett ut til bilfritt og barnevennlig område med lekeplasser og sittegrupper.  

Veldig barnevennlig her". 

‑ Moderne familiebolig fra 2020

‑ Smart og gjennomgående planløsning over to plan

‑ To markterrasser, her kan du nyte både morgen‑ og  

ettermiddag/kveldssol 

‑ Bad i begge etasjer

‑ Garasjeplass med el‑lader i lukket anlegg

‑ Sykkelbod i kjeller

‑ Kjellerbod på 8 kvm

‑ Fjernvarme (fyring og varmtvann), TV & internett er inkludert i  

felleskostnadene

Her bor du i barnevennlige omgivelser med gangavstand til både  

barnehager, skoler og flere dagligvareforretninger. 

Adresse	 Lunden 47A

	 0598 OSLO

Prisantydning	 Kr 6 500 000,‑

Omkostninger	 Kr 164 440,‑

Totalpris	 Kr 6 664 440,‑

Fellesutgifter	 Kr 5 027,‑

BRA‑i/ BRA Total	 77/ 85 m²

Eierform	 Eierseksjon

Boligtype	 Eierleilighet

Byggeår	 2020

Soverom	 3

Etasje	 1
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din

trygghet.Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg

har vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“ 
Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Plantegning
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Fra markterrassen kommer man rett ut til bilfritt og barnevennlig område med lekeplasser og sittegrupper.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Dette er et meget sentralt, attraktivt og barnevennlig boligområde med nærhet til skoler, barnehager,  

kollektivtransport, marka og daglige servicetilbud. Leiligheten ligger også nært Bjerkedalen park som er en skjult  

perle hvor kommunen har satset stort. Parken ble åpnet i oktober 2013 og består av ca. 38 mål med fasiliteter  

som badedam, barnehage, ballplass, utekafé, opparbeidede grøntområder, samt skøytebane og akebakke på  

vinterstid. Parken har allerede rukket å sikre seg flere høythengende priser. I 2016 ble parken kåret til "Norges  

beste uterom" og i 2016 vant parken Oslo bys arkitekturpris, som det første grøntanlegget noensinne!

Området fikk i 2017 en ny barne‑ og ungdomsskole (Vollebekk skole). Dagligvarebutikker som Rema1000,, Kiwi og  

Meny i gangavstand fra boligen. Kort vei til Linderud senter med 60 butikker og alt av servicetilbud. På Økern er  

det også store planer for framtidig byutvikling. For den treningsglade finnes Feel24 Brobekk/ Vollebekk,  

Fitness24Seven på Bjerke, SATS på Linderud og uendelige trenings‑ og rekreasjonsmuligheter i Lillomarka med  

blant annet Grefsenkleiva, Trollvann, Linderudkollen og Lilloseter.

Kort vei til slalåmbakke og lysløyper på Oslo skisenter i Grefsenkollen. Herfra går det for øvrig fine turveier inn mot  

Trollvannsstua og mange deilige badevann. Lillomarkas fantastiske tur‑og rekreasjonsmuligheter har du også lett  

tilgang til, kun 15 minutters gange unna. Det er heller ikke langt til andre offentlige uteområder. Området kan ellers  

friste med en rekke aktivitetstilbud som fotballbane, ballbinger, lekeplasser, skøytebane, svømmehall, badevann,  

hesteridning og tennisanlegg. Linderud idrettshall, Årvoll idrettsplass og Bjerke travbane ligger alle i nærområdet.  

Det er heller ikke langt til nye Løren aktivitetspark og flerbrukshall.

Tilbudet av kollektivtransport er godt og avgangene er hyppige i flere retninger. T‑banens linje 4 og 5 går i  

gjennomsnitt hvert 7. minutt til sentrum i begge retninger rundt t‑baneringen. Busslinje 58 passerer like ved og tar  

deg til både Storo Storsenter og Alna senter. Flybussen og en rekke andre ulike bussruter finner du ellers på Østre  

Aker vei.

Vollebekk har i mange år vært kjent som et industriområde, men har de siste årene gjennomgått en omfattende  

transformasjon. En utvikling som er planlagt å fortsette i årene som kommer. Det er planlagt bygget ca. 1000 nye  

boliger, med tilhørende servicetilbud. Det er etablert et bytorg som er blitt et eget samlingssted i boligområdet.
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Leiligheten ligger også nært Bjerkedalen park som er en skjult perle hvor kommunen har satset stort. 

Parken ble åpnet i oktober 2013 og består av ca. 38 mål med fasiliteter som badedam, barnehage, ballplass, utekafé,  

opparbeidede grøntområder, samt skøytebane og akebakke på vinterstid. 
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I 2016 ble parken kåret til "Norges beste uterom" og i 2016 vant parken Oslo bys arkitekturpris, som det første grøntanlegget  

noensinne!

Kort vei til Linderud senter med 60 butikker og alt av servicetilbud.



Nabolagsprofil
Lunden 47A - Nabolaget Vollebekk - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Linne hotell 2 min

Linje 60 0.2 km

Vollebekk 4 min

Linje 4, 5 0.4 km

Alna stasjon 15 min

Linje L1 1.4 km

Sinsenkrysset 5 min

Linje 12, 17 3.9 km

Oslo S 13 min

Totalt 24 ulike linjer 9.2 km

Skoler

Vollebekk skole (1-10 kl.) 4 min

688 elever, 39 klasser 0.3 km

Linderud skole (1-10 kl.) 6 min

395 elever, 29 klasser 0.4 km

Årvoll skole (1-10 kl.) 17 min

820 elever, 41 klasser 1.4 km

Tonsenhagen skole (1-7 kl.) 21 min

538 elever, 26 klasser 1.5 km

Bjerke videregående skole 8 min

464 elever 0.6 km

Kuben videregående skole 21 min

«Grønn, bortgjemt oase på Bjerke.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet på skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Vollebekk 3 064 1 448

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Vollebekk barnehage (1-5 år) 2 min

143 barn 0.1 km

Lunden barnehage (1-5 år) 4 min

39 barn 0.3 km

Sisiktoppen barnehage (1-5 år) 4 min

59 barn 0.3 km

Dagligvare

Kiwi Brobekk 4 min

Rema 1000 Vollebekk 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 85/100

Sport

Vollebekkveien skole 2 min

Ballspill, friidrett 0.1 km

Linderud idrettsplass 6 min

Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5 km

SATS Linderud 14 min

Feel24 Økern Brobekk 14 min

Boligmasse

3% rekkehus

94% blokk

3% annet

Varer/Tjenester

Linderud Senter 13 min

Vitusapotek Vollebekk 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

44% i barnehagealder

33% 6-12 år

13% 13-15 år

10% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Vollebekk

Oslo og omegn

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 

Lunden 47A, 0598 OSLO

OPPDRAGSNUMMER 

18‑0066/ 25

SELGER 

Märta Victoria Gruen Østerstrøm

Sebastian Matei Hovind

MATRIKKEL 

Gårdsnummer 123, bruksnummer 4, seksjonsnummer 130, , ideell andel 1/ 1. 

Gårdsnummer 123, bruksnummer 1405, , ideell andel 1/ 1. 

 i Sameiet Lunden 27‑47 med orgnr.: 923745483 i Oslo kommune.

EIEFORM 

Eierseksjon

BOLIGTYPE 

Eierleilighet

ENERGIKLASSE 

Energifarge grønn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket  

består av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i  

boligen din.

 

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.  

Skalaen går fra A som er best til G som er dårligst.

 

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,  

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner får derfor en dårlig  

oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En grønn karakter betyr at  

du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god  

oppvarmingskarakter.

STRØMFORBRUK

Selger har hatt et forbruk på 2985 kWh for 2025. 

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT 

Eiet tomt på 8.627 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 

Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, parkeringsplasser, gressplen, trær,  
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prydbusker og diverse beplantning. Sittegrupper og lekeområde. 

SOLFORHOLD

Morgensol på veranda u.etg. og ettermiddags‑ og kveldssol på veranda i 1.etg. Dette i følge selger på mail  

23.01‑2026. 

SAMEIEBRØK

74/ 12351 

TAKST 

Tilstandsrapport datert 22.10.2025. utført av Tore Jan Fevang.

BYGGEÅR 

2020

BYGGEMÅTE 

Selveierleilighet over 2 plan med egen inngang ‑ Byggeår: 2020.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3‑lags glass.

Dører: Bygningen har malt hovedytterdør og malte terrasedører i tre.

Innvendige dører: Innvendig har boligen malte glatte dører.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 1 etg: Markterrasse utenfor stue i treverk. Størrelse ca. 11 kvm inkl  

blomsterkasser. Uetg: Markterrasse utenfor soverom i treverk. Størrelse ca. 9 kvm. Det bemerkes minimal  

høydeforskjell fra nivå terrassegulv til nivå gulv inne og til underkant terrassedør‑ på terrasse mot vei.

Rom Under Terreng: Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’. Gulvet har parkett. Veggene har plater.  

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/ i i skyvedørsgarderobe på  

soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 10. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15  

vektprosent. I treverk med fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst dramatisk. Hvis  

fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28  

vektprosent. Utforede kjellervegger er erfaringsmessig en risikokonstruksjon med hyppig skadefrekvens. Ingen  

unormale utslag på kjellervegger på befaringsdagen.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i rørskap i begge  

baderomshimlinger med stoppekraner.

Avløpsrør: Det er avløpsrør av støpejern/ plast.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann. Vannbåren gulvvarme, fjernvarmebasert. Rørskap i et  

soverom, 1 etg.

Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i entre.

Branntekniske forhold: Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har  

baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin  

er en forhåndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, ofte som et totalt og  

ferdig bad.

Følgende har fått tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann: 

Sanitærutstyr og innredning. Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget  

sisterne. Uten dreneringsløsning/ lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang tid uten å bli oppdaget. Dette kan  
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føre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Overflater gulv bad. Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/ synlig topp membran ved dørterskel er  

mindre enn 25 mm. Til tross for avviket i fall/ høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,  

men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

VIKTIG:

Du bør lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklæring nøye. Du  

kan ikke klage på forhold som du har fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller på andre  

måter. Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad for å danne deg et bilde av hva du må regne med av  

kostnader og eventuelle arbeider på boligen fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det samme som faktisk  

kostnad. Merk også at anslått utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som  

boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 

Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av boligens alder,  

tilstand og type. I en eldre bolig, kan det være avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage på til  

selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLÆRING 

Selger ønsker å trekke frem følgende i sin egenerklæring (utdrag):

Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,  

ventilasjon)? Ja, kun av faglært. Elektriker har byttet vanlige lysbrytere til dimmere på soverommene, kjøkken/ 

stue og trappeoppgang. Utført av: SDS Elektro.

Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?. Ja. Ladeboks på parkeringsplassen i garasjeanlegget.. 

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerklæring som  

følger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PÅKOSTNINGER 

Modernisering i leiligheten:

2023: Opplegg av lampe i trapp. Byttet fra brytere til dimmere i 3 soverom + 2 stk i stue. Feilsøkning på  

kortslutning i soverom.

Større vedlikehold og rehabilitering i sameiet:

Vedlikeholdsplan er under utarbeidelse. Dette i følge selger på mail 23.01‑2026. 

Byggeår: 2020

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 

Eiendommen er regulert til bolig bebyggelse iht. reguleringsplan s‑4862, datert 11.11.2015 For øvrig ligger  

eiendommen i et område som er avsatt til boligbebyggelse.

Pågående byggesaker: 

Lunden 28 og 30 ‑ innglassing av balkonger. Saksnummer: 202515593. 

Midtveien 58 ‑ 60 ‑ Innredning av næringslokaler. Saksnummer: 202513462. Siste dok. 20.01.2026.

Vollebekkveien 2 A‑G ‑ midtveien 58 ‑ 60 ‑ Oppføring av boligblokk ‑ Hus 4 og 5 med felles underjordisk  

garasjeanlegg. Saksnummer: 202508982. Siste dok. 18.11.2025. 

Vollebekkveien 4 A‑H ‑ oppføring av boligblokk ‑ Hus A‑D ‑ Felt D1. Saksnummer: 202509328. 

Bymiljøetaten skal oppgradere Refstadveien for å skape en mer attraktiv og trafikksikker bygate. Refstadveien  

planlegges oppgradert slik at veien er tilpasset den pågående utviklingen av Bjerke til et mer bymessig område.  

Oppgraderingen skal gi en attraktiv og trafikksikker gate, med nok areal for alle trafikantgrupper, grønnstruktur  

og kollektivtrafikken. Arbeidet med strekningen Årvollveien/ Bjerkekrysset frem til krysset Refstadveien/ 

Økernveien skal ende opp i et planforslag. Det tas sikte på å oversende planforslaget til Plan‑ og bygningsetaten  
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våren 2026. Forventet anleggsgjennomføring er flere år frem i tid. Forventet gjennomføring er 2028/ 2029, men  

dette tidspunktet er usikkert.

Reguleringsbestemmelser og kommuneplan kan ses ved henvendelse til megler.

OPPVARMING 

Vannbåren gulvvarme, fjernvarmebasert. 

Dersom beboelsesrom ikke har vegg‑ eller fastmonterte varmekilder ved visning følger dette heller ikke med.

TV/ INTERNETT/ BREDBÅND

Sameiet har avtale med Altibox/ Vikenfiber for TV og internett. Dette er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD 

Det medfølger en garasjeplass med el‑lader merket nr. 94. Det faktureres kr. 171,‑ hver mnd for garasjeplassen. 

Sameiet har egen gjesteparkering like utenfor bygningene. Det er fem gjesteparkeringsplassen. Plassene er  

merket og tilgjengelige for besøkende etter førstemann‑til‑mølla‑prinsippet.

I garasjekjelleren er det en egen sykkelbod. I tillegg står det flere sykkelstativer i selve garasjen.

Sameiet er medeier av garasjeanlegget sammen med Sameiet Lunden 29. Dette er en egen anleggseiendom  

med gnr 123 bnr 1405. Sameiet Lunden 27‑47 ideelle eierandel utgjør 12351/ 14065. Garasjeplasser kan kun selges  

til seksjonseier i Sameiet Lunden 29 internt og Sameiet Lunden 27‑47 internt.

Ellers gateparkering etter gjeldende regler.

VEI/ VANN/ KLOAKK 

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og private internveier med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.

´

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet er ansvarlig for private  

stikkledninger til bygningen.

ADGANG TIL UTLEIE 

Eiendommen kan leies ut i sin helhet. 

Enhver overføring eller bortleie av en seksjon skal meldes skriftlig til Sameiets styre/ forretningsfører med  

opplysning om hvem som er ny eier/ leietaker.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Det foreligger ferdigattest datert 29.01.2021. 

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utført arbeider som ikke er  

byggemeldt/ godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMÅLING 

Bygget er utført med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

INNHOLD 

Leiligheten ligger i byggets 1. og underetasje, og inneholder: 

1.etasje: Stue/ kjøkken, trapperom, bad, soverom, soverom 2



LUNDEN 47A42

Terrasse i 1.etasje på 10 kvm.

‑ 1etg: Takhøyde stue 246 cm.

Underetasje: Entré, bad, soverom, trapperom

Terrasse i underetasjen på 9 kvm. 

‑ Uetg: Takhøyde entre 220 cm.

I tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod på 8 kvm, mrk. 74 og det medfølger en parkeringsplass i felles  

garasjekjeller, nr. 94 med el.billader. 

Vedlagte plantegninger er ikke målbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utført av Tore Jan  

Fevang. 

STANDARD 

Leiligheten ligger skjermet og fint til på området og gir den gode rekkehusfølelsen med egen inngang fra  

bakkeplan, solrike uteplasser, to bad og fin planløsning. Leiligheten har egenskaper som vannbåren varme,  

balansert ventilasjon, garasjeplass med el‑lader og to solrike uteplasser. 

EL‑ANELEGG: Opplegg av lampe i trapp. Byttet fra brytere til dimmere i 3 soverom + 2 stk i stue. Utført 2023 av  

SDS Elektro AS. 

Fellesbrannvarslingsanleggforbygget.

UNDERETASJEN‑ EGEN INNGANG

ENTRÉ

Fra privat og egen dør på siden av bygget kommer du inn i leiligheten. Det første som møter deg her er en romslig  

og lys entré hvor det er god plass til garderobeløsning.

‑ Automatsikringer med skap i entre.

BAD/ WC

Badet i underetasjen er av god størrelse og er utstyrt med toalett, servant, dushjørne og opplegg for både  

vaskemaskin og tørketrommel. Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Det er balansert ventilasjon.

SOVEROM 1

Soverommet fremstår delikat og romslig med lune fargevalg. Her er det plass til dobbeltseng, nattbord og stor  

skyvedørsgarderobe. 

TERRASSE

Fra soverommet er det utgang til den ene av leilighetens to markterrasser i treverk. Størrelse ca. 9 kvm. Her kan  

man ta med kaffekoppen/ frokosten og nyte solen fra soloppgang. 

TRAPP OPP TIL 1.ETASJE.

Boligen har pigmentlakkert tretrapper med teppeneser.

‑ Opplegg av lampe i trapp i 2023. 

1.ETASJE

KJØKKEN/ STUE

Kjøkkenet ligger i åpen løsning med stuen som gir et sosialt og hyggelig allrom. Rommets utforming gir mulighet  

for sofa med tilhørende møblement og spisegruppe. Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av  

laminat. Det er kjøl/ fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er  

avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
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Leiligheten har åpen stue‑ og kjøkkenløsning med store vindusflater som gir en luftig og åpen romfølelse. I stuen  

er det plass til sofagruppe med tilhørende møblement, samt spisebord. Boligen er godt tilpasset sosialt liv. 

TERRASSE

Fra stuen er det utgang til leilighetens andre markterrasse I treverk. Terrassen er romslig og det er god plass til  

både utemøblement, grill og annet utemøblement. Størrelse ca. 11 kvm inkl blomsterkasser. Markterrassen er skilt  

fra fellesområdet med port som enkelt kan åpnes og lukkes. Her kommer man rett ut til bilfritt og barnevennlig  

område med lekeplasser og sittegrupper.

BAD/ WC

Leiligheten har et bad i hver etasje. Dette badet er utstyrt med dushjørne, servant og toalett. Utmerket som  

gjestebad. Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Det er balansert ventilasjon.

TO SOVEROM

I denne etasjen er det to soverom. Disse er fint plassert og oppleves som 2.etasje fra vinduene. Passer utmerket  

som både gjesterom, barnerom eller kontor.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Innvendig er det gulv av parkett. 

Vegger: malte flater.

Himling: Malte plater. 

VENTILASJON

Boligen har balansert ventilasjon.

HVITEVARER 

Kjøleskap, vaskemaskin og tørketrommel medfølger ikke salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier,  

ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti. 

INNBO OG LØSØRE

Lampene medfølger ikke salget, bortsett fra den over trappen. I henhold til avhl. § 3‑4 skal eiendommen, når  

annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal  

følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset  

bygningen, jf. avhl. § 3‑5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og  

utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som  

skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i  

salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil  

løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3‑4 og § 3‑5 og tilbehørslisten som fremkommer  

lenger bak i salgsoppgaven.

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

 

Bransjens liste over løsøre og tilbehør er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og  

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER 

BRA ‑ i: 77 m²

BRA ‑ e: 8 m²

BRA totalt: 85 m²
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TBA: 19 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje

BRA‑i: 30 m² Entré, bad, soverom, trapperom. 

Kjeller

BRA‑e: 8 m² Leiligheten disponerer 1 kjellerbod på 8 kvm. Mrk. 74.

1. etasje

BRA‑i: 47 m² Stue/ kjøkken, trapperom, bad, soverom, soverom 2. 

TBA fordelt på etasje

Underetasje

9 m² Terrasse1. etasje

10 m² Terasse

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Tilgang til bruk av sameiets sykkelparkering, garasjeanlegg og øvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMÅLING

Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet på  

befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

ØKONOMI
PRISANTYDNING 

Kr. 6 500 000,‑

FELLESKOSTNADER 

Kr. 5 027,‑/ mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER 

Fjernvarme (Fyring og varmtvann), TV og bredbånd, kommunale avgifter, forretningsfører, bygningsforsikring,  

vaktmestertjeneste, drift og vedlikehold, styrehonorar, etc.

Herav:

Felleskostnader brøk: 4 101,‑

TV/ bredbånd: 434,‑

Felleskostander likt: 492,‑

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger årlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Det tas forbehold  

om fremtidige endringer i sameiets lånebetingelser.

Kjøper må selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI ‑ PRIMÆR 

Kr. 1 514 389,‑ som primærbolig for 2024

FORMUESVERDI ‑ SEKUNDÆR 

Kr. 6 057 554,‑ som sekundærbolig for 2024
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI 

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan være  

mangelfull eller feil. 

 

Med primærboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundærboliger menes alle andre  

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER 

Prisantydning kr. 6 500 000,‑

I tillegg kommer følgende gebyrer:

‑ Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjøpesummen, kr. 162 500,‑ ved prisantydning

‑ Tinglysingsgebyr skjøte kr. 545,‑

‑ Tinglysingsgebyr kr. 545,‑

‑ Eierskifte garasjeplass: kr. 850,‑

Total kjøpesum inkl. gebyrer og avgifter: Kr. 6 664 440,‑

‑ Som kjøper har du mulighet til å tegne Boligkjøperforsikring ‑Söderberg & Partners til kr. 11 900,‑. 

Vi gjør oppmerksom på følgende:

‑ Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

‑ Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER 

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto  

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  

overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/ 123/ 4/ 130:

04.09.1930 ‑ Dokumentnr: 900904 ‑ Elektriske kraftlinjer

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

04.09.1930 ‑ Dokumentnr: 900919 ‑ Elektriske kraftlinjer

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

01.05.1946 ‑ Dokumentnr: 900063 ‑ Erklæring/ avtale

BEST OM VEG 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

05.09.1961 ‑ Dokumentnr: 10993 ‑ Erklæring/ avtale

VEDTAK AV OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKREGLEMENT 

KAN IKKE SLETTES U/ SAMT FRA OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKVESEN 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 
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14.11.1961 ‑ Dokumentnr: 14913 ‑ Erklæring/ avtale

VEDTAK AV OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKREGLEMENT 

KAN IKKE SLETTES U/ SAMT FRA OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKVESEN 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.1964 ‑ Dokumentnr: 16022 ‑ Erklæring/ avtale

ANG. MAKESKIFTE MELLOM D.E. OG BNR 678 M.FL. BEST. 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.1964 ‑ Dokumentnr: 16024 ‑ Erklæring/ avtale

VEDR MAKESKIFTE AV NÆRMERE ANGITTE AREALER BEST OM VEG 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

28.07.1965 ‑ Dokumentnr: 10332 ‑ Erklæring/ avtale

TILL TIL UTSKILLELSE OG BEBYGGELSE M.V. 

Bestemmelse om vann/ kloakkledning 

Bestemmelse om gjerdeplikt 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

29.11.1965 ‑ Dokumentnr: 16946 ‑ Erklæring/ avtale

BEST OM VEG 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

26.07.1966 ‑ Dokumentnr: 10456 ‑ Erklæring/ avtale

BEST OM KLOAKKLEDNING 

KAN IKKE SLETTES U/ SAMT FRA OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKVESEN 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

11.01.1967 ‑ Dokumentnr: 474 ‑ Erklæring/ avtale

VEDTAK AV OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKREGLEMENT 

KAN IKKE SLETTES U/ SAMT FRA OSLO KOMMUNES VANN‑ OG KLOAKKVESEN 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

26.05.1967 ‑ Dokumentnr: 7094 ‑ Erklæring/ avtale

RETT FOR OSLO LYSVERKER TIL TRAFOSTASJON 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

08.02.1983 ‑ Dokumentnr: 3950 ‑ Erklæring/ avtale

VEDR FELLES SPILLVANNS‑ OG OVERVANNSLEDNING 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

10.10.2016 ‑ Dokumentnr: 924705 ‑ Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Elvia AS 

Org.nr: 980 489 698 

Bestemmelse om kabelanlegg med driftsspenning på lavspennings og/ eller høyspenningsnivå 



Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 

Bestemmelse om adkomstrett 

Bestemmelse om bebyggelse, beplantning og oppfylling av masse 

Med flere bestemmelser 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

17.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1697223 ‑ Bestemmelse om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS 

Org.nr: 980 489 698 

Nettstasjon nr. 3508 

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ ledninger/ kabler 

Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/ ledninger/ kabler 

Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av anlegg/ ledninger/ kabler 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

18.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1702417 ‑ Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Plikt til fremtidig vederlagsfri avståelse av veigrunn 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1097381 ‑ Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:1405 

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1097381 ‑ Erklæring/ avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:1406 

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Bruksrett til 63 sykkelplasser 

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1097381 ‑ Erklæring/ avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:1406 

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Bruksrett til uteoppholdsareal 

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1097381 ‑ Erklæring/ avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Gjensidig rett til bruk av nødvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger/ konstruksjoner 
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Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1097381 ‑ Bestemmelse om vann/ kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 

Org.nr: 958 935 420 

Gjensidig rett til drift og vedlikehold på hverandres eiendommer 

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 

Overført fra: Knr:0301 Gnr:123 Bnr:4 

Gjelder denne registerenheten med flere 

03.10.2019 ‑ Dokumentnr: 1162200 ‑ Seksjonering

Opprettet seksjoner: 

Snr: 130 

Formål: Bolig 

Tilleggsdel: Grunn 

Sameiebrøk: 74/ 12351 

FORSIKRINGSSELSKAP

If Skadeforsikring Nu

POLISENUMMER

2172857

OM SAMEIET

Sameiet Lunden 27‑47 består av 177 seksjoner med adressene:

Lunden 27 A, B og C

Lunden 31

Lunden 33

Lunden 35

Lunden 37

Lunden 39 A, B og C

Lunden 41 A, B og C

Lunden 43

Lunden 45 A, B og C

Lunden 47 A og B

Sameiet har en Facebook‑gruppe hvor beboere kan dele informasjon og stille spørsmål til hverandre. 

Forretningsfører er Obos Eiendomsforvaltning. 

Sameiet eier sammen med Sameiet Lunden 29 (gnr. 123, bnr. 1406) et felles underjordisk garasjeanlegg, som er  

fradelt som en egen anleggseiendom, med gnr. 123, bnr. 1405 i Oslo ("Garasjeanlegget"). Sameiets ideelle  

eierandel i Garasjeanlegget utgjør 12351/ 14065, mens Sameiet Lunden 29's ideelle eierandel utgjør 1714/ 14065.  

Hvert av boligsameiene disponerer eksklusive arealer med parkeringsplasser og boder, som angitt i bilag 1. Øvrig  

areal er til felles bruk. Kostnader til felles drift og vedlikehold av Garasjeanlegget, fordeles mellom de to  

boligsameiene etter sameienes eierandeler. Bruken, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget er nærmere regulert  

av en egen sameieavtale og vedtekter for Garasjeanlegget ("Garasjevedtektene"), hvor det fremgår at  

Garasjeanlegget driftes av Sameiet. 

Siste gang styret registrerte skadedyr i gården var rotter utenfor bygningene i 2024/ 2025. Anticimex har  

gjennomført behandling, og forebyggende tiltak pågår.
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Send en melding til styret på Vibbo med tema "Ringeklokker og navnelister" dersom du ønsker at ditt navn skal  

være skjult.

Beboere skal sørge for at postkasse er merket med skilt som er i tråd med Postens postkasseskilt "Postkasseskilt  

stort, Hvit". Disse bestilles på Posten.no ved innflytting. Posten gir også ut gratis postkasseskilt hvis du melder  

adresseendring og registrerer deg hos Postens Flyttehjelp.

Det er egne fysiske nøkler til egen inngangsdør og postkasse.

Fysiske nøkkelbrikker gir tilgang til fellesdørene inn til egen oppgang, samt til garasje og bod. Hver enhet ble  

tildelt tre nøkkelbrikker ved første innflytting. Hvis du har kjøpt brukt og mottatt færre enn tre nøkler, ønsker vi at  

du tar kontakt med styret når tilgangen din til Vibbo er klar slik at vi kan sjekke om disse er blitt deaktivert. I  

tillegg kan fellesdører fra uteområder/ garasjeanlegg inn til de ulike oppgangene åpnes med OBOS‑nøkkel. 

Ved kjøp av leilighet skal tidligere eier gi deg tilgang til Viscenario hvor det finnes FDV‑dokumentasjon for  

leiligheten. 

Det er satt opp kameraovervåking på utvalgte fellesområder, disse er tydelig skiltet. 

Styrets arbeid i 2024

Gjennom 2024 har styret jobbet med en rekke små og store prosjekter, med mål om å forenkle hverdagen for  

beboerne og sikre en mer effektiv samhandling med våre leverandører.

Økningen i felleskostnader har bidratt til at sameiet nå har noe mer egenkapital. Styret vurderer dette som  

positivt, særlig med tanke på usikkerheten knyttet til videre prisvekst, utvikling i energikostnader og fremtidige  

vedlikeholdsbehov i forbindelse med garantiutløp.

Styret har i 2024 videreført samarbeidet med Vaktmester Andersen, og opprettholdt en effektiv arbeidsform der  

vaktmester har ansvar for å håndtere mindre feil og avvik i sameiet. Vaktmester opererer i stor grad selvstendig  

og innhenter fagkyndig bistand ved behov, for eksempel innen elektro, lås og dører eller avfallshåndtering, uten  

at styret må følge opp hvert enkelt tilfelle. Dette har bidratt til en mer effektiv bruk av styrets tid.

Den inngåtte grøntavtalen med Vaktmester Andersen er videreført og justert, og innebærer en grundig  

gjennomgang av sameiets uteområder to ganger i året, i tillegg til ordinært vedlikehold gjennom sommerhalvåret.  

Til tross for dette utgjør koordinering av løpende oppgaver og felles tiltak fortsatt en betydelig del av styrets  

arbeid. I 2024 er det også gjort en oppdatering av brøyteplanen, samt en tydeliggjøring av forventningene til  

brøyting og strøing i vinterhalvåret.

Vi har gjennomført to vellykkede dugnader ‑ én dugnad på våren og én på høsten, begge med godt oppmøte og  

godt arbeid. Etter innspill fra flere ble disse arrangert på hverdager i stedet for i helgen, noe styret kommer til å  

fortsette med.

På årsmøtet i 2023 ble det vedtatt at styret kan selge parkeringsplass nr. 88, som eies av sameiet, forutsatt at  

salgsprisen er minimum kr 400.000. Det har så langt ikke kommet inn bud som oppfyller dette kravet, og plassen  

er derfor ikke solgt.

I 2024 har det, i samarbeid med OBOS Prosjekt, blitt gjennomført tilstandsvurderinger av hele bygningsmassen og  

de tekniske installasjonene i sameiet.

På bakgrunn av disse vurderingene er det utarbeidet detaljerte rapporter som blant annet omfatter bygget  

generelt, samt kjeller, boder og garasje. I tillegg er tekniske installasjoner som heis, ventilasjon, gulvvarme,  

brannalarmanlegg, nødlys og ledelys gjennomgått.

Rapportene påpeker en rekke avvik, samt forhold som må påregnes som fremtidig vedlikeholdsbehov.  

Dokumentasjonen er i sin helhet oversendt utbygger med krav om tilsvar, og styret har engasjert advokat for å  
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følge opp prosessen videre. Mer informasjon vil bli formidlet når utfallet foreligger.

Også i 2024 har ventilasjonsanlegget vært gjenstand for jevnlig oppfølging fra styret. Det har vært gjentatte  

utfordringer med temperaturavvik, stans og flere beboere har meldt om matlukt og annen sjenerende lukt som  

følger med friskluften inn i leilighetene. I tillegg har det vært episoder med driftsstans særlig i vinterhalvåret.  

følger opp saken i tett dialog med leverandør og servicepartner, og arbeider videre for å finne varige løsninger  

på problemene.

I løpet av 2024 har heisene i sameiet fått særlig oppmerksomhet. Det ble i løpet av året registrert totalt 43  

heisstans. Enkelte heiser er mer utsatt enn andre, og årsaken til driftsavbruddene er ofte at grus og småstein  

hindrer heisdørene i å lukke seg korrekt. Styret har fulgt opp saken gjennom tett dialog med heisentreprenør, og  

heisene gjennomgår periodisk vedlikehold og kontroll for å sikre stabil drift og sikker bruk.

I løpet av 2024 er det gjennomført en rekke utbedringer og vedlikeholdstiltak på brannalarmanlegget for å sikre  

at det til enhver tid fungerer som det skal.

Det gjennomføres årlig kontroll av hele anlegget for å sikre forskriftsmessig drift og funksjon. Styret er kjent med  

det fortsatt er en del feilmeldinger. Dette skyldes ofte tilsmussing av detektorer, for eksempel som følge av støv  

eller matos. Det arbeides kontinuerlig med å redusere slike feilvarslinger, og flere røykdetektorer inne i leilighetene  

er blitt byttet ut, og øvrige deler av anlegget har fått nødvendig service.

Vi har også i 2024 jobbet mye med oppfølging av ladeanlegget i garasjen. Det har vært gjentakende problemer  

med ladestasjoner som slutter å fungere. Årsak og sammenheng er nå kartlagt og det vil i 2025 bli gjort  

forbedringer på anlegget. Tidligere har det vært en utfordring med å synliggjøre et godt regnskap for inntekter  

og kostnader knyttet til ladeanlegget. Det er i denne sammenheng gjort justeringer i betalingsmodellen, slik alle  

kostnader knyttet til strømforbruk på ladeanlegget dekkes opp av de som lader. Ladeanlegget går med en  

ørliten sum i pluss hver måned som er tiltenkt drift og vedlikehold av internettforbindelser og ladeinfrastruktur.

Som alle er kjent med er gate og fortau i Lunden i 2024 fått en oppgradering. Styret har i denne sammenheng  

hatt mye dialog og flere møter med entreprenør og Oslo kommune. Plenen på utsiden av våre bygg mot gata er  

det siste som står igjen å utbedre, for Oslo kommunes regning.

I løpet av 2024 har sameiet opplevd en økende utfordring med rotter. Både Anticimex og forsikringsselskapet er  

involvert, og tiltak for bekjempelse er iverksatt og pågår. Saken har medført betydelig arbeid fra både styret og  

enkelte beboere som er direkte berørt. Styret ønsker å rette en stor takk til de involverte for engasjement,  

tålmodighet og samarbeid i denne forbindelse.

Mot slutten av 2024 opplevde sameiet en markant nedgang i antall innbrudd og innbruddsforsøk. Tiltakene som  

ble vedtatt på forrige årsmøte der forsterket skallsikring med beslag på alle inngangsdører til bygget og inn til  

bodområdene inngikk, har hatt tydelig effekt og bidratt til økt trygghet for beboerne.

Styret ønsker å oppfordre beboerne til å ta initiativ til små og store tiltak som kan komme fellesskapet til gode.  

Det er mange gode ideer og behov som ikke alltid lar seg fange opp eller prioriteres av styret alene – men som  

med litt engasjement og samarbeid kan bli hyggelige bidrag til nærmiljøet vårt.

Dersom du har en idé, ønsker å ta ansvar for noe praktisk eller bare vil bidra med gjennomføring av en aktivitet,  

håper vi du tar kontakt. Julegrantenning er eksempel på en slik aktivitet. Sameiet har mulighet til å støtte slike  

tiltak økonomisk innenfor rimelige rammer.

Ingen større vedlikehold eller prosjekter er planlagt de neste årene. Det er lagt opp til et positivt resultat for 2025  

på 125 000 NOK. Det er ikke tatt noen avgjørelse om felleskostnadene skal økes i 2026. Dette i følge vibbo datert  

25.07.2025.. 

Megler har spurt styret om det er noen pågående eller fremtidige arbeider eller andre planlagte økninger i  

fellesgjeld eller felleskostnader, men har ikke mottatt svar pr. 24.01.2026.
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LÅNEBETINGELSER FELLESGJELD 

Ingen lån registrert på sameiet. 

ANDEL FORMUE 

Kr. 32 323,‑ pr. 31.12.2025

REGNSKAP/ BUDSJETT/ KOSTNADSØKNINGER 

Selskapets arbeidskapital (omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr.  

31.12 var kr 3.649.509.

Budsjettet er basert på 1 % økning av felleskostnadene fordelt etter brøk. Fra 01.01.2025. Felleskostnader fordelt  

likt er budsjettert økt med 117,8% fra samme dato (fra kr. 246,‑ til kr. 536,‑ pr. seksjon pr. mnd). Andelen  

felleskostnader som fordeles likt mellom seksjonseierne skal i henhold til vedtektene dekke forretningsførsel,  

revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder eventuelt honorar til tillitsvalgte. Denne delen av  

felleskostnadene har ikke vært justert i henhold til kostnadene de siste årene. Derav den store økningen.

Kabel/ TV økte med kr. 19,‑ den 01.02‑2026. 

Det er lagt opp til et positivt resultat for 2025 på 125 000 NOK. 

Innkalling/ referat fra siste generalforsamling og regnskap/ budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND 

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av  

felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet. 

FORRETNINGSFØRER 

Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKJØPSRETT 

Ingen forkjøpsrett.

STYREGODKJENNELSE 

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny eier.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i boligsameiet. Dyreeier må så langt det lar seg gjøre unngå at dyreholdet er til sjenanse for  

andre beboere. Beboere med hund forplikter seg til å påse at fellesområdene er fri for avføring. Beboere med  

hund og/ eller utekatt forplikter seg til en ekstra dugnad hvert halvår hvor det plukkes avføring fra fellesområder.  

Eventuell klage på dyrehold må skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan pålegge  

påklaget om å fjerne dyret.

VEDTEKTER/ HUSORDENSREGLER 

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Bestemmelser som er verdt å bemerke seg:

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, sliping, saging etc,  

varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

‑ På hverdager klokken 08:00–19:00.

‑ Lørdager klokken 10:00–18:00.

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde årstiden slik at:

‑ vann/ avløpsrør ikke blir frostskadet.

‑ avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå kondensskader og muggdannelse i boligen.
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Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen. Eier må for egen  

regning sørge for desinfeksjon.

At terrasse/ balkong ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende. Beboer står også ansvarlig  

for å fjerne snø og is fra denne. Det er heller ikke tillatt å oppbevare søppel/ avfall utenfor inngangsdør eller i  

trappeoppgang.

Postkasse er merket med skilt som er i tråd med Postens postkasseskilt. Disse bestilles på Posten.no ved  

innflytting.

Det er kun tillatt å bruke gassgrill og elektrisk grill på balkonger, terrasser og fellesarealer.

Eieren skal søke styret/ generalforsamling om adgang til å gjøre inngrep på yttervegger/ utearealer, som å sette  

opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Hovedprinsippet er en mest mulig  

enhetlig fasade og styret skal etterstrebe innhenting av prisgunstige tilbud på relevante produkter.

Det er ikke tillatt å fastmonterte noe på eller i forbindelse med parkeringsplasser i garasjekjeller. Garasjekjelleren  

er en del av fellesarealene, og beboere eier kun en bruksrett til plassene. Det er heller ikke tillatt å gjøre andre  

endringer i garasjeanlegget uten at styret har gitt tillatelse til dette.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Det arrangeres dugnad hvert halvår henholdsvis medio oktober og april/ mai. Dugnaden er basert på frivillighet.  

Dersom oppmøte er lavt og styret må leie inn ekstern hjelp for å få utført det arbeidet som kreves for å  

vedlikeholde eiendommen, vil dette medføre økte felleskostnader.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE 

Seksjonseier må selv stå for kostnader forbundet med eget strømforbruk, innbo og løsøre forsikring og evt. andre  

påløpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT 

Det gjøres oppmerksom på at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbeløp  

for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.  

Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom  

overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil  

finne sted tross manglende overskjøting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,  

frivillig eller etter pålegg, måtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting  

av nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 

25.01.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK 

Oslo øst Eiendomsmegling AS

Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER 

Julie Marie Lunde, Daglig leder/  Eiendomsmegler/  Partner

Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG 

Prosentprovisjon med 1.00% av kjøpesum	 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse	 kr.	 20 000,‑	 (inkl. mva.)

Oppgjørsgebyr	 kr.	 7 290,‑	 (inkl. mva.)

Markedspakke	 kr.	 19 900,‑	 (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.)	 kr.	 3 900,‑	 (inkl. mva.)

Grunnbok/ e‑tinglysing	 kr.	 2 000,‑	 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover  

avtalt markedspakke inngår ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverandør.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING 

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJØPERFORSIKRING 

Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker  

utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se  

produktark, vedlagt salgsoppgave, for nærmere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og er plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  

foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER 

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent  

med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  

ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  

oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å  

kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det  

er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før  

det legges inn bud.

 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  

det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.  

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt  

eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har  

vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som  

nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  

mer og minimum 1 kvm.

 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel  

hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.

 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  

kr 10 000 (egenandel).

 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  

3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som en  

mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  

om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøper  

menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  

næringsvirksomhet.

 

Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  

forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges  

inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / notar.no/ 

personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE 

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler  

får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  

misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  

avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

 

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine  

forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg  

gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

 

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra  

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas på annen måte, må megler orienteres med  

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

VEDLEGG 

‑ Tilstandsrapport, datert 22.10‑2025

‑ Egenerklæringsskjema, datert 24.01‑2026

‑ Boliginformasjon, datert 23.01‑2026

‑ Siste årsregnskap

‑ Vedtekter

‑ Husordensregler

‑ Energiattest

‑ Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

‑ Tilbehør og løsøreliste

‑ Informasjon vedrørende Sødeberg Boligkjøperforsikring

‑ Forbrukerinformasjon om budgivning
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‑ Budskjema

BUDGIVNING 

Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor  

budgiver må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så  

snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse ved  

utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved  

budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere  

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.



Vedlegg
LUNDEN 47A

‑ Tilstandsrapport, datert 22.10‑2025

‑ Egenerklæringsskjema, datert 24.01‑2026

‑ Boliginformasjon, datert 23.01‑2026

‑ Siste årsregnskap

‑ Vedtekter

‑ Husordensregler

‑ Energiattest

‑ Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

‑ Tilbehør og løsøreliste

‑ Informasjon vedrørende Sødeberg Boligkjøperforsikring

‑ Forbrukerinformasjon om budgivning

‑ Budskjema



Tilstandsrapport

OSLO kommune

Lunden 47 A, 0598 OSLO

gnr. 123, bnr. 4, snr. 130

Befaringsdato: 22.10.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 16592-1779

Tore Jan FevangSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Norges Takst ASAutorisert foretak:

RK1581Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 85 m² BRA-i: 77 m²

Tore Jan FevangVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Selveierleilighet over 2 plan med egen 
inngang
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Norges Takst AS
Norges Takst AS 昀椀nner du på Skårer i Lørenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og 昀椀kk ny琀琀 navn i 1999.
Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er 琀椀lkny琀琀et Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vårt mål er og være en innova琀椀v bedri昀琀 som se琀琀er kunden i fokus samt være
markedsre琀琀et, objek琀椀v og profesjonell i bransjen.
Vi bruker moderne verktøy og maler basert på de forskjellige arbeidsoppgavene vi
u琀昀ører.
Vi ufører oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er 琀椀lstandsrapporter, verdi- & lånetakster, overtagelser, bygg og
rådgivningstjenester.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

tjf@norges-takst.no

Tore Jan Fevang

Rapportansvarlig

916 35 490
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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De琀琀e er en 琀椀lstandsrapport på leilighet hvor det kun gjøres 
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger over 2 
plan og det medfølger 1 bod i kjeller samt 1 garasjeplass med 
elbillader. 
 
Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte 
symptomer på mindre avvik fra normal 琀椀lstand. Men stor se琀琀 
som følge av alder, bruk og forventet leve琀椀d. Foruten enkelte 
mindre avvik gir leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold 琀椀l 
alder.
 
Det må antas at leiligheten er oppført i henhold 琀椀l de krav som 
gjaldt på søke琀椀dspunktet for oppføring av de琀琀e bygget. Dagens 
krav 琀椀l brann, lyd, isolering, inneklima kan være strengere. 
Informasjon om leiligheten er gi琀琀 av selger. 
 
Det er ikke gi琀琀 informasjon 琀椀l takstmann som 琀椀lsier at det er 
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter. 
 
For y琀琀erligere informasjon og andre vik琀椀ge bemerkninger se 
under egne premisser og byggebeskrivelser med respek琀椀ve 
琀椀lstandsgrader og leve琀椀dsbetraktninger. 

Selveierleilighet over 2 plan med egen inngang - Byggeår: 
2020

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malte terrasedører i tre. 
1 etg: Markterrasse utenfor stue i treverk. Størrelse ca. 11 kvm inkl 
blomsterkasser.
Uetg: Markterrasse utenfor soverom i treverk. Størrelse ca. 9 kvm.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte 昀氀ater. 
Innvendige tak har malte plater.
Det bemerkes bruksmerker stedvis i parke琀琀en.
Etasjeskiller er av betongdekke. 
1 etg: Målt vilkårlig +/- 4 mm skjevhet på stue/kjøkkengulv. Målt 
vilkårlig +/- 2 mm skjevhet på et soveromsgulv. 
Uetg: Målt vilkårlig +/- 3 mm skjevhet på entregulv. Målt vilkårlig +/- 
2 mm skjevhet på soveromgulv. 
Bygget er u琀昀ørt med forskri昀琀smessig radonsperre og 
dokumentasjon foreligger.
Gulvet har parke琀琀. Veggene har plater.  Hulltaking er foreta琀琀 uten å 
påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 ved/i i 
skyvedørsgarderobe på soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt 琀椀l 10. (ingen unormale utslag)
Boligen har pigmentlakkert tretrapper med teppeneser.
Det bemerkes bruksmerker i trappen samt glipper mot veggen.
Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 
Skyvedørsgarderobe. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Baderommet i 1 etg har innredning med servant, veggmontert 
toale琀琀, dusjnisje med skyvedør og opplegg for vaskemaskin. 
Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon fremlagt. 
Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

Arealer Gå 琀椀l side

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 13 mm i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l 
toppen av membranen ved dørterskelen er 28 mm. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse.
Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner. 
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke prak琀椀sk mulig å 
gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet 
bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad. 

Baderommet i Uetg har innredning med servant, veggmontert 
toale琀琀 og dusjvegger/hjørne.  
Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon. 
Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 8 mm i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l 
toppen av membranen ved dørterskelen er 18 mm. 
Det bemerkes redusert fall i dusjsone/baderom.
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 
Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner.
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke prak琀椀sk mulig å 
gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet 
bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, 
induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt. 
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap i begge baderomshimlinger med stoppekraner. 
Det er avløpsrør av støpejern/plast. 
Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 
Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Vannbåren gulvvarme, 昀樀ernvarmebasert. Rørskap i et soverom, 1 
etg.
Automatsikringer med skap i entre.
Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Felles tomt for sameiet.

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side
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Lovlighet

Selveierleilighet over 2 plan med egen inngang
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten 
kun vurdert selve leiligheten innvendig + 
vindu/dører/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Selveierleilighet over 2 plan med egen inngang

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Underetasje > Bad  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > Underetasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malte terrasedører i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1 etg: Markterrasse utenfor stue i treverk. Størrelse ca. 11 kvm inkl 
blomsterkasser.
Uetg: Markterrasse utenfor soverom i treverk. Størrelse ca. 9 kvm.
Det bemerkes minimal høydeforskjell fra nivå terrassegulv 琀椀l nivå gulv 
inne og 琀椀l underkant terrassedør- på terrasse mot vei.  

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte 昀氀ater. Innvendige 
tak har malte plater.
Det bemerkes bruksmerker stedvis i parke琀琀en.

Etasjeskille/gulv mot grunn

SELVEIERLEILIGHET OVER 2 PLAN MED EGEN 

Kommentar
I昀氀g. infoland online. 

Byggeår
2020

Standard
Normal standard på leiligheten u琀椀fra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Opplegg av lampe i trapp.
By琀琀et fra brytere 琀椀l dimmere i 3 
soverom + 2 stk i stue.
Feilsøkning på kortslutning i soverom.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Etasjeskiller er av betongdekke. 
1 etg: Målt vilkårlig +/- 4 mm skjevhet på stue/kjøkkengulv. Målt vilkårlig 
+/- 2 mm skjevhet på et soveromsgulv. 
Uetg: Målt vilkårlig +/- 3 mm skjevhet på entregulv. Målt vilkårlig +/- 2 
mm skjevhet på soveromgulv. 

Radon

Bygget er u琀昀ørt med forskri昀琀smessig radonsperre og dokumentasjon 
foreligger.

Rom Under Terreng

Gulvet har parke琀琀. Veggene har plater.  Hulltaking er foreta琀琀 uten å 
påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 ved/i i 
skyvedørsgarderobe på soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt 琀椀l 10. 

Treverk skal ha fuk琀椀nnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuk琀椀ghet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
drama琀椀sk. Hvis fuk琀椀nnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. 

U琀昀orede kjellervegger er erfaringsmessig en risikokonstruksjon med 
hyppig skadefrekvens. Ingen unormale utslag på kjellervegger på 
befaringsdagen.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltagning er foreta琀琀 med pigger i svill uten unormale utslag.

Innvendige trapper

Boligen har pigmentlakkert tretrapper med teppeneser.
Det bemerkes bruksmerker i trappen samt glipper mot veggen.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 

Andre innvendige forhold
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Skyvedørsgarderobe. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon fremlagt. 

1. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

1. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 13 mm i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l toppen 
av membranen ved dørterskelen er 28 mm. 

1. ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse.

1. ETASJE > BAD 

Sluk i dusjsone.

Sanitærutstyr og innredning

Baderommet i 1 etg har innredning med servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjnisje med skyvedør og opplegg for vaskemaskin. 

1. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende løsning for å synliggjøre lekkasje fra 
innebygget sisterne.
Konsekvens/琀椀ltak

• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang 琀椀d 
uten å bli oppdaget. De琀琀e kan føre 琀椀l omfa琀琀ende fuktskader i 
omkringliggende byggematerialer.

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

1. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner. 
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke prak琀椀sk mulig å 
gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet 
bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad. 

1. ETASJE > BAD 

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon. 

UNDERETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

UNDERETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 8 mm i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l toppen 
av membranen ved dørterskelen er 18 mm. 
Det bemerkes redusert fall i dusjsone/baderom.

UNDERETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

UNDERETASJE > BAD 
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Sluk i dusjsone, Uetg.

Sanitærutstyr og innredning

Baderommet har innredning med servant, veggmontert toale琀琀 og 
dusjvegger/hjørne. 

UNDERETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

UNDERETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende 
konstruksjoner.
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke prak琀椀sk mulig å 
gjennomføre boring av hull for fuktsøk. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet 
bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad.

UNDERETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, 
vannstoppsystem og komfyrvakt. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Røropplegg i kjøkkenbenk

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap i begge baderomshimlinger med stoppekraner. 

Avløpsrør

Det er avløpsrør av støpejern/plast. 

Ven琀椀lasjon

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 

Vannbåren varme

Vannbåren gulvvarme, 昀樀ernvarmebasert. Rørskap i et soverom, 1 etg.
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Rørskap 琀椀l gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Automatsikringer med skap i entre.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2020

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 

termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Kursoversikt

Elskap, plassert i entre.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.
Generell info:
Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller 
brannslukningsapparat med skum eller pulver.
Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har må de琀琀e være på 
minimum 6 liter med e昀昀ek琀椀vitetsklasse på minst 21 A. 
Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr må de琀琀e være på 
minst 6 kilo.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei   Sprinkleranlegg.

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei   Ny琀琀 brannslukningsapparat i 2025

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei   Felles brannvarslingsanlegg for bygget.

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Selveierleilighet over 2 plan med egen inngang

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 47 47 10

Underetasje 30 30 9

Kjeller 8 8

SUM 77 8 19
SUM BRA 85

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Stue/kjøkken, trapperom, bad, soverom, 
soverom 2

Underetasje Entré, bad, soverom, trapperom

Kjeller Bod

Kommentar
Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet.
Arealer beregnes e琀琀er bruken av rommet på befarings琀椀dspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. 
1etg: Takhøyde stue 246 cm. 
Uetg: Takhøyde entre 220 cm. 
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod på 8 kvm. Mrk. 74.
Det medfølger 1 parkeringsplass i felles garasjekjeller, nr. 94 med el.billader i昀氀g. eier.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet over 2 plan med egen 
inngang 77 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Selveierleilighet over 2 plan 
med egen inngang

Bod/er i fellesareal tas ikke med i de琀琀e oppse琀琀et.

Lunden 47 A, 0598 OSLO
Gnr 123 - Bnr 4
0301 OSLO

Norges Takst AS

1473 LØRENSKOG
Skårersle琀琀a 60 D 

16592-1779Oppdragsnr.: 22.10.2025Befaringsdato: Side: 14 av 18

71



Befaring

Dato Til stede Rolle
22.10.2025 Tore Jan Fevang Taks琀椀ngeniør

Sebas琀椀an Matei Hovind Kunde

Märta Victoria Gruen Østerstrøm  

Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
123

bnr.
4

Areal
19.8 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Lunden 47 A 

Hjemmelshaver
Østerstrøm Märta Victoria Gruen, Hovind 
Sebas琀椀an Matei

fnr. snr.
130

    Befarings - og eiendomsopplysninger

O昀昀entlig, interne gang- og s琀椀kkveier.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vann via private s琀椀kk- og fellesledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kk- og fellesledninger.

Tilknytning avløp

Ikke kontrollert.

Regulering

Felles tomt for sameiet.

Om tomten

For spesielle forhold i sameiet vises det 琀椀l vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersøkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forøvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med på befaringsdagen.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Felles forsikring for sameiet. 
Innboforsikring oppre琀琀er seksjonseier selv. 
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.11.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsfører Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Eier 22.10.2025 Påviste og ga opplysninger. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 23.10.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est 29.01.2021 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 30.06.2020 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Samsvarserklæring-SDS 
Elektro AS 29.08.2023

Opplegg av lampe i trapp.
By琀琀et fra brytere 琀椀l dimmere i 3 soverom 
+ 2 stk i stue.
Feilsøkning på kortslutning i soverom.

Gjennomgå琀琀 Nei

FDV Minnebrikke/kort 
plassert i elskap.  Ikke 

gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da de琀琀e kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  
TG3 må bruker av rapporten vurdere om 琀椀ltak er nødvendige og
lønnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert på observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslå琀琀e 琀椀ltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert på generelle erfaringstall, og må ikke forveksles
med pris琀椀lbud fra håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av u琀昀ørelse, materialpriser og
markedsforhold. For nøyak琀椀g vurdering anbefales y琀琀erligere
undersøkelser og 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og fak琀椀ske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 

i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk
beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/RK1581

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0066/25

Selger 1 navn

Sebastian Matei Hovind

Selger 2 navn

Märta Victoria Gruen Østerstrøm

Gateadresse

Lunden 47A

Poststed

OSLO

Postnr

0598

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 2

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Elektriker har byttet vanlige lysbrytere til dimmere på soverommene, kjøkken/stue og trappeoppgang.

Arbeid utført av SDS Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks på parkeringsplassen i garasjeanlegget.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: SMH, MVGØ 4
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Sebastian Matei Hovind 36d4abc664960710abd7
322eb25674f609923e1c

24.01.2026 
20:22:12 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Märta Victoria Gruen 
Østerstrøm

1ef698d8f4551a3089b6fb
db99018e170988a2ca

24.01.2026 
20:36:31 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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SDS Elektro AS

Midtveien 15, 

0583 Oslo, Norge

Foretaksregisteret:
918693904 MVA

Telefon: 91142000

Victoria Østerstrøm E-post: stian@sdselektro.no

Web:

 

FAKTURANorge

Fakturanr: 11572

Fakturadato: 29.08.2023

Vår ref: Stian Saugnes

Kundenr: 10752

Side: 1

BETALINGSINFORMASJON

Forfallsdato: 12.09.2023

Kontonr: 6067 06 31608

Deres ref: KID: 10752115724
Leveransested:

BESKRIVELSE ANT. ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BELØP

EL.arbeider i Lunden 47A etter avtale med Victoria. 

Se vedlagt PDF for elsikkerhetsdokumentasjon. 

Takk for oppdraget :)

1 stk 9 073,17 25% 9 073,17

Sum eks. MVA 9 073,17

25% mva av 9 073,17 2 268,29

Avrunding -0,46

Beløp å betale NOK 11 341,00
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Er nå veri昀椀sert som GRØNN ELEKTRIKER!

VERIFISERINGSBEVIS

GRØNN ELEKTRIKER

For utpreget kunnskap og kompetanse om tiltak for et bedre klima
og miljøtiltak, både i egen bedrift og markedet for øvrig

Kunnskapsområder:
• Solcelleløsninger
• Batteriteknologi
• Smartteknologi
• Varmepumpeløsninger
• Elbillading
• Avfallshåndtering

GRØNN
ELEKTRIKER
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

C

Adresse Lunden 47A

Postnummer 0598

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 123

Bruksnummer 4

Seksjonsnummer 130

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300649179

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2025-232373

Dato 13.12.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 

Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket



















 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 



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BUD PÅ HJEMMET

Navn på budgiver:   
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       

Telefon, arbeid:       

Navn på budgiver:
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       
Telefon, arbeid:       

E-mail:

 kroner: 

 (Med blokkbokstaver)

E-mail:

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:      
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  

Eventuelle forbehold/andre betingelser: 

Ønsket overtakelsestidspunkt: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

FINANSIERING

Långiver  : 

Tlf: 

Egenkapital kr: 

Budet gjelder til og med den:  kl: 
(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver 
ikke har angitt annen akseptfrist)

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgave. 
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN

Kontaktperson: 

Salg av eiendom, adr.:

Bank: 

Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Kontaktperson: Julie Marie Lunde

Tlf:

Epost:

406 33 638

julie@notar.no

Oppdragsnummer: 18‑0066/ 25

Adresse:

Salgsoppgavedato:

Lunden 47A, 0598 OSLO, gnr. 123, bnr. 4 og 1405,  

snr. 130 i Oslo kommune.

25.01.2026



Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


