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Prisantydning Kr. 5 200 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/ BRA Total 89/94 kvm NOTAR.NO
Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Turbinveien 3
0195 OSLO

Kr 5 200 000,-
Kr 1370 634,-
Kr 9 302,-

Kr 6 579 936,-
Kr 13 564,-
89/94 m?
Andel
Andelsleilighet
2009

2

2

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Turbinveien 3

Stor og innholdsrik 3-roms hjgrneleilighet med
balkong. 2 etg og heis. Garasjeplass med lader.
"Alt" inkl. i felleskost.

Samme eier i mer enn 17 ér. Her er det lett & trives.

Stor 3-roms hjgrneleilighet med romslig stue/kjokkenlasning, plass til store
mabler og sittegrupper. Leiligheten ligger i 2. etasje fra bakkeplan og
Tetasje fra lukket bakgdrd. Veldig barnevennlig!

IN-ordning - mulighet for & innfri fellesgjeld. Ved innfrielse vil
felleskostnadene utgjere kr. 7 130,- pr. mnd.

Inkl. i felleskostnadene er bl.a: A-konto vvann/oppvarming/strem, kabel TV
og internett inkl.

Heis i bygget med adkomst til bod/garasjeanlegg.

- Nybygg fra 2009 med heisadkomst og felles takterrasse

- Stort potenensiale

- God planlgsning med luftige rom

- 2 Innvendige boder pd totalt 7,6 kvm og bod i kjeller p& 4,8 kvm
- Parkeringsplass med lader i garasjeanlegg medfglger

- Hyggelige fellesomré&der

Velkommen pd visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TURBINVEIEN 3

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Turbinveien 3
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TEGNET AV NORGES TAKST AS

3,80m

| 2,33 m

233m
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VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.
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Nabolagsprofil

Turbinveien 3 - Nabolaget Kveernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 176 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kvaernerbyen 1min 4
Linje 54 0.1 km
@ Middelalderparken 19 min %
Linje 13,19 1.4 km
© Ensjs 21 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km
X Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 9 min %
496 elever, 22 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 16 min %
320 elever, 25 klasser 1.1 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 16 min %
N2 elever, 12 klasser 1.2 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
597 elever, 44 klasser 0.7 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 26 min %
384 elever, 26 klasser 1.9 km
Etterstad videregaende skole 16 min &
588 elever, 41 klasser 1.2 km
Kongshavn videregaende skole 5min &
550 elever 32km

24

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling

391%

375%
393 %
389%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Kvaernerbyen/svartdalspark.. 4 084 2302
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 3min &
77 barn 0.3 km
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 5min %
70 barn 0.4 km
Kveaernerdalen barnehage (0-5 ar) 6 min %
305 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Kvaernerbyen 1min 4
Naerbutikken Konowsgate 8 min %
PostNord, sgndagsapent 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Toyen Torg 22 min &

i@ Ditt apotek Kvaernerbyen 0 km

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 50% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
W 9%13-15 ar

7% 16-18 ar

Sport

@ Valerenga skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Jordal ballbane og skatepark N min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.8 km

& FitnessRoom Kvaernerbyen 2min &

& Mudo Gym Etterstad 8 min %

Boligmasse

B 1% rekkehus
B 99% blokk

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

B Kveernerbyen/Svartdalsparken
B Oslo og omegn

«Neer byen, men likevel rolig og grgnt.»

Sitat fra en lokalkjent

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Kveernerbyen er et nyere etablert nabolag i en attraktiv del av Oslo, like ovenfor Gamlebyen. Kveernerbyen har et
aktivt nabolag med blant annet turgruppe, joggegruppe og hdndarbeidsgruppe. Her finner du blant annet,
apotek, renseri, fitnessenter, friser, Coop Extra og Kiwi for & nevne noe. Se www.kvaernerbyen.no for mer
informasjon om omrdédet.

Omrdadet ligger mellom Ekeberg og Vdlerenga, med kort vei til butikker, restauranter, utesteder og bytorg. Flere
flotte rekreasjonsomréder rett i neerheten som Svartdalsparken, VVélerengaparken og turveier langs Alnaelva,
samt kort vei til Ekebergskogen - Oslo kommunes sterste friomrédde - med et stort nett av turstier og sykkelveier
og ikke minst Skulpturparken. Veien er heller ikke lang opp til ridesenter, lekeplass og oppkjerte skispor pé gode
vinterdager pd Ekeberg. Legg gjerne turen innom Ekebergrestauranten som har uteservering med byens réeste
utsikt.

Buss 54 stopper rett ved leiligheten og tar deg til sentrum pé f& minutter. Det er i tillegg bysykkelstativ.
Kveernerbyen ligger veldig praktisk til om du har bil. Fra Kvaernerbyen er du kjapt ute pd ring 2 og 3, samt E6 og
E18. Oslo S og Karl Johan er ogsd innenfor kort avstand.

Rett ved leiligheten ligger Kveernerbyen FUS barnehage og Kveernerdalen barnehage. Neermeste skoler er
Vélerenga barneskole og Jordal ungdomsskole. Beboere i Kvaernerbyen har fortrinnsrett til barnehageplass i
Kveernerbyen FUS barnehage.

Med sykkel tar du deg pd& 5 minutter ned til Bjervika og den nye Fjordbyen, et omrdde som er i ferd med & bli ett
av byens desiderte tyngdepunkter. Her skjer utviklingen i rivende fart og nye forretninger, serveringssteder og
kulturinstitusjoner kommer fortlgpende pd plass. Operaen er allerede vel etablert, og n& er ogsd hovedbiblioteket
og Munchmuseet dpnet. Et prisverdig tilskudd er i tillegg den nye badeparken ytterst pd Bjervika som pdé kort tid
har blitt en favoritt blant bdde store og sma.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

. . - .
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TURBINVEIEN 3 27



28 TURBINVEIEN 3



TURBINVEIEN 3 29



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Turbinveien 3, 0195 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0001/25

SELGER
Elsie Lanseng

MATRIKKEL
Gardsnummer 236, bruksnummer 218, seksjonsnummer 71, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 7 i Mgllehjulet borettslag med orgnr.: 9944837811 Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris. Borettslaget, Mollehjulet, har valgt dette for alle i felge selger p& mail. Det gir en
fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde
ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 4.040 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Borettslagets fellesarealer er pent opparbeidet med plen, prydbusker, sittegrupper, treer, hellelagte gangstier og
lekeplass. Vannspeilet gjeres om til skeytebane om vinteren til glede for bdde barn og voksne.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.04.2025. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
2009

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2009.

Derer: Balkongder med 2-lags glass i trekarm fra 2009. Malt glatt entréder B30 - 35dB (brann- og lydder).
Innvendige derer: Innvendig har boligen malte glatte derer.

Balkong: @stvendt balkong utenfor stue/kjokken i betong med treheller. Sterrelse 8 kvm. El.stikk og utelys.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rerskap pd vegg mot gang ved
dor med 2 x stoppekraner. Rgrskap ogsd i baderomshimling med stoppekraner.

Avlgpsrer: Det er avigpsrer av stgpejern.

Varmtvann: Det er sentralanlegg for varmt vann. Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon fra fellesaggregat. Tilluft via veggventiler.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i omkledningsrom.

Branntekniske forhold: Felles brannvarslingsanlegg i bygget. Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner. Kabinbad.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

- Overflater. Setningssprekker i veggplater over entre og hovedsoveromsder. Setningssprekk mellom etasjeskiller i
gang. Bruksslittasje generelt. Mindre kuving i parkett i stue/kjekken/gang. (Gulvene er ikke helt plane)

- Radon. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Overflater og innredning. Defekt/falt av krandel for vann til oppvaskmaskin.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMNMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

TURBINVEIEN 3
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Oppussinger og modernisering i denne boligen:
2009: Utbygget Noremakjakken fra opprinnelig starrelse. Supplert med IKEA kjgkken.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:
2023: Utskiftning av vannmdalere

2022: Vedlikehold ventilasjonsanlegg og heis
2020: Oppussing inngangspartier og oppganger
20179: Oppussing oppganger

2018: Ferdigstillelse gérdsrom

20716: Videre arbeid med gdrdsrom. Alt utvendig treverk er grunnet og malt og alle hdndigpere pd balkonger og
fellesomréder er skiftet ut.

2015: Oppgradering av gdrdsrom

2014: 5-ars befaring og vedlikehold av gdrdsrom
2009-2012: Diverse arbeid etter ettdrsbefaringen

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger og omrédet rundt er regulert til bolig, vei, friomréde,
barnehage, forretninger, parkering og allmennyttige formdl. Gjeldende reguleringsplan er S-4198 - Endret
reguleringsplan med reg.best. for Kveerneromrddet i Lodalen gnr./bnr. 236/40, 44, 52 og 233/270, vedtatt
07.12.20065. Gjeldende kommmunedelplan er KDP-17 som gjelder for torg og meteplasser, og KDP-18 som gjelder
kommunedelplan for Alna miljgpark.

P&gdende byggesaker:

Turbinveien 3 - Oppfaring av uthengsskilt - The Beauty Fair. Saksnummer: 202458004. Siste dok. 11.11.2024.
Kveernerbyen - Riving av betongkonstruksjon - Felt E4. Saksnummer: 201211976. Siste dok. 29.08.2024.
Kveernerbyen - Riving av deler av konstruksjoner og anlegg - Felt E3. Saksnummer: 201203074. Siste dok.
07.02.2024.

Turbinveien 13 - Reparasjon av brannskader - HO606, HO706 og HO803. Saksnummer: 202311339. Siste dok.
24.082023.

Enebakkveien 69 - Riving av industribygg etter brann. Saksnummer: 202303470. Siste dok. 26.04.2024.
Freserveien 2, 4, 6, 8, 10, 12 - Smeltedigelen 4 - 6 - Innglassing av balkonger. Saksnummer: 201709600. Siste dok.
31.07.2024.

Enebakkveien 38 - Bruksendring av Kjeller til bolig og fasadeendring. Saksnummer: 201702006. Siste dok.
26.06.2024.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Leiligheten er tilknyttet fijernvarmeanlegg med oppvarming gjennom radiatorer. Elektriske varmekabler i gulv p&
bad/wec.

Alle beboere har egne mdlere pé strom og varmt vann. Fjernvarme til oppvarming fordeles pd beboere int. areal,
da det ikke finnes mdlere for dette. Bdde oppvarming og varmt tappevann i er basert pd fjernvarme. En andel av
fjernvarmefakturaen gér med til & varme opp tappevann. Bade varmt tappevann, strem og oppvarming
avregnes sammen hvert é&r. Men int. avtale mellom borettslaget og techem sé blir det kun lagt inn nye
akontobelgp pd kategori 004 strem, oppvarming/tappevann. Kategori 035 oppvarming, har et konstant
akontobelgp.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte

beboer akonto pd vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem avregner
faktisk energiforbruk pr. &r mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer érlig.
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Techem AS skal ha beskjed ved eierskifter. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av mdler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS., og se www.techem.no hvor det ligger skjema for avlesing og kontaktinfo

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er leverander av kabel-tv og fibernett-tjenester. Utstyr til tjienestene er ansett som borettslagets eiendom
og skal felge leiligheten.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger en garasjeplass (nr. 29) i Kjeller med elbillader montert. Adkomst fra leiligheten via heis.

Elbil lading styres n& av MOVEL as som fakturerer etter faktisk forbruk

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget kan pd et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Buss 54 stopper rett ved leiligheten og tar deg til sentrum pd 7-10 minutter.

Buss 34, 70 og 74 Kjerer til "Kvaerner" busstoppet, kun 5 minutter gange til Kveernerbyen. Fra Galgeberg kan du ta
blant annet buss 20 og 37.

Naerhet til Oslo S hvor du har flytoget og Helsfyr hvor du finner flybussen.

ADGANG TIL UTLEIE
Borettslagets vedtekter tillater utleie av boligen i inntil 3 &r etter forutgdende samtykke fra styret. Utleie kan
forst skje etter at eier har bebodd leiligheten i et av de to siste ér.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd bygget fra 2010.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Dagens planlgsning stemmer med byggetegninger.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré, bod, soverom, omkledningsrom, bad, gang, stue,
soverom 2 og stue/kjskken.

- Takhgyde stue 257 og gang 235 cm mdilt av takstmann.

I tilegg har leiligheten bruksrett til en nettingbod p& 4,8 kvm i -2. etasje. Mrrk. 2003.
| tillegg disponerer leiligheten en parkeringsplass i felles garasjeanlegg i kjeller med direkte adkomst via heis.

Borettslaget har ogsd et fellesrom for oppbevaring av sykler og barnevogner som kan benyttes av samtlige
beboere.
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Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av Tore Jan
Fevang.

STANDARD
Boligblokken ble ferdigstilt i 2009 og boligen holder standard deretter.

ENTRE
Romslig inngangsparti. Her er det mer enn nok av plass til oppbevaring av yttertay og sko.

INNVENDIG BOD
Praktisk bod pd& 4,7 kvm . Romslig rom til & gjemme unna stevsugeren, mer garderobeskap og masse andre
muligheter for lagring hvis du har for mange ting.

STUE

Leiligheten har &pen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater som gir en luftig og &dpen romfglelse. | stuen
er det plass til sofagruppe med tilhgrende mablement, samt spisebord. Mye naturlig lys slipper ogsé inn og tilferer
hele den sosiale sonen et behagelig lyst preg.

- Kabel-tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

BALKONG
Utgang fra stuen til balkong pé ca. 8 kvm. som vender mot @st. Her er det fin plass til balkongmabler og grill.
- El.stikk og utelys.

KIDKKEN

Kjokkenet er for de fleste et av de viktigste rommene i hiemmet. Med sin &pne lgsning er dette et selvfolgelig
samlingspunkt. Her har man plass til et spisebord for middagsgjester. Kjgkkeninnredning hvor det er godt med
skap- og benkeplass. Sett gjerne et spisebord foran vinduet og felg med pé livet i Kvaernerbyen. Norma og lkea
kjokkeninnredning med glatte fronter, heltre benkeplate, oppvaskkum, opplegg til oppvaskmaskin (Defekt/falt av
krandel for vann til oppvaskmaskin), fliser over kKjgkkenbenk samt lys under overskap. Det er avtrekk via sentralt
avtrekksanlegg i bygget.

- Integrerte hvitevarer: komfyr og induksjonstopp. Disse medfalger salget.

BAD

Moderne og tidlgst flislagt bad/wc fra 2009 med innredning som bestdr av Servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjerne, speil og opplegg til vaskemaskin samt plass til terketrommmel. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er mekanisk avtrekk.

SOVEROM
Romslig og innbydende hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, tilherende nattbord, garderobe samt avrig
meablement og interier. Plass til stort garderobeskap.

OMKLEDNINGS ROM
P& soverommet er det en der som leder til en meget praktisk walk-in-garderobe pé 2,9 kvm med god plass til
kleer til b&dde han og henne. Automatsikringene er plassert her.

SOVEROM 2
Pent og tilbaketrukket soverom som ogsé er av god sterrelse. Rommet har mange bruksmuligheter og kan fint
benyttes som barnerom, gjesterom eller kontor, alt etter eget behov.

Det medfelger ogsd en en nettingbod pd 4,8 kvm i -2. etasje; sé& her har du mye lagringsplass.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Gulv: Fliser pd bad. Parkett.
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Vegger: Fliser pd bad. Malte flater.
Himling: Taket har himlingsplater pé badet. Malte flater.

VENTILASJION
Boligen har mekanisk ventilasjon fra fellesaggregat. Tilluft via veggventiler.

Til glede for beboerne har sameiet en felles takterrasse med sol hele dagen. Her kan man nyte varme
sommerdager!

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger salget. Mikrobolgeovn medfalger ikke salget. Hvitevarer leveres uten noen form
for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
Skuffeseksjon pd badet og liten krydderhylle pd kjokkenet medfelger ikke salget.

Merk hylle pd badet, bokhyller i boden, og de 2 Billy benkene i stua medfglger salget. Seng 180 cm bred kan
medfolge hvis gnskelig, uten madrasser. Alle garderobeskap, ogsé de frittstéiende i entreen og alle fastmonterte
hyller medfglger ogsé salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdate er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 89 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

-2. etasje

BRA-e: 5 m? Leiligheten disponerer 1 netting kjellerbod p& 4,8 kvm. Mrk. 2003
2. etasje

BRA-i: 89 m? Entré, Bod, Soverom, Omkledningsrom, Bad, Gang, Stue, Soverom 2 og Stue/kjakken.

TBA fordelt p& etasje
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2. etasje
8 m? Balkong

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg i kjeller med direkte adkomst via heis. Borettslaget
har ogsé et fellesrom for oppbevaring av sykler og barnevogner som kan benyttes av samtlige beboere.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 200 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 13 564,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, oppvarming, kabel-TV og bredbdnd fiber, garasje, nedbetaling av fellesgjeld, renhold av fellesarealer,
felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfersel, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeler seg slik:

Garasje: 177,-

Oppvarming/varmtvann (A-konto): 1383,- (avregning basert pd bruk)
Oppvarming: 521,-

Felleskostnader: 5 049,45,-

Lén nr: 1150889210; IN 1&n 1 - Akonto renter: 5 036,94, -

L&n nr: 1150889210; IN 1&n 1- Akonto avdrag: 1396,65,-

Styret i Mallehjulet borettslag har vedtatt en gkning av felleskostnadene med 5% fra 01.01.2026.
Ved nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) vil felleskostnadene synke til ca. kr. 7 130,-.

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter. Mdnedlige
felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i ménedene: mai, juni,
september og hovember.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 020 330,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 8 081 319,- som sekundaserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere

mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 5 200 000,-

| tillegg til kKjppesummen md kjeper betale:

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument, kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, kr. 545,-
- Gebyr forkjgpsrett, kr. 8.212,-

Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjop til prisantydning: 6 579 936,-
Av dette utgjer kr. 1370 634,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som falger boligen
ved salg.

- Som kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring ng -Soderberg & Partners pé kr. 8 900,-.

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kontingent og innmeldingsavgift pé kr. 500,- vil komme i tillegg. Alle
som er medeiere i en andelsbolig m& ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett pantedokument.

- Det tas forbehold om ekning i gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/236/218/:

03.10.2006 - Dokumentnr: 471398 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune Bymiljgetaten Div Samf
Org.nr: 976 062 035

Offentlig veianlegg.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:218

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2009 - Dokumentnr: 29325 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:218
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2009 - Dokumentnr: 472741 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1078/1169

15.03.2013 - Dokumentnr: 219919 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:222 Snr:1 til Snr:266
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Rett til bruk av felles gangareal

Gjelder ogsd for senere utskilte parseller

Kan ikke slettes/endres uten samtykke fra Oslo kommmune, org.nr. 958935420
Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.2014 - Dokumentnr: 36115 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:229

Gjelder gangareal

Gjelder fremtidige utskilte parseller

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommmune

29.04.2075 - Dokumentnr: 371850 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:231
Bruksrett til utenders amfi

GRUNNBOKSDATO
01.04.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring AS

POLISENUMMER
3140663

OM BORETTSLAGET

Mpllehjulet borettslag bestér av 177 boliger med felgende adresse:
- Turbinveien 1og 5

- Turbinveien 3

- Smeltedigelen 2.

Borettslaget bruker Vibbo for & bedre informasjonsstremmen mellom styret og beboerne.

Borettslaget eier en samleseksjon for boligene i Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som ellers bestér av 6
naeringsseksjoner pd& gnr 236 bnr 218 i Oslo kommune.

Mgllehjulet Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Eiendomsdrift AS. Kontaktes via styret.
Dersom ikke annet er avtalt med styret p& forhdnd, mé den enkelte eier pdregne & métte betale for tjenesten
selv.

Borettslaget har avtale med Odin Renhold om renhold av fellesarealene.

Broyting og streing settes bort til et utenforstédende firma for hver sesong.

Styrets arbeid 2024 - 2025

Driften i borettslaget gér jo sin gang. Vedlikeholdsbehov melder seg, ting skjer, noen flytter ut, noen flytter inn,
teknisk utstyr trenger vedlikehold. Vi merker godt at Mellehjulet er over 15 &r sé bdde tekniske installasjoner og
bygningene trenger til vedlikehold. Styret forventer at det bare vil fortsette & gke pd fremover. For & sté bedre
rustet til & mote dette behovet, har vi ogsd hatt fokus pd & oke borettslagets egenkapital noe.

Styret bruker VIBBO som kommunikasjonsplattform med beboerne, og opplever at terskelen for & ta kontakt med
oss er blitt lavere - noe styret opplever som positivt. Det ligger vi ogsd all informasjon om borettslaget slik at det

ogsé fungerer som borettslagets hjemmeside.

Vi planlegger et beboermote pé Teams i forbindelse med drsmeatet, dette for at beboer kunne komme med
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spersmdl rundt drsmetet og til drift av borettslaget.

Arsmatet i 2025 blir digitalt, slik vi har gjort det 5 &r né. Erfaring fra tidligere viser at flere deltar digitalt, nér vi
sammenligner med de tradisjonelle &rsmeotene fer korona. Husk at sé lenge avstemmingen pégdr, er det mulig &
stille spgrsmadl til styret inne i det digitale meotet. Styret er tilgjengelig i hele avstemmingsperioden.

| 2023 overtok «Movely den daglige driften av ladeanlegget for EL-bil. Movels tjenester innebaerer ménediig
fakturering av forbruk, ferstelinjesupport, egen <min side for brukerney, og tilgangskontrollen til ladeboksene.
Erfaringen med Movel er gode, og vi fortsetter med de ogsd i 2025.

Av andre store utgiftsposter i 2023/2024 kan nevnes alle vannmdlerne til hver leilighet byttet ut, vedlikehold av
heiser og gjennomgang/oppgradering av lgpende vedlikeholdsavtaler for teknisk utstyr.

Videre krever ventilasjon, garasjeporter, brannvarslingsanlegg og heiser jevnlig tilsyn og vedlikehold. Styret har
gjennomfert 8 styremater og vi har i lepet av 2024 hatt fokus pd felgende:

- Renhold og segppelhdndtering

- Generelt ettersyn av bygningsmasse og teknisk utstyr

-HMS - Vakthold og vaktmestertjenester, postkasser og beboerlister ved inngangene - Oppfelging av brudd pd
husordensreglene

- Godkjenne fremleie og eierskifte

- Dyrehold - Kommunikasjon med beboerne. Hust at dyrehold skal registreres

- Vedlikehold av uteomrédene

- Sentralvarme, reropplegg felges opp. ventilasjonsanlegg vedlikeholdes og Iuftfilter byttes

- Full gjennomgang av brannvarslingssystemet vért

- Oppfelging av garasjene, vask og garasjeporter

- Drift og vedlikehold av de fire heisene

- Videre byttes det fortlgpende lysarmatur i fellesomrédene, reropplegget folges opp og gdrdsrommet
vedlikeholdes.

- Samarbeid med forretningsferer, oppfelging av gkonomien med regnskap og budsjett

Styret takker for godt samarbeid med beboerne i 2024. Vi trives i Mallehjulet og hdper dere gjer det ogsdl!

Evt ekning i fellesutgifter styres av hvor mye vére leveranderer setter opp prisene, vi har ikke planlagt gkning s
langt i &r. De prosjektene vi har krever ikke ekstra innbetaling men gdr pd oppsparte midler. Dog vil det bli en
okning pd felleskostnadene pd 5% fra 01.01-2026. Dette i folge styret pd mail 15.12-2025.

PART. OBL. PALYDENDE
Kr. 5 000,-

INNSKUDD
Kr. 870 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1370 634,- pr. 15.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har ett I&dn med felgende vilkér per 15.12.2025:

Ladnenummer: HUS301-1150889210
Type 1&n: Annuitetslan

Rentesats: 4,28%

Type rente: Flytende

Restlgpetid: 30.03.2060

Terminer per ér: 4

Andel av saldo: kr. 1370 634,21,-
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Borettslaget har har lagt til rette for individuell nedbetaling pd hele eller deler av andel fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling kan foretas to ganger per &r ved
terminforfall 01.04 og 01.10 pé borettslagets fellesl&n. Minimumsbelgpet for innbetaling er kr. 60 000,- pr. gang. Det
pdlgper eget administrasjonsgebyr til OBOS for etablering av en slik avtale. Dersom andel fellesgjeld innfris for
denne boligen, vil felleskostnader utgjere ca. kr. 7 130,- per mé&ned med dagens felleskostnader.

ANDEL FORMUE
Kr. 51917~ pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023
Driftsinntektene er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak avvik i innkrevde kapitalkostnader som fglge av
renteendringer.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret har hatt fokus pé& kostnadskontroll for
& kunne for & bedre likviditeten gjennom dret, og ha midler til forventede kostnader de kommende &rene. Mye av
det tekniske utstyret krever gkt vedlikehold og oppgraderinger i de kommende drene.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslds fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld
(I&n) er ikke tatt hensyn til.

I lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pd IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker drsresultatet, men eker ikke disponible midler.

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1550 000 til generelt vedlikehold.

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2024 lagt til grunn en gkning pé 8 % for renovasjon, 20,3 % for vann-
og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger egne satser.

Premieendringen er en folge av indeksjustering pé bygninger pd 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pd skadehistorikken i Mollehjulet Borettslag.

Mpllehjulet Borettslag har I&n i Husbanken, annuitetsldn med kvartalsvis forfall til en flytende rentesats pd 4,2%
(nominell) pr. 23.februar 2024. Restlgpetid iht. ndvaerende nedbetalingsplan er 36 &r.

Forretningsfererhonoraret gkte med 5,3% fra og med 01.01.2024. Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr.
andelsleilighet for 2024.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2024.
Budsjettet er basert pd 5 % okning av felleskostnadene fra 01.07.24. For gvrig vises til de enkelte tallene i
budsjettet.
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Fjorérets regnskap viser et overskudd pé kr. 5 124 182,-
Budsjettet for inneveerende &r legger til grunn et overskudd pé kr. 3 301 660,-
Komplett budsjett og regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- m&neder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i OBOS.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8212

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk

DYREHOLD
Etter norsk lov tillates husdyrhold av godkjente dyrearter i Mallehjulet Borettslag.

Regler for dyrehold:

- Det er en plikt & registrere alt dyrehold i Mgllehjulet borettslag.

- Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for naboene.

- Hunder skal allitid feres i bdnd pd& borettslagets eiendom, og skal feres til et velegnet sted utenfor borettslagets
omréde for lufting. Balkonger eller gérdsrommet skal ikke brukes som "luftegdrd.”

- Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe hundepose og etter bruk kaste disse i neermeste sgppelkasse.
Hundeposer skal aldri kastes eller oppbevares pé borettslagets omréde.

- Dyr som oppholder seg alene i leiligheten skal ikke forstyrre naboer. Dette gjelder alle dyrearter.

- Katter skal ikke ferdes fritt i borettslaget. Kun katter i bé&nd eller "innekatter” er godkjent i borettslaget. For ovrig
gjelder de samme regler for kattehold som ved hundehold.

- Borettslaget tillater kun dyrearter som er godkjent i Norge, og har lav terskel for anmeldelse til Politiet for brudd
pd reglene for dyrehold.

Registreringsskjema f&s ved henvendelse til Styret.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtekter og husordensregler som er verdt & bemerke seg:
Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring

m.m.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, innvendige derer med karmer m.m.

Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
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vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd veranda,
balkong og lignende.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Det er ikke tillatt & sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, utenfor boder, garasjer
eller andre fellesarealer. Barnevogner er eneste gjenstand som tillates hensatt i fellesarealer, og slik at de ikke er
en hindring for renholdet og den alminnelige ferdsel.

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pd fasaden, eller pd en annen mdte endre bygningenes fasade. Det er
ikke tillatt & montere utvendige antenner/parabol etc. Kun lagets kabelanlegg skal benyttes. Antenne montert pé
gulv / vegg under hayden til rekkverket kan godkjennes.

Sykler skal parkeres i sykkelrommene.

Det er ikke tillatt & grille mat med bruk av kullgrill pd balkonger og uteomréder tilknyttet leilighetene. Elektrisk grill
med vannbad eller gassgrill uten lavastein er tillatt. Gassbeholdere mé kun lagres ute pd balkongen

Balkonger er ikke & anses som egne rom, og md holdes i original stand. Det er ikke tillatt & tildekke balkongen
med faste installasjoner som endrer blokkenes ytre fasade. Front og sider pd rekkverket kan dekkes med trekk
som er standard forhdndsgodkjent.

Markiser skal kun veere de godkjente modellene som borettslagene i Kvaernerbyen har besluttet & benytte.
Hovedregelen er at markisene skal veere i grdtoner og balkongtrekk er merkegré. Ved spersmadl kan styret
kontaktes.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Dugnad avholdes hver vér, primaert for rydding, renhold og vedlikehold av lagets fellesarealer. Ekstraordineere
dugnader kan bli avholdt.

Borettslaget baserer seg pd dugnadsarbeid for & holde felleskostnadene lave. Det er derfor viktig at flest mulig
deltar.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart bod og borettslagets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
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LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med .80% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 14 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
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med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
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Tilstandsrapport, datert 02.04-2025
Egenerkleeringsskjema, datert 13.12-2025
Boliginformasjon, datert 15.12-2025

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Informasjon vedrgrende Sgdeberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Andelsleilighet

(© Turbinveien 3,0195 OSLO
(I 0SLO kommune

FH gnr. 236, bnr. 218

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 07.02.2025 Rapportdato: 02.04.2025 Oppdragsnr.: 16592-1638 Referansenummer: NB1136

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

\

Norsk takst

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn

i1999.
Vier pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst.

Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer.
Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025

Side: 2 av 18
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Turbinveien 3, 0195 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 236 - Bnr 218 Skirersletta60D |\ I
0301 OSLO 1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 4 av 18
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig.

Den vurderte leiligheten ligger i 2 etasje og det medfglger 1 bod
i -2. etasje samt 1 garasjeplass med elbillader.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Primaert opprinnelig leilighet fra byggear.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppf@ring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Andelsleilighet - Byggear: 2009

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm.

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

@stvendt balkong utenfor stue/kjpkken i betong med treheller.
Stgrrelse 8 kvm.

El.stikk og utelys.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandlinger gulv: parkett.

Overflatebehandlinger vegg: malte flater.

Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Garderobeskaper.

VATROM G til side

Bad

Bad fra 2009 med servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, speil og opplegg til vaskemaskin samt plass til
tgrketrommel.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 8-28 mm lokalt fall ved sluk. Det er malt ca. 28 mm
hgydeforskjell topp slukrist og topp flis/gulv ved terskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 16592-1638
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Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Kabinbad.

KIGKKEN Ga til side

Norma og lkea kjgkkeninnredning med glatte fronter, heltre
benkeplate, oppvaskkum, opplegg til oppvaskmaskin, fliser over
kjpkkenbenk samt lys under overskap.

Integrerte hvitevarer: komfyr-induksjonstopp.
Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt anbefales montert.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Kjgkkenet er utbygget fra opprinnelig Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa vegg mot gang ved dgr med 2 x stoppekraner.
Rerskap ogsa i baderomshimling med stoppekraner.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har mekanisk ventilasjon fra fellesaggregat.
Tilluft via veggventiler.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Personheis.

Callinganlegg.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Innlagt fiber. iflg. eier fra Telia.

Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Automatsikringer med skap i omkledningsrom.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles opparbeidet tomt for borettslaget.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppfgrt som tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
- kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
15 o .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Andelsleilighet
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
-_ = @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
0 <
I 760: Ingen awik 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
TG1: Mindre eller moderate avvik vatrom
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG3: St ller alvorli ik .
o ore efier alvoriige awt @ Innvendig > Overflater Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. R
o Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
1 o it
Innvendig > Radon Gatil side
0.8
0.6
0.4
0.2
T
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato:  07.02.2025 Side: 6 av 18
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ANDELSLEILIGHET

Byggear
2009

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Utbygget Noremakjgkken fra opprinnelig
stgrrelse. Supplert med IKEA kjgkken.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

D oorer

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm.
Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

@stvendt balkong utenfor stue/kjgkken i betong med treheller.
Stgrrelse 8 kvm.
El.stikk og utelys.

INNVENDIG

m Overflater

Overflatebehandlinger gulv: parkett.
Overflatebehandlinger vegg: malte flater.
Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Setningssprekker i veggplater over entre og hovedsoveromsdgr.
Setningssprekk mellom etasjeskiller i gang.

Bruksslittasje generelt.

Mindre kuving i parkett i stue/kjpkken/gang. (Gulvene er ikke helt plane)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 16592-1638
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Sliping/utskifting kan vurderes. Inget akutt.

3 stavs eikeparkett

Setningssprekker i 5 veggplater

Setninger i etasjeskiller i gang

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 7 av 18
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Garderobeskaper.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er malt ca. 8-28 mm lokalt fall ved sluk. Det er malt ca. 28 mm
hgydeforskjell topp slukrist og topp flis/gulv ved terskel.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sanitaerutstyr og innredning

Bad fra 2009 med servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, speil og opplegg til vaskemaskin samt plass til
tgrketrommel.

i,
Rgropplegg i servantskap

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Kabinbad.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Norma og Ikea kjgkkeninnredning med glatte fronter, heltre benkeplate,
oppvaskkum, opplegg til oppvaskmaskin, fliser over kjgkkenbenk samt
lys under overskap.

Integrerte hvitevarer: komfyr-induksjonstopp.

Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt anbefales montert.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Defekt/falt av krandel for vann til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Utbedre.
Sluk i dusjsone.
2. ETASJE > BAD
Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Reropplegg i kigkkenbenk ‘ ‘ Rgrskap i baderomshimling med stoppekraher

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Defekt/falt av krandel for vann til oppvaskmaskin
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

A
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. 1 ‘a
Synlig MA rgr bak luke i stue.

Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har mekanisk ventilasjon fra fellesaggregat.

Vannledninger Tilluft via veggventiler.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa vegg mot gang ved dgr med 2 x stoppekraner. Varmtvannstank
Re@rskap ogsa i baderomshimling med stoppekraner.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Personheis.

Callinganlegg.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.
Innlagt fiber. iflg. eier fra Telia.

Vannbaren varme

Regrskap i stuevegg mot gang med 2 x hovedstoppekraner Fiernvarmeanlegg med radiatorer.

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 9av 18
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- i
Stoppekraner og rgr til fiernvarme bak deksel i stuevegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i omkledningsrom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 Nytt bygg dette ar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ikke fremlagt men finnes fra bygget var nytt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 16592-1638

Befaringsdato:

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Elskap, plassert i omkledningsrom

Kursoversikt

U Wl Branntekniske forhold

07.02.2025 Side: 10 av 18
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Generell info:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette veere pa
minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa
minst 6 kilo.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslange i kjgkkenbenk

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Felles brannvarsling for bygget.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Felles brannvarslingsanlegg i bygget

Brannslange i kjpkkenbenk

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato: 07.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= x — ﬁ ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk el - N
//’] rom

R 1/

\ ~d " Kjekken
Garasje ™

Garasje

Innglasset
balkong

Felles ganasjeaniogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1638 Befaringsdato:
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 18
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Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og

balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2. Etasje 89 89 8
-2. Etasje 5 5
SUM 89 5 8
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bod, Soverom, Omkledningsrom,
2. Etasje Bad, Gang, Stue, Soverom 2,
Stue/kjgkken
-2. Etasje Bod
Kommentar
Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.
Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 257 og gang 235 cm.
Leiligheten disponerer 1 netting kjellerbod pa 4,8 kvm. Mrk. 2003
Det medfglger 1 parkeringsplass i felles garasjekjeller, nr. 29 Med el.billader.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Oppf@rt som tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 84 5
Kommentar
Andelsleilighet Bod utgjgr 5,2 kvm utvendig i leiligheten. 4,7 kvm innvendig.
Omkledningsrom er beregnet som P-rom. 2,9 kvm innvendig.
Boder i kjeller/Uetg tas ikke med i dette oppsettet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
07.2.2025 Tore Jan Fevang

Elsie Lanseng

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 236 218
Adresse

Turbinveien 3

Hjemmelshaver
M@LLEHJULET BORETTSLAG

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
2003/M@LLEHJULET 994483781
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende
7 5000

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 4040.4 m?
Leil. nr.
2003 OBOS

Opprinnelig innskudd

870000 51917

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Forretningsfgrer

Andel fellesformue
31.12.2024

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Lanseng Elsie

Andel fellesgjeld
13883000 10.12.2024

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 16592-1638

62

Befaringsdato:  07.02.2025

Side: 15 av 18



Turbinveien 3, 0195 OSLO Norges Takst AS ‘ I

Gnr 236 - Bnr 218 Skarersletta 60 D

0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 3140663
Kommentar

Felles forsikring for borettslaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 02.04.2025 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Eier 07.02.2025 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 05.03.2010 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Tegninger 12.06.2008 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 10.02.2025 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 01.04.2025 Megler har innhentet leilighets Gjennomgatt Nei

opplysninger fra forretningsfgrer.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 02.04.2025
2 02.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NB1136

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0001/25

Selger 1 navn

Elsie Lanseng

Turbinveien 3

Poststed
OSLO 0195

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EL

Document reference: 18-0001/25



10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | felles garasjeanlegg, ved min parkeringsplass. Eget abonnement per enhet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EL
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: EL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EL 4
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Oslo Jst Eiendomsmegling AS
v/Oslo @st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO
E-post: Julie@notar.no

Deres ref.: turbinveien 3 . Var ref.: 0652-1-2003 Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Mgllehjulet Borettslag
Organisasjonsnr: 994483781

Andelseier: Lanseng, Elsie

Medeier:

Leilighetsnummer: 2003

Adresse: Turbinveien 3, 0195 OSLO
Andelsnummer: 7

Gnr. 236

Bnr. 218

Borettsinnskudd: Kr. 870 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 3140663.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret i Mgllehjulet borettslag har vedtatt en gkning av felleskostnadene kategori 101 med 5% fra 01.06.2025. Merk,
styret kan endre felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlings samtykke. Se siste arsberettning/
kontakt styret for informasjon om vedlikehold og vedlikeholdsplaner fremover. Borettslaget har fatt innvilget kassakreditt
pa kr 1 200 000 for a bedre likviditeten. Overgang fra fellesmaling av strem til AMS-malere: Borettslaget fikk i mars
2022 aksept fra Elvia til a fortsette med eskisterende fellesmaling.Ta kontakt med styret i borettslaget for mer
informasjon om dette. El-billading: andelseier ma bekoste ladeboks selv. Avtale med Movel om manedlig fakturering
direkte til eier. Noen fa med annen type lader blir fortsatt fakturet manedlig akonto via borettslaget. Denne ordningen
skal avvikles etterhvert. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon om dette.  Bruksrett til garasjeplasser: Det
fremgar av Vedtektenes # 4-1 hvilke leiligheter som er solgt med evigvarende bruksrett til garasjeplass. Alle
garasjeplasser er solgt pr okt 2012. Dersom bruksrett til garasje selges, ma det sendes egen melding om eierskifte til
OBOS samt styret, for oppdatering av oversikt i vedtektene over hvilke leiligheter som har bruksrett. Se vedtektene
punkt 4-1 (4) for regler vedrgrende eierskifte av bruksrett. Styreleder skal godkjenne nye andelseiere Alle beboere
har egne malere pa strem og varmt vann. Fjernvarme til oppvarming fordeles pa beboere iht. areal, da det ikke finnes
malere for dette. Oppvarming via radiator. Kun basert pa fiernvarme. Oppvarming av varmt tappevann er delvis
basert pa fiernvarme men primeert pa strem. | vintersesongen brukes returvann fra fiernvarmen til & forvarme vannet. |
sommerhalvaret er det kun strem som varmer opp varmt tappevann.  Akontobelap for fiernvarme til oppvarming av
tappevann og strem betales sammen med felleskostnadene via egen kategori, kategori 004. Akontobelap for
oppvarming til fiernvarme betales sammen med felleskostnadene via egen kategori, kategori 35. Bade varmt
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tappevann, strem og oppvarming avregnes sammen hvert ar. Men iht. avtale mellom borettslaget og techem sa blir det
kun lagt inn nye akontobelgp pa kategori 004 strem, oppvarming/tappevann. Kategori 035 oppvarming, har et konstant
akontobelgp. Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer akonto pa vegne av Techem sammen med ordinger innkreving av felleskostnader. Techem avregner
faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelap skjer arlig. Techem
AS skal ha beskjed ved eierskifter. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS., og se www.techem.no hvor det ligger skjema for avlesing og kontaktinfo. For
spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no.  Mgllehjulet borettslag bestar av 177 boliger. Borettslaget
eier en samleseksjon for boligene i Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som ellers bestar av 6 naeringsseksjoner pa gnr
236 bnr 218 i Oslo kommune. Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. Individuell nedbetaling av fellesgjeld: Andelseiere kan
innbetale pa IN-ordningen 01.04.0g 01.10.  Styret kan kontaktes pa; styret@mollehjulet.no/
mollehjulet@styrerommet.no, se ellers info pa VIBBO.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 1150889210
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,28%
Restsaldo 222 015 810,74
Innfrielsesdato: 30.03.2060
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 564,03,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Oppvarming 521,00
Oppvarming/varmtvann 1383,00
Lan nr: 1150889210; IN lan 1 - Akonto renter 5 036,94
Lan nr: 1150889210; IN lan 1 - Akonto avdrag 1 396,65
Garasje 177,00
Felleskostnader 5 049,45

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 618,-
Fradragsberettigede kostnader: 63 607,-
Annen formue: 51917,-
Gjeld: 1387 229,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 1150889210
Restsaldo: 1370 634,21
Kapitalkostnader: 19 100,90
IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 370 634,21,-, pr. dags dato.



For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Geir Ingar Jansen, e-post: mollehjulet@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 652
Mgllehjulet Borettslag



Velkommen til arsmgte i Mollehjulet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 26. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/652

Hvordan deltar du digitalt?
* Dufaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

b. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024
6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Mallehjulet Borettslag

2av 29



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Geir Ingar Jansen velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Lasse Erlund og Malik Hamayun velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av29



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 0652 arsrapport med regnskap til innkallingen.pdf

Sak5
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 255 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 255 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, samt to varamedlemmer for 1 ar. Se valgkomiteens redegjgrelse

vedlagt. Kandidatene som er innstilt av valgkomiteen er som falger:
Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Asbjgrg Magnhild Bakke

* Einar Jensen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Eva Synnave Solberg

* Nguyen Xuan Trung Tran

Vedlegg

1. Valgkomiteens redegjorelse.pdf

4 av 29
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Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Viskal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Kandidatene
som er innstilt av valgkomiteen er som folger:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Geir Ingar Jansen

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

e Grete Berdal

Sak 8
Valg av valgkomite

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen. Kandidatene som er innstilt av valgkomiteen er som falger:

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Kamile Gursel

* Mikael Alie Hetira

5av 29



Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremediem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Geir Ingar Jansen

Grete Berdal

Asbjorg Magnhild Bakke
Einar Jensen

@yvind Alexander Krogh

Andreas Bakkeli
Eva Solberg
Nguyen Xuan Trung Tran

Turbinveien 5
Turbinveien 5
Turbinveien 3
Smeltedigelen 2
Turbinveien 1

Smeltedigelen 2
Turbinveien 3
Turbinveien 5

Vedlegg 1 6av 29

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Geir Ingar Jansen Turbinveien 5

Varadelegert
Grete Berdal Turbinveien 5
Valgkomiteen

Solveig Sibblund Brennan
Kamile Gursel

Alie Mikael Hetira

Turbinveien 3
Turbinveien 3
Smeltedigelen 2

Kontaktinformasjon styret
Styret kan kontaktes pa e-post mollehjulet@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Mgllehjulet Borettslag

Borettslaget bestar av 177 andelsleiligheter.

Mgllehjulet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 994483781, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 236, 218

Farste innflytting skjedde i 2009. Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet
som star i sammenheng med dette. Mgllehjulet Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak avvik i innkrevde
kapitalkostnader som fglge av renteendringer.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret har hatt fokus
pé kostnadskontroll for & kunne for & bedre likviditeten gjennom aret, og ha midler til
forventede kostnader de kommende arene. Mye av det tekniske utstyret krever gkt
vedlikehold og oppgraderinger i de kommende arene.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.



KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 550 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader
Eget energiregnskap, se egen note. Avregnes gjennom Smeltedigelen
Eierseksjonssameie.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Mallehjulet
Borettslag.

Lan

Mgallehjulet Borettslag har lan i Husbanken, annuitetslan med kvartalsvis forfall til en
flytende rentesats pa 4,2% (nominell) pr. 23.februar 2024. Restlgpetid iht. ndveerende
nedbetalingsplan er 36 ar. For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo
henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsforerhonoraret gkte med 5,3% fra og med 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.07.24.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIENE

Borettslaget er medeier i Smeltedigelen Eierseksjonssameie. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til
forretningsfarer for a fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap. Borettslaget er ogsa
medeier i Kvaernerbyen Utomhussameie. Her foreligger det ikke regnskap for 2022.
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Til generalforsamlingen i Mgllehjulet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mallehjulet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. Mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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MOLLEHJULET BORETTSLAG

ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Mgllehjulet Borettslag

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i
styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og

tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det
er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og
om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende

gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1105936 1023130 1105 936 2 064 440
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5124182 5717 969 5097 760 3 301 660
Tilbakefaring av avskrivning 13 16 552 1 380 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 13 0 -82 760 0 0
Fradrag for avdrag pé langs. lan 15 -3327393 -4929055 -4561000 -2849000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -110000 -400 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -3 467 -764 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -741 370  -223 964 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 958 504 82 806 536 760 452 660
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2064 440 1 105936 1 642 696 2517100
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4977350 3269 195
Kortsiktig gjeld -2912911 -2 163 259
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2064 439 1105936
TTav 29 0652 &rsrapport med regnskap til innkallingen.pdf
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MOGLLEHJULET BORETTSLAG

ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

Mgllehjulet Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 10538 135 7 735654 8561124 12307 308
Innkrevde felleskostnader 2 7043221 6165931 7 040 876 7 468 692
Andre inntekter 0 82 760 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 581 356 13984345 15602000 19776 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -33 840 -33 840 -33 840 -33 840
Styrehonorar 4 -240000 -240000 -240 000 -255 000
Avskrivninger 13 -16 552 -1 380 0 0
Revisjonshonorar 5 -12 625 -11 875 -10 500 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -204 440  -196 200 -206 000 -217 000
Konsulenthonorar 6 -28 816 -21 830 -30 000 -35 000
Kontingenter -35 400 -35 400 -35 400 -35 400
Drift og vedlikehold 7 -930678 -895430 -1550000 -1550000
Kommunale avgifter 8 -65 293 -13 077 0 0
Kostnader sameie 21 -2085545 -2897032 -2800000 -3 020 000
Energi/fyring 32 294 0 0 0
TV-anlegg/bredband -999 456 -841 520 -900 000 -1 050 000
Andre driftskostnader 9 -756038 -665 660 -698 500 -805 100
SUM DRIFTSKOSTNADER 5376389 -5853243 -6504240 -7016 340
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 12 204 967 8 131 102 9097760 12759 660
Innbetalt andel fellesgjeld 110 000 400 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 12 314967 8531 102 9097 760 12759 660
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 32 957 7 440 0 0
Finanskostnader 11 -7223742 -2820572 -4000000 -9458000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7190785 -2813133 -4000000 -9458 000
ARSRESULTAT 5124182 5717 969 5097 760 3 301 660
Overfgringer:
Til annen egenkapital 5124182 5717 969

Vedlegg 1

12 av 29

0652 &rsrapport med regnskap til innkallingen.pdf

85



Mgllehjulet Borettslag

MOGLLEHJULET BORETTSLAG
ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 407 022 438 407 022 438
Tomt 56 467 562 56 467 562
Andel egenkapital i fellesanlegg 21 1138 744 397 374
Andre varige driftsmidler 13 64 828 81 380
Miljgbankkonto, gremerket 187 137 107 764
SUM ANLEGGSMIDLER 464 880 709 464 076 518
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer -5 834 35
Forskuddsbetalte kostnader 262 787 238 463
Andre Kortsiktige fordringer 0 53 085
Energiavregning 18 443 568 3173
Driftskonto OBOS-banken 3 156 469 2970 896
Sparekonto OBOS-banken 1120 360 3 543
SUM OMLQPSMIDLER 4 977 350 3269 195
SUM EIENDELER 469 858 059 467 345 713
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 177 * 5 000 885 000 885 000
Annen egenkapital 14 94 379189 89 255 007
SUM EGENKAPITAL 95264 189 90 140 007
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 232 451 054 235 888 447
Borettsinnskudd 16 139 047 000 139 047 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 182 906 107 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 371 680 960 375 042 447
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld -2 334 61 283
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 200 000) 0 0
Palapte renter 2170576 963 262
Palgpte avdrag 716 879 1117 653
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Mgllehjulet Borettslag

Palapte kostnader 0 21 060
Annen Kortsiktig gjeld 19 27 790 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2912 911 2163 259
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 469 858 059 467 345 713
Pantstillelse 20 464 683 000 463 983 000
Garantiansvar 21 797 939 1 325 780

Vedlegg 1

Oslo, 14.03.2024
Styret i Mgllehjulet Borettslag

Geir Ingar Jansen /s/
Grete Berdal /s/
Einar Jensen /s/

Asbjarg Magnhild Bakke /s/
@yvind Alexander Krogh /s/
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Mgllehjulet Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.



Mgllehjulet Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 738 943
Garasjeleie 225120
Eiendomsskatt 65 208
Stram manuelle el-bil ladere 35 000
Strem elbil -21 050
Kapitalkostnader pa IN-lan 10 450 808
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 87 327
Overfgrt til kapitalkostnader -10 538 135
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 043 221
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pd kr 240 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 928
Andre konsulenthonorarer, Turbinen BRL -3 889
SUM KONSULENTHONORAR -28 816
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 360
Drift/vedlikehold VVS -14 514
Drift/vedlikehold elektro -76 932
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -53 904
Drift/vedlikehold heisanlegg -268 806
Drift/vedlikehold brannsikring -63 030
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -379 329
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35 822
Kostnader dugnader -2 981
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -930 678
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Mgllehjulet Borettslag

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -65 293
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -65 293
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 373
Diverse leiekostnader/leasing -95 580
Lyspeerer og sikringer -26 849
Vaktmestertjenester -327 705
Renhold ved firmaer -283 971
Andre fremmede tjenester -10 501
Trykksaker -921
Andre kontorkostnader -53
Telefon, annet -160
Porto -220
Bank- og kortgebyr -2 942
Velferdskostnader -763
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -756 038
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 242
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 284
Andre renteinntekter 4 431
SUM FINANSINNTEKTER 32 957
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -7 210742
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -12 000
SUM FINANSKOSTNADER -7 223 742
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2009 407 022 438
SUM BYGNINGER 407 022 438

Tomten ble kjgpt i 2009.
Gnr.236/bnr.218

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Mgllehjulet Borettslag

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemgbler
Tilgang 2022 82 760
Avskrevet tidligere -1 380
Avskrevet i ar -16 552

64 828
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 64 828
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -16 552
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 65 470 304
Egenkapital fra IN tidligere 35 776 469
Egenkapital fra IN 2023 110 000
Reduksjon EK fra IN -6 977 584
SUM ANNEN EGENKAPITAL 94 379 189

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lapetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2010 -324 443 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 52 778 084
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 3 327 393
Nedbetalt tidligere, IN 35 776 469
Nedbetalt i ar, IN 110 000
-232 451 054
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -232 451 054
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2009 -139 047 000
SUM BORETTSINNSKUDD -139 047 000
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NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -182 906
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -182 906
NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 696 133
SUM INNTEKTER -4 696 133
KOSTNADER

Administrasjon 575 261
Strgm 4 564 440
SUM KOSTNADER 5139 701
SUM ENERGIAVREGNING 443 568

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto IN-1an -27 790

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -27 790

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 139 047 000
Pantelan 232 451 054
Palgpte avdrag 716 879
Beregnede IN-forpliktelser 28 908 885
TOTALT 401 123 818

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 407 022 438
Tomt 56 467 562
TOTALT 463 490 000
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NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 1078/1169 deler av Smeltedigelen Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Smeltedigelen
Eierseksjonssameie som utgjer 797 939.-

Selskapets andel i Smeltedigelen Eierseksjonssameie vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat er inntatt i resultatregnskapet under

Posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.
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Styrets arbeid 2023-2024

Dette var et normalar, etter to-tre ar med «Korona-drift». Driften gar jo sin gang, ting skjer,
noen flytter ut, noen flytter inn, teknisk utstyr trenger vedlikehold og vi far mange
tilbakemeldinger og henvendelser fra beboerne. Vi merker godt at vi na er over 10 &r, og
bade tekniske installasjoner og det byggetekniske trenger til vedlikehold. Styret forventer at
dette vil fortsette i 2024 og fremover.

Styret bruker VIBBO som kommunikasjonsplattform med beboerne, og opplever at
terskelen for & ta kontakt med oss er blitt lavere — noe styret opplever som positivt. Det ligger
vi ogsa all informasjon om borettslaget slik at det ogsa fungerer som borettslagets
hjemmeside.

| 2023 holdt vi en beboer orientering i bakgarden der vi ogsa serverte nystekte «sveler» til
de fremmatte. Vi planlegger et beboermate pa Teams i forbindelse med arsmatet, dette for
at beboer kunne komme med sparsmal rundt arsmatet og til drift av borettslaget.

Arsmgatet i 2024 vil ogsa bli et digitalt a&rsmote. Erfaring fra de foregaende arene viser at
flere deltar pa disse, enn det gjorde pa de tradisjonelle arsmatene for korona. Husk at sa
lenge avstemmingen pagar, er det mulig a stille spgrsmal til styret inne i i det digitale motet
| 2023 overtok «Movel» den daglige driften av ladeanlegget for EL-bil. Movels tjenester
innebzerer manedlig fakturering av forbruk, farstelinjesupport, egen «min side for brukerne»,
og tilgangskontrollen til ladeboksene

Som allerede nevnt, Borettslaget er na over 10 ar gammelt, og vi ser at det palgper jevnlig
vedlikehold av tekniske installasjoner, noe vi nok ogséa regne med fremover. | 2023 pélop
det ekstra kostnader rundt utskifting av malere for varmtvannsforbruk og vi har installert
«Unloc», digitalt styrte degrlaser pa alle inngangsdarene, som alle beboerne skal ha fatt
tilgang til. Videre krever ventilasjon, garasjeporter, brannvarslingsanlegg og heiser jevnlig
tilsyn og vedlikehold. De kraftige regnveerene i hadde pa hgsten gav oss ogsa noen ekstra
utfordringer. Kostnadene til dette er hgyere enn det var de farste 10 driftsarene

Styret har gjennomfart 12 styremeater og vi har i lepet av 2023 hatt fokus pa falgende:

¢ Renhold og sgppelhandtering

e Generelt ettersyn av bygningsmasse og teknisk utstyr

e HMS - Vakthold og vaktmestertjenester, postkasser og beboerlister ved inngangene

e Brudd pa husordensreglene

e Fremleie og eierskifte

e Dyrehold - Kommunikasjon med beboerne

e Oppfelging av uteomradene

e Sentralvarme, raropplegg falges opp. ventilasjonsanlegg vedlikeholdes og luftfilter
byttes

e Full gjennomgang av brannvarslingssystemet vart

o Oppfolging av garasjene, byttet motorer for garasjeporter,

e Byttet styringsenheter pa to av heisene.

e Videre byttes det fortlopende lysarmatur i fellesomradene, raropplegget falges opp
og gardsrommet vedlikeholdes.

e Samarbeid med forretningsfarer, oppfelging av gkonomien med regnskap og
budsjett
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Styret takker for godt samarbeid med beboerne i 2023. Vi trives i Mallehjulet og haper
dere gjor det ogsa!

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
3140663. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 01.04 og 01.10 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spagrsmal om forkjopsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023 Utskiftning av vannmalere
2022 Vedlikehold ventilasjonsanlegg og
heis
2020 Oppussing inngangspartier og
oppganger
2019 Oppussing oppganger
2018 Ferdigstillelse gardsrom
2016 Videre arbeid med gardsrom Alt utvendig treverk er grunnet og malt
og alle handlgpere pa balkonger og
fellesomrader er skiftet ut.
2015 Oppgradering av gardsrom
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5-ars befaring og vedlikehold av
gardsro

Diverse arbeid etter
ettarsbefaringen
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SMELTEDIGELEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 994 498 223, KUNDENR. 665

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2782504 2782504 2783000 3061000
Andre inntekter 3 600 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3382504 2782504 2783000 3061000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 410 -1 410 -1 410 -1 410
Styrehonorar 5 -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -8 213 -8 695 -8 000 -9 500
Forretningsfgrerhonorar -46 055 -44 930 -46 800 -48 500
Konsulenthonorar 7 -61 920 -3 541 -8 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -374 960 -388 157 -350 000  -400 000
Forsikringer -467 437  -437 136 -470 000  -513 000
Kommunale avgifter 9 -1195168 -1143958 -1177000 -1430950
Andre anlegg 0 -280968 -281 000 0
Kostnader sameie -280 968 0 0 -292 000
Energi/fyring -26 188 -66 189 -110 000  -110 000
Andre driftskostnader 10 -111 037 -156 608 -164200 -119500
SUM
DRIFTSKOSTNADER -2 583 356 -2 541593 -2626 410 -3 004 860
DRIFTSRESULTAT 799 148 240 911 156 590 56 140
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 805 1982 0 0
Finanskostnader 0 -23 0 0
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER 4 805 1959 0 0
ARSRESULTAT 803953 242870 156 590 56 140
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 803953 242870
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SMELTEDIGELEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 994 498 223, KUNDENR. 665

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte
kostnader 32 484 34 272
Energiavregning 12 500 462 1 243 896
Driftskonto OBOS-banken 1263 996 587 721
Sparekonto OBOS-banken 303 228 2727
SUM OMLGPSMIDLER 2100169 1868615
SUM EIENDELER 2100169 1868615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1234 873 430 919
SUM EGENKAPITAL 1234 873 430 919
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 865297 1437 696
SUM KORTSIKTIG
GJELD 865297 1437 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2100169 1868615
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1
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Oslo, 13.02.2023

Styret i Smeltedigelen Eierseksjonssameie

Grete Berdal /s/

Elisabeth Sverdrup Braaten /s/
Geir Ingar Jansen /s/
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Redegjorelse for valgkomiteens innstilling:

Oppdraget:

Valgkomiteen har i ar hatt i oppdrag a innstille to styremedlemmer for en periode for 2 ar,
samt tre varamedlemmer, en valgkomite og delegater til obos generalforsamlingen for en
periode pa 1 ar.

Prosess:

Valgkomiteen hadde en bred rekruttering i fjor og supplerte styret med nye kandidater bade
som styremedlemmer og varamedlemmer. | tillegg ble valgkomiteen orientert om at alle i
styret som er pa valg gjerne gnsket gjenvalg i sine roller. Siden alle i styret som er pa valg
gnsket gjenvalg har derfor valgkomiteen ikke sett behovet for a rekruttere bredt i ar. | tillegg
har valgkomiteen fatt informasjon om at styret har en velfungerende sammensetning, samt at
samarbeidet fungerer veldig bra.

Resultat:

Valgkomiteen har i sin innstilling vektlagt det & sikre kontinuitet i den nye sammensetningen
av styret som kun har jobbet sammen i ett ar. Vi mener det fortsatt er en god balanse mellom
erfarne medlemmer og nye. Valgkomiteen har derfor gatt innfor & innstille gjenvalg for alle
som gnsker dette. Det er ogsd innstilt med et varamedlem mindre da det anses som
tilstrekkelig med to varaer sett opp mot antallet styremedlemmer.

Beboere som gnsker en plass i styret oppfordres til & melde sin interesse til styreleder eller
en av valgkomiteens medlemmer far generalforsamlingen til neste ar.

Vedlegg 2 26 av 29 Valgkomiteens redegjgrelse.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 22.04.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.24
Selskapsnummer: 652 Selskapsnavn: Mgllehjulet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Geir Ingar Jansen velges.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lasse Erlund og Malik Hamayun velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024
Styrets godtgjorelse settes til kr 255 000.

|:| For
] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Asbjorg Magnhild Bakke

] Einar Jensen

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Eva Synneve Solberg

|:| Nguyen Xuan Trung Tran

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
I:l Geir Ingar Jansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Grete Berdal

Sak 8 Valg av valgkomite

Valgkomitemedlem (kun 2 skal velges)
] Kamile Gursel

[] Mikael Alie Hetira
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i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter

for Mgllehjulet borettslag org nr 994 483 781

Vedtatt i stiftelsesmgtet den 27.07.09.

Endret pa ordin@r generalforsamling 02.05.12 (pkt 4-1 (4)).
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 29.04.13 (pkt 3-2 (2)).
Sist endret pa ordiner generalforsamling 05.05.14 (pkt 4-1 (4)).
Sist endret pa ordiner generalforsamling 22.04.21 (pkt 4-2 (3)).
Siste endret pa ordiner generalforsamling 30.03.22 (pkt 9-4)).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og organisering

(1) Mgllehjulet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er en del av Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som i tillegg til
borettslagets samleseksjon for 177 boliger, bestar av 6 naeringsseksjoner.

(3) Borettslagets garasjeplasser er organisert som tilleggsdeler til samleseksjonen, og
er lokalisert i de to nederste planene i Eierseksjonssameiets eiendom. En
motorsykkelparkeringsplass som gjennom seksjoneringen er angitt som en del av en
slik tilleggsdel i nederste plan, skal likevel behandles som fellesareal i
Eierseksjonssameiet. Det blir bygget et teknisk rom pa denne plassen som
naringsseksjonene skal ha tilgang til. Denne boden vil ligge under nord-gstre hjgrne
av det som i seksjoneringstegningene er betegnet som hus C.

(4) Mgllehjulet borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller

deler av fellesgjelden som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.
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(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil ti prosent av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med &n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2

ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av

forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Fglgende leiligheter har evigvarende bruksrett til én av Borettslagets
parkeringsplasser:

2001, 2002, 2003, 2005, 2006, 2007, 2008, 2011, 2012, 2017, 2022, 2023, 2024, 2027, 2028,
3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3011, 3012, 3017, 3018, 3023, 3024, 3027,
3028, 4001, 4002, 4003, 4004, 4005, 4006, 4007, 4008, 4010, 4011, 4012, 4016, 4017, 4021,
4023, 4024, 4025, 4027, 4028, 5001, 5002, 5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5011, 5012,
5017, 5018, 5023, 5024, 5027, 5028, 6001, 6002, 6003, 6004, 6005, 6006, 6007, 6008, 6011,
6012, 6017, 6018, 6022, 6024, 6027, 6028, 7001, 7002, 7003, 7004, 7005, 7006, 7007, 7008,
7010, 7011, 7016, 7017, 7021, 7024, 7025, 8001, 8002, 8003, 8004, 8005, 8006, 8007 og
8008

Fglgende leiligheter har evigvarende bruksrett til to av Borettslagets
parkeringsplasser: 4018, 7013,

Eierskifte av bruksrett til parkeringsplass kan kun foretas til en av de gvrige
andelseierne i Borettslaget, og slik at bruksretten skal vare knyttet til selve
borettslagsandelen. Slikt eierskifte kan kun gjennomfgres med styrets samtykke. Nar
styret har gitt slikt samtykke, skal den foranstaende oversikt over hvilke andeler som
innehar bruksrett til parkeringsplass, oppdateres av styret. Denne oppdateringen
innebarer ikke en vedtektsendring i vedtektenes punkt 12-1 sin forstand.

Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen andelseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i



sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i nerheten av sgkers andel. Retten
til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(5) Hver andel disponerer én av Borettslagets sportsboder. Styret kan nar serlige
grunner foreligger foreta omfordeling av boder mellom andelseierne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre

i opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).
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4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd péa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre

medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til a mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Utomhusarealene i Kvaernerbyen

10-1 Utomhuseiendommen

Eierseksjonssameiet har i hht s@rskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive
veiarealer i prosjektet Kvernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en
egen eiendom, heretter kalt Utomhuseiendommen. Eierseksjonssameiet vil vare
forpliktet til a betale et fast arlig vederlag for bruksretten, og Borettslaget vil dermed,
som seksjonseier i sameiet, matte dekke sin andel av dette vedrelaget.
Eierseksjonssameiet har rett til 8 mgte med 1 representant i Samarbeidsforumet for
Utomhuseiendommen.

10-2 Eierandel i utomhuseiendommen

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 méaneders skriftlig varsel & kreve at
Eierseksjonssameiet vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen
basert pa en brgk med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal i Eierseksjonssameiet
sett i forhold til det totale antall m2 bebygd areal i Kvarnerbyen pa
overtakelsestidspunktet. Eier av Utomhuseiendommen har rett til & gjgre ngdvendige
justeringer i eierbrgken som f@glge av endringer 1 prosjektet og fastsette vedtekter for
det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om overtakelse av ideell andel i
felleseiendommen behgver ikke a behandles verken pa Eierseksjonssameiets
sameiermgte eller Borettslagets generalforsamling.

10-3 Endring
Bestemmelsene i vedtektene kap. 10 vedrgrende Utomhusarealene i Kvarnerbyen kan
kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling DA eller den selskapet utpeker.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

11
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med de unntak som fglger av pkt. 12-1 (1)
og pkt. 10-3 og 4-1 (4).

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR

MOLLEHJULET BORETTSLAG

Vedtatt av styret i august 2009,
Endret pa ordinar generalforsamling 04.05.11. og av styret 07.03.2019

HUSORDENSREGLER
Hver enkelt borettshaver og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.

Leiligheten og lagets fellesareal skal ikke brukes slik at andre sjeneres, eller slik at brudd pa
noen av lagets vedtekter oppstar.

Husorden skal sikre oss ro, orden og trivsel i hjemmene og pa lagets fellesomrader.
Brudd pa husorden kan medfgre skriftlig patale fra styret.

Gjentatte brudd kan medfgre begjering om utkastelse.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Det er ikke tillatt a sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, utenfor
boder, garasjer eller andre fellesarealer.

Barnevogner er eneste gjenstand som tillates hensatt i fellesarealer, og slik at de ikke er en
hindring for renholdet og den alminnelige ferdsel.

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pa fasaden, eller pa en annen mate endre bygningenes
fasade.

Det er ikke tillatt & montere utvendige antenner/parabol etc. Kun lagets kabelanlegg skal
benyttes. Antenne montert pa gulv / vegg under hgyden til rekkverket kan godkjennes.

Sykler skal parkeres i sykkelrommene.

Ballspill og tilsvarende idrettslek er ikke tillatt i gardsrommet.

Garasjedgrer, inngangsdgrer og dgrer til bodanlegg skal alltid vere last.

Det er rgykeforbud i oppganger, bodanlegg og garasjer.

Det er ikke tillatt & grille mat med bruk av kullgrill pa balkonger og uteomrader tilknyttet
leilighetene. Elektrisk grill med vannbad eller gassgrill uten lavastein er tillatt. Gassbeholdere

ma kun lagres ute pa balkongen.

Bruk lagets fellesareal til hygge og nytte og sgrg for at din bruk ikke forringer vare felles
verdier.
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Foreldre ma vare papasselige med ansvaret for sine barns oppfgrsel.

Ansvaret er etter beste evne a pase at barn ikke forsettelig forsgker a gdelegge felles eiendom.
REGLER OM RO I LEILIGHETENE

Det skal vere alminnelig ro i leilighetene mellom kl. 22.00 — 08.00 pa hverdager. Natt til
sgndager og helligdager skal det vaere ro mellom kl. 23.00 og 13.00. Med alminnelig ro

menes at naboer ikke blir forstyrret av stgy fra din leilighet. (se eget avsnitt om oppussing)

Spesielt papekes de vanligste arsaker til klager over forstyrrelser fra naboleilighet:
Fest /selskapsstgy — hgy musikk — banking og boring — gving pa musikkinstrument.

Musikkundervisning tillates kun etter sgknad og godkjenning fra styret.

Barn skal ikke stgye i trappeoppganger eller pa balkongene.

OPPUSSING
Det er ikke tillatt & bore i betongvegger pa sgndager og helligdager.

Det skal ikke forega stgyende oppussingsarbeider, som boring, hamring eller lignende etter
kl1.18.00 pa lgrdager og fram til mandag k1.08.00.

Vedlikeholdsarbeid, oppussing eller rehabilitering som kan forstyrre naboer, og som strekker
seg ut over 2 uker, skal nabovarsles og meldes for godkjenning av styret.
RENHOLD AV FELLESAREALER

Trappeoppgangene vaskes av byra pa torsdager. Trappeoppganger og korridorer skal vere
ryddet for barnevogner, sko og lignende vaskedagen.

Styret oppfordrer beboere, som av en eller annen grunn har skitnet til, & vaske etter seg.
Hovedrengjgring av fellesarealer organiseres av styret.

Uadressert post levert pa dgrmattene, er andelseiers plikt a fjerne.

SOPPELHANDTERING

Vanlig husholdningsavfall skal kastes i restavfallscontainerne i sgppelrommet. Avfallet skal
alltid veere pakket forsvarlig.

Avfall skal aldri hensettes pa utsiden av containerne.

Papir / papp kastes i egne containere i sgppelrommet.
Glass og metallbokser kastes i egen container plassert i Turbinveien.
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Annet avfall ma beboere selv bringe ut av borettslaget eller oppbevare til container settes ut
pa omradet. Container settes normalt ut 2 ganger i aret. (Se eget avsnitt side 4)

Teknisk avfall, sd som elektriske artikler, maling, batterier, bildekk og lignende skal alltid
leveres pa en gjenbruksstasjon.

TORKING AV TOY

Tgrking av tgy kan gjgres pa balkongen, men ikke hgyere enn rekkverket. Dette gjelder ogsa
leiligheter i 1.etasje, der stativ maksimum skal vere 1 meter hgye.

Det er forbudt a banke eller riste tepper o.a. over rekkverket pa balkongen.

Det er ikke tillatt a tgrke tgy eller banke tepper pa bevegelige helligdager.

LUFTING

Alle leiligheter er tilknyttet avtrekksventilasjon via hovedvifte i garasjen. Luften trekkes ut av
leiligheten via ventiler pa kjgkken og bad. For at luften skal komme ut av leiligheten ma den
fgrst komme inn. Luften kommer inn gjennom ventiler i yttervegg.

Ventiler og avtrekksventiler ma vedlikeholdes slik at de ikke gror tett av skitt. Ventilene har
regulerbare apninger. Disse apninger ma aldri tettes helt. Dersom ventilasjonen stopper opp
vil fuktigheten i leiligheten gke og pa sikt fgre til sopp og rateskader i leiligheten. Slike
skader dekkes ikke av forsikringen.

Det er ikke tillatt a lufte fra egen leilighet til korridorer og trappeoppganger.

INNVENDIG OG UTVENDIG VEDLIKEHOLD

Det er den enkeltes andelseiers ansvar a vedlikeholde egen leilighet. Dette gjelder ogsa
utvendig vedlikehold av balkonger.

Tips: Aluminiumsvinduer anbefales jevnlig vedlikeholdt med slipefri bilvoks.

Det papekes at man er erstatningsmessig ansvarlig for skader som pafgres andre leiligheter,
heiser og fellesrom.

FASADE

Balkonger er ikke a anses som egne rom, og ma holdes i original stand.

Det er ikke tillatt a tildekke balkongen med faste installasjoner som endrer blokkenes ytre
fasade. Front og sider pa rekkverket kan dekkes med trekk som er standard forhandsgodkjent.
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Markiser skal kun vare de godkjente modellene som borettslagene i Kvarnerbyen har
besluttet a benytte. Hovedregelen er at markisene skal veere i gratoner og balkongtrekk er
mgrkegra. Ved spgrsmal kan styret kontaktes.

PARKERING

All utendgrs parkering i Kvaernerbyen er regulert av Lodalen Utvikling

BILKJORING

Motorisert ferdsel pa gangveiene er tillatt for syke og invalide etter avtale med styret, i tillegg
til annen ngdvendig transport. Stans for av- og palessing fra kjgretgyer er tillatt.

Parkering er forbudt, og bot kan bli ilagt dersom det ikke registreres aktivitet ved kjgretgyet
over en periode pa 15 minutter.

All annen motorisert ferdsel er forbudt.

HUSDYRHOLD
Etter norsk lov tillates husdyrhold av godkjente dyrearter i Mgllehjulet Borettslag.
Dette er pliktig a registrere dyreholdet hos styret. Registreringsskjema fas ved henvendelse til

styret. (se egen side)

SKADEDYR

Den enkelte beboer plikter straks a melde fra om man oppdager, eller har mistanke om
skadedyr i egen og andres leiligheter. Dette gjelder ogsa fellesomradene.

FRAMLEIE

Tillatelse til framleie gis etter begrunnet sgknad til styret. Sgknadsskjema fas ved henvendelse
til OBOS.

BRANNVERN

Alle leiligheter er utstyrt med brannslange og rgykvarsler, som ved stor rgykutvikling utlgser
brannalarm i hele borettslaget. Brannalarmen varsler ogsa brannvesenet. Det er svert viktig
at ingen bevisst pavirker at alarmen utlgses, da dette vil fa gkonomiske konsekvenser for

borettslaget, og den andelseier det gjelder.

Alle oppganger og etasjer har oppslag om rgmningsveier og andre instrukser ved brann.
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DUGNAD

Dugnad avholdes hver var, primert for rydding, renhold og vedlikehold av lagets
fellesarealer. Ekstraordinare dugnader kan bli avholdt.

Borettslaget baserer seg pa dugnadsarbeid for a holde felleskostnadene lave. Det er derfor
viktig at flest mulig deltar.

SOPPELCONTAINERE

Det blir satt ut containere 2 ganger i lgpet av aret. Containerne skal vare forbeholdt avfall
som ikke kan kastes i sgppelrommet. Teknisk avfall, som nevnt i avsnittet om
’seppelhandtering”, skal heller ikke kastes i containeren da dette vil medfere bot til
borettslaget.

POSTKASSESKILT

Postkasseskilt skal alltid bestilles og byttes av styret. Det er ikke under noen omstendigheter
tillatt & skrive navn direkte pa postkassen eller bruk av lgse papirlapper. Herverk pa

postkasseanlegg vil bli belastet skadeutgver i sin helhet.

Skjema for bestilling av skilt fas ved henvendelse til styret.

FORSIKRING

Mgllehjulet borettslag er forsikret i Obos Finans & Forsikring. Ved eventuelle skader skal
styret umiddelbart kontaktes.

Beboere ma selv tegne innboforsikring.

RUNDSKRIV

Informasjon fra styret blir enten distribuert til hver enkelt husstand eller slatt opp pa tavler i
oppgangene. Beboerne er forpliktet til 4 lese igjennom all informasjon fra styret.

VAKTMESTERTJENESTER

Laget har vaktmesteravtale med Hammersborg Eiendomsdrift.
Vaktmesterens oppgaver er:

Skifte lysparer.

Seppelkassetgmming.

Gressklipping.

Lettere sngmaking, strging og salting.
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Renhold av garasjer.
Diverse vedlikeholdsoppgaver av lagets fellesomrader.

Vaktmester skal kun utfgre oppgaver pélagt av styret.

Vaktmester patar seg ikke oppgaver inne hos andelseier.

BROYTING

Brgyting og strging settes bort til et utenforstaende firma fgr hver sesong.

HEISER

Borettslaget har serviceavtale med KONE for vedlikehold av heisene. Ved feil skal dette
meldes til vaktselskap ved bruk av alarmtjeneste i heisene.

STYRET

Lagets styre bestar av fem medlemmer som velges av generalforsamlingen.
Generalforsamling avholdes hvert ar fgr utgangen av juni.

Styret har 8 -12 mgter i aret.

Styret ber om at henvendelser til styrets medlemmer gjgres mellom kl.18.00 og kl. 20.00, hvis
det ikke er pakrevende med gyeblikkelig kontakt.

Sgknader og andre henvendelser legges i styrets postkasse i Smeltedigelen 2.
Dersom man gnsker at styret skal behandle en klage, ma denne fremmes skriftlig.
Styret er beredt til & hjelpe andelseiere med ulike forhold innenfor rammen av styrets mandat.
Styret henstiller innstendig til alle beboere om a etterleve denne husorden. Ved a fglge den og
ellers mgte sine naboer med apent sinn og en hyggelig tone blir det godt, trygt og trivelig a bo
i Mgllehjulet borettslag.
BORETTSLAGETS DIGITALE UTSTYR
Mpgllehjulet Borettslag har en kollektiv avtale med GET.
Alle leiligheter har krav pa a fa utlevert:

- 1 stk modem for bredband

- 1 stk tv-dekoder
medhgrende kabler og fjernkontroll.
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Dette utstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten. Hvis annet utstyr er benyttet
plikter andelseieren a informere om dette ved salg av leiligheten.

Andelseierne er selv ansvarlig for de avtaler som er inngatt med GET utover standardavtaler.
Eksempler pa dette kan vaeere HD PVR-boks eller hgyere internetthastighet.

Oppgradering, avslutning eller overflytning av ekstravtaler inngatt utover standardavtaler er
den enkelte andelseiers ansvar.

Om din leilighet far feil pa dette utstyret, eller det oppstar feil med TV-signalet eller
bredbandet, kontakt GET pa telefon 02123.

PARKERINGSBESTEMMELSER

1. All parkering pa stikkveier er forbudt. Kun av-/palessing er tillatt, og kjgretgyet skal
flyttes til parkeringsomradene sa hurtig som mulig. Hvis det ikke er aktivitet ved bilen
kan kontrollavgift bli ilagt etter 15 minutter.

Uniformert handverkspersonell med uniformert servicebil har adgang til a parkere
bilen ved inngangspartiene sa lenge oppdraget foregar hos andelseier. Tillatelse ma
innhentes fra Lodalen Utvikling. Parkeringen skal ikke vere til hinder for
utrykningskjgretgy eller lignende trafikk.

2. Borettslaget tar ikke ansvar for skader, innbrudd, herverk eller lignende som matte
oppsta pa kjgretgyene.

3. Elbil eller lignende kjgretgy kan ikke tilkobles Mgllehjulet borettslags elektriske
anlegg for ladning uten tillatelse fra styret.

4. Garasjene eies og driftes av OBOS Parkering og Sameiet Smeltedigelen.
Vare husordensregler gjelder ogsa for garasjeanlegget, og siden alle har adgang
papekes det at garasjeanlegget kun kan benyttes til parkering av kjgretgyer av de som
har kjgpt eller blitt tildelt plass i anlegget.

Innenfor de oppmerkede plassene er det kun lovlig a parkere registrerte kjgretgyer. Alt
annet kan fjernes av styret uten forvarsel. Dette pa grunn av brannsikkerheten i

garasjeanlegget.

Mopeder, utstyr, hengere eller annet plassert utenfor de oppmerkede plassene kan ogsa
fjernes av styret uten forvarsel.

&:\03 forvaltning\03 husordensregler\gjeldene husordensregler i word\0652 mgllehjulet boret

121



REGLER FOR DYREHOLD

Det er en plikt & registrere alt dyrehold i Mgllehjulet borettslag.

Dyrehold skal aldri vere til sjenanse for naboene.

Hunder skal alltid fgres i band pa borettslagets eiendom, og skal fgres til et velegnet sted
utenfor borettslagets omrade for lufting. Balkonger eller gardsrommet skal ikke brukes som

”luftegard.”

Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe hundepose og etter bruk kaste disse i n@rmeste
soppelkasse. Hundeposer skal aldri kastes eller oppbevares pa borettslagets omrade.

Dyr som oppholder seg alene i leiligheten skal ikke forstyrre naboer. Dette gjelder alle
dyrearter.

Katter skal ikke ferdes fritt 1 borettslaget. Kun katter i band eller “innekatter” er godkjent i
borettslaget. For gvrig gjelder de samme regler for kattehold som ved hundehold.

Borettslaget tillater kun dyrearter som er godkjent i Norge, og har lav terskel for anmeldelse
til Politiet for brudd pa reglene for dyrehold..

Registreringsskjema fas ved henvendelse til Styret.
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ENERGIATTEST

Adresse Turbinveien 3
Postnummer 0195

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 236
Bruksnummer 218
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 81850003

Bruksenhetsnummer H0206

Merkenummer Energiattest-2025-100526
Dato 01.04.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2 enova

N
7

>
Z
: D
2
[
;D
{=
5 B
S
5
-
4
©
S
s I
=
o
S
s D
(=
w
>
X
o
g
=
[
5
o I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud

pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver 3 stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0001/25

Adresse: Turbinveien 3, 0195 OSLO, gnr. 236, bnr. 218, snr.
1, andelsnr. 7 i Megllehjulet borettslag med orgnr.
9944837811 Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






