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Stoperiveien 8

Stremmen-Moderne 4 roms toppleilighet med 30
m? terrasse, utsikt og 2 garasjeplasser| Heis| Rett
ved Stremmen Storsenter

Adresse Stgperiveien 8 Fawad Naimy v/ Notar Romerike har gleden av & presentere Steperiveien 8
2070 STRGMMEN - Moderne 4-roms selveierleilighet beliggende i byggets toppetasje med

Prisantydning Kr 6 990 000,- luftig utsikt og sveert gode solforhold. Leiligheten har romslig planigsning,

Omkostninger Kr 187 740,- stor terrasse og to garasjeplasser. Leiligheten har store vinduer som slipper

Totalpris Kr 7177 740,- inn rikelig med dagslys, og den store terrassen fungerer som et flott

Fellesutgifter Kr 5548 - uterom.

BRA-i/BRA Total 93/98 m? Sentral beliggenhet med kort avstand til Strammen Storsenter,

Eierform Eierseksjon kollektivtransport, servicetiloud og rekreasjonsomréder.

Boligtype Eierleilighet

Byggedr 2010 -Leiligheten har adkomst via heis

Soverom 3 -Terrasse pd& 30 kvm med utsikt

Etasje 5 -Etablert varmepumpe

Notar Romerike

-Apen stue og kjokkenlgsning

-Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
-Tre gode soverom, hvorav ett har utgang til terrasse
-Bod i kjeller pd 5 kvm

-Gangavstand til buss og tog

Velkommen til visning!

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet pd Strommen i Lillestrom kommune, med neerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til
fotballbane, ballbinge, lekeplass, skeytebane, svommehalll, akebakker, hesteridning, skateramp, golfbane,
tennisanlegg og flere treningssentre med mer.

Boligen ligger ogsd i neerheten av flotte tur- og friluftsomréder med badevann, skilyper og turstier, noe som gir
gode rekreasjonsmuligheter hele &ret. En kort sykkeltur unng, i Lillestrem, ligger Nebbursvollen Friluftsbad, som er
byens populeere badested med basseng, vannsklier, grentomréder, kiosk med mer. Boligen ligger i Streammen
sentrum med ca. 7 min. gange til togstasjonen som gir fleksibel tilgang til bédde Oslo, Lerenskog, Gardermoen og
Lillestrem.

Dagligvarehandelen kan man gjere p& Rema 1000, Coop Extra, Kiwi elller Meny som ligger kun et par minutters
gange fra boligen. Kort sagt, det meste av fasiliteter man trenger finnes rett i neerheten! Fra boligen er det kun et
steinkast til Strammen Storsenter, som i dag fremstdr som et av landets mest innholdsrike kjgpesenter med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det er i tillegg kort vei til Lillestrom sentrum, samt Lerenskog med bdéde
Metro og Legrenskog Storsenter/Triaden.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommmunikasjon via buss og tog, hvorav neermeste bussholdeplass ligger kun 1
min gange fra boligen. Fra leiligheten tar det ca. 7 min & gd til togstasjonen. Evt. kan en spare noen minutter ved &
hoppe pd bussen rett utenfor leiligheten som tar deg direkte til togstasjonen. Det tar ca. 25 minutter med toget
inn til Oslo, og ca. 3 minutter til Lillestrom hvor det gér direktetog og flytog som tar deg til Oslo lufthavn og Oslo S
pd ca. 10 min. | tillegg gdr det ogsd direktebuss inn til Oslo like i naerheten. Kort oppsummert ligger denne flotte
leiligheten sveert sentralt til med muligheter for gode offentlige transportmidler som bdde buss og tog.

Fra Stremmen tar det ca. 4 min med bil til Lillestrgm, ca. 20 min til Oslo og ca. 25 min til Gardermoen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

6 ST@PERIVEIEN 8



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Stoperiveien 8, 2010 STROMMEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0225/25

SELGER
Elena Rath Soroka

MATRIKKEL
Gardsnummer 77, bruksnummer 1340, seksjonsnummer 116, , ideell andel 1/1.
i Zerom Sameie med orgnr.: 995355728 i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selger har ingen oversikt over stremforbruk, da leiligheten har veert utleid.
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 3.162 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt pd& 3162 kvm.
Fellesarealer er pent opparbeidet med lekeplasser, sittegrupper, heller og terrassegulv.

SAMEIEBROK
93/9199

TAKST
Tilstandsrapport datert 08.01.2026. utfert av Tony Andre Moe.

BYGGEAR
20710

BYGGEMATE

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduer er fra 2009 og 2010. Boligen har entréder med
derkikkert, brann og lydklassifisert. B30/35dB. Gjennomfort stikkpraver pd funksjoner, dpning og lukking. Boligen

ST@PERIVEIEN 8



har balkong pd ca 30m2 med utgang fra stue og hovedsoverom, via to balkongderer. Betongdekke med
terrassebord, og rekkverk i stéil/glass.

TG 2 fra tilstandsrapporten:

Innvendige derer: Det er registrert noe svelling i nedkant av innerderen og listverk mot bad. Arsak: Forholdet kan
skyldes fuktpdvirkning, for eksempel fra rengjering, lekkasje eller hoy luftfuktighet.

Bad -

Overflater vegger og himling: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist sprekker i fliser. Det er
registrert misfarging og sprekker i fugene enkelte steder. Misfargingen kan skyldes fuktpdvirkning, séperester ell.i
pores fugemasse. Sprekkdannelser oppstdr ofte ved bevegelser i underlaget eller svekkelser i fugematerialet
over tid. Silikon og fuger er anbefalt & skiftes etter 10-15 dr.

Anbefaler oppfelging med jevnlig ettersyn. Arsak: Slitasje over tid, fuktpdvirkning eller bevegelser i underlaget.
Avvik: Det er registrert hull i to fliser, etter bytte av dusjbatteri. Disse er fuget igjen med vé&troms silikon.

En sprekk i flis medferer risiko for at vann trenger inn bak flislaget, seerlig pd vétrom der fuktbelastningen er hoy.
Det anbefales at flis skiftes, og at

underlaget kontrolleres for eventuell skade eller tegn til fukt. Arsak: Hull etter tidligere feste/skrue for dusjoatteri.

Overflater gulv: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er registrert bomlyd i enkelte fliser, noe som
innebaerer manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved lett banking, og kan

skyldes ujevn limpd&fering, bevegelse i konstruksjonen eller utterket lim. Fliser med bom har ddérlig vedheft og kan
l@sne eller sprekke over tid, seerlig i dusjsoner og gulv med punktbelastning. Dersom tettesjiktet under blir skadet,
kan det oppstd fuktskader i underliggende konstruksjon. Det anbefales utbedring dersom tilstanden forverres,
eller ved planlagt rehabilitering. Arsak: Dérlig liming, bevegelse i underlaget, eller fuktpdvirkning under flis.

Sluk, memibran og tettesjik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Anbefales
Jjevnlig oppfalging. Arsak: Alder p& membranen tilsier at mer 50 % av forventet teknisk levetid er passert. Naturlig
aldring og normal bruk av vétrommet over tid.

Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pd utstyr, og det er registrert merker/riper pé&
servanten, samt gvrige utstyr pd badet. Det er montert vegghengt WC med innbygget sisterne, og det er ikke
registrert synlig lesning for lekkasjesikring eller drenering til sluk. | henhold til forskrift og vétromsnormen skal slike
installasjoner enten ha synlig lekkasjesikring (spalte) eller veere plassert i et omrdde med tett sjikt som leder vann
til sluk. Dette er ikke verifisert. Det anbefales & undersoke om det finnes dokumentasjon som bekrefter bruk av
lekkasjesikker sisterne (f.eks. sealingbag). Dersom dette ikke foreligger, kan kartlegging eller forebyggende tiltak
veere aktuelt.

Kjokken -

Det er ikke pdvist lekkasjesikring eller lekkasjedeteksjon ved oppvaskkum eller oppvaskmaskin.

Ifolge TEK1O § 15-5, skal vanninstallasjoner i rom uten sluk ha tiltak som enten synliggjer lekkasje og/eller hindrer
skade.

Arsak:

Det er ikke etablert lekkasjesikring under rgr eller oppvaskkum..

Vannledninger: Det er p&vist mangelfull/feil utferelse rundt vannrer. Det skulle veert benyttet tettemuffer mellom
vannrer og varerrer, tiherende rer i rer systemet. Det mangler tettemuffer pé varerer for vannrerene i sjokt/luke
pd soverommet, som gjer at det kan komme vann til rom som ikke har sluk, ved en eventuell lekkasje pad ror. Arsak:
Manglende montering ved installasjon eller senere fjerning.

Andre VVS-installasjoner: Det er montert inn luft/luft varmepumpe i stue. Mer enn halvparten av forventet
brukstid pd& VVS-installasjoner er oppbrukt. Det har ikke veert avholdt service p& anlegget siden 2013, i felge eier.
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Varmtvannstank: Ved befaring er varmtvannsbereder tilkoblet via stikkontakt/stgpsel. For beredere i denne
effektklassen forventes normailt fast tilkobling/tilkoblingspunkt i

tréid med vanlig installasjonspraksis og sikkerhetsnivé. Lasningen anbefales kontrollert av registrert
elektroinstallater.

Arsak:

Varmtvannsbereder er tilkoblet via stikkontakt/stepsel og ikke fast tilkobling.

Ifelge dagens krav TEK17 § 15-5, skal vanninstallasjoner i rom uten sluk ha tiltak som enten synliggjer lekkasje og/
eller hindrer skade.

Det var ikke samme krav pé oppferings punktet (TEKO?).

Det anbefales allikevel & etablere automatisk lekkasjesikring ved VVB og oppvaskmaskin for & redusere risiko for
vannskader.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Ja.

Det har veert vanninnslag i felles garasje. Dette har blitt utbedret av sameiet. Jeg kjenner ikke til lekkasjer/fukt i
egen bod, men mener at leietaker som har bodd i leiligheten og disponert boden september 2018-november 2025
har nevnt noe om oversvgmmelse/vann i boden ved en anledning. Vet ikke ndr, antakelig etter 2022.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Utetthet pd soverommet mot balkong. Utbedres né.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja.
Elkontroll i leilighet i 2011. Métte ha ny stikkontakt til kjel/frys for & ikke bruke skjoteledning. Ordnet dette.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Lader kan leies/kjgpes av driftselskap for lading. Det er infrastruktur.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mdélinger? Ja.
Termomdling/termografering av stikkontakter i regi av sameiet i ca vinter 2011 eller vinter 2012.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2025

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligformdil.

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan, Stremsveien 49,51 m.fl. gnr. 77, bnr. 1340 m fl. Stremmmen sentrum.
Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.

Reguleringsplan, reguleringsbestemmelser og kommuneplankart og Kommuneplanens bestemmelser kan fds ved
henvendelse til megler.

OPPVARMING

Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner og elektriske varmekabler pd bad og i entre.
Det er ogs& montert en luft/luft varmepumpe i stue.

Boligen har en 120-liters varmtvannstank.

VVB er plassert i kjigkkeninnredning.
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Der-calling med dpner og digital-TV/bredbdndstjenester i leiligheten.

PARKERINGSFORHOLD
Leiligheten har 2 garasjeplasser.

Enkelte seksjonseiere har bruksrett til garasjeplass som kan felge boligen ved salg, evt. selges separat. Det
pdigper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av garasje etter gjeldende priser. Kjgpers
fedselsnummer, mobilnummer, e-postadresse og névaerende adresse mé alltid oppgis til forretningsferer samtidig
med melding om salg.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse boligdel - gnr. 77, bnr. 1340 - Stremsveien 49, Steperiveien, datert
31.05.2010.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

INNHOLD
S.etasje: Bad, entré, bod, stue, kjokken, soverom 1, soverom 2, soverom 3.

| tillegg medfelger en bod i kjeller pd 5 kvm.

STANDARD

ENTRE

Lys og romslig entré med gode oppbevaringsmuligheter. | tilknytning til entréen finnes en praktisk, innvendig bod
som gir ekstra lagringsplass.

STUE/KIDKKEN

Romslig og lys stue med &pen lesning mot kjokken. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys og en luftig
romfolelse, samtidig som planlesningen legger til rette for bdde sosialt samvaer og praktisk hverdagsbruk. Stuen
har god plass til b&dde sofagruppe og spiseplass. Fra stue/kjokken er det direkte utgang til terrasse, som gir en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Varmepumpe serger for et behagelig inneklima éret rundt.

KIDKKEN

Lyst og moderne kjokken med slette fronter og med god skap- og benkeplass, samt naturlig spiseplass. Integrerte
hvitevarer bestdende av stekeovn, platetopp og microovn.

Kjokkenet har direkte utgang til terrasse, som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet.

TERRASSE
Stor og romslig terrasse pd ca. 30 kvm med flott utsikt. Terrassen har god plass til bdde sittegrupper og
beplantning, og byr pé herlige uteopphold store deler av dret.

BAD/WC/VASKEROM

Romslig bad med flislagte overflater og behagelig gulvvarme. Badet har moderne dusjlasning med glassvegger,
god skap- og oppbevaringsplass samt opplegg for vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon serger for et godt
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inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE
Leiligheten har tre soverom.

Hovedsoverommet er romslig og har god plass til dobbeltseng og annet mgblement. Soverommet har
garderobeskap med god oppbevaringsplass, fin utsikt og direkte utgang til terrassen som gir en luftig og
behagelig romfolelse.

Det andre soverom er lyst og trivelig med skap og god plass til seng, skrivebord eller lekesone. Rommet egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Det tredje soverom er lyst og luftig med gode mableringsmuligheter. Rommet egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmmekontor, og har plass til b&de skap, seng og skrivebord.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Eikeparkett og laminat i oppholdsrom -Fliser pd bad.
Vegger: Malte slette flater - Fliser p& bad og i entre.
Himling: Sparklet/malte tak.

Innvendig slette hvitmalte lettderer i trekarm.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 93 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 98 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

5. etasje
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BRA-i: 93 m? Bad, entré, stue, kjokken, soverom 1, soverom 2, soverom 3.
BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

TBA fordelt pd etasje
5. etasje
30 m? Terrasse.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pd& ca 5,5m?2.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Det er mottatt plantegninger digitalt fra megler. Tegningene er ikke verifisert som byggesakstegninger eller
godkjente plantegninger.

Rapportens vurderinger er basert pd visuell befaring og tilgjengelige opplysninger.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 31.05.2010. Det er ikke mottatt ferdigattest.
Midlertidig brukstillatelse innebaerer at bygget er tillatt tatt i bruk, men at det kan gjenstd arbeider eller
dokumentasjon fer ferdigattest kan utstedes.

Det er ikke kjent for undertegnede om vilkérene i den midlertidige brukstillatelsen er fullt ut oppfylt eller om
ferdigattest senere er gitt.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 990 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 548,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold, TV, internett, forretningsfersel.

Herav:
Felleskostnader kr 5 095,-
Kabel-tv kr 453,-

| tillegg tilkommer det:
kr 115,-/mnd per garasjeplass

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1479 215,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 5 916 860,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 6 990 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
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kr. 1774 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 187 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 177 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

1975/145-1/8 08.01.1975 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Skedsmo kommune

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 1340

1975/146-1/8 08.01.1975 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 1340

1975/148-1/8 08.01.1975 BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 628

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 1340

1975/423-1/8 22.01.1975 ERKLARING/AVTALE
Refusjonsplikt til kommmunen

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 1340

2009/439438-1/200 18.06.2009 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, letg.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 134

2010/472040-2/200 25.06.2010 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 116

ST@PERIVEIEN 8
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Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 93/9199

RESEKSJIONERING

Eierseksjonssameiet ble opprinnelig opprettet
2112.200Tmed dokumentnr. 22746

Rettet etter tlg. § 18, 26.08.2010 HT

2020/1347920-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0231 GNR: 77 BNR: 1340 FNR: O SNR: 116

2024/186206-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 77 BNR: 1340 FNR: O SNR: 116

GRUNNBOKSDATO
14.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
586398

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 4 neeringsseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "naering”) og 124 boligseksjoner (heretter
i fellesskap omtalt som "bolig”).

Sameiet har planer om oppgradering av et nytt Idssystem, som vil tas opp ved neste generalforsamling Varen
2026.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert pd selskapet.

ANDEL FORMUE
Kr. 40 140,- pr. 3112.2024

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt.

Lufting av hund skal skje i bdnd og under kontroll. Eier av dyret plikter umiddelbart & fierne eventuelle
etterlatenskaper pd sameiets fellesarealer og fortausarealer. Eier pdlegges & pdse at dyreholdet ikke pdferer
andre beboere vesentlig ulempe.
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Fawad Naimy, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: fawad@notar.no

Mobil: 452 60 247

ANSVARLIG MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (kr.3.000,-pr. stk.) kr.  O,~(inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

ST@PERIVEIEN 8
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
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og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

STOPERIVEIEN 8
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

STOPERIVEIEN 8

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
© Sstgperiveien 8, 2010 STREMMEN
(1Y) LILLESTR@®M kommune

# gnr. 77, bnr. 1340, snr. 116

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 17.01.2026 Oppdragsnr.: 12641-1226 Referansenummer: UY2129

Autorisert foretak: Oslo Takst & Tilstandsrapport AS Sertifisert Takstingenigr: Tony Moe

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

\

Norsk takst

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og er medlemmer av Norsk Takst. Daglig leder Tony Moe er utdannet
Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi (NEAK). Tony Moe har 19-ars erfaring i byggebransjen, med Svennebrev og
Mesterbrev i rgrleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i VVS-

faget, som prosjekterende, utfgrende, prosjektledelse, byggeledelse i store og sma prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal veere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare

tjenester.

Tony Moe
Uavhengig Takstingenigr
tony@oslotaksten.no

477 04 302

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026
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Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 77 - Bnr 1340 Linjeveien 47 k I I
3205 LILLESTR@M 1087 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 3 av 26
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Stgperiveien 8, 2010 STRGMMEN
Gnr 77 - Bnr 1340
3205 LILLESTR@M

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjeveien 47
1087 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 12641-1226
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Leiligheten ligger i 5.etasje i et bygg fra 2010.

Boligen virker a veere god stand, oppleves som

vedlikeholdt gir generelt et godt helhetsinntrykk.

Boligen fremstar med normal standard og materialvalg i samsvar
med byggear.

Det er benyttet konstruksjoner og Igsninger som normalt
forventes for boliger fra denne perioden.

Ved befaring er det likevel registrert enkelte forhold med avvik,
slitasje eller behov for tiltak.

Rapporten bygger pa visuell befaring og stikkprgver, og det ma
alltid paregnes noe Igpende

vedlikehold og tilpasninger i enhver bolig.

For ytterligere detaljer henvises det til hovedrapporten og
sammendraget over registrerte tilstandsgrader.

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonssgk,
stikktakinger, opplysninger

fra rekvirent og offentlige registre, har takstmannen kommet
frem til fglgende

konklusjon pa den tekniske tilstanden pa eiendommen:

Leilighet - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vinduer er fra 2009 og 2010.

Boligen har entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B-
30/35dB.

Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.
Boligen har balkong pa ca 30m2 med utgang fra stue, via to
balkongdgrer.

Betongdekke med terrassebord, og rekkverk i stal/glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er:

Gulv:

-Eikeparkett og laminat i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Vegger:
-Malte slette flater
-Fliser pa bad og i entre

Himling:
-Sparklet/malte tak

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.

VATROM G tl side
Bad

Vatrommet er en Sintef godkjent prefabrikkert vatromskabin, fra
byggear.

Overflater med keramiske fliser pa vegger og gulv.

Taklampe i taket.

Elektriske varmekabler i gulvet.

Badet har sanitaerutstyr:
-Veggmontert toalett
-Dusjhjgrne vegg/der i herdet glass

Oppdragsnr.: 12641-1226

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 08.01.2026

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
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-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Vatrommet har mekanisk avtrekk. Avtrekksventil i taket.
Tilluft fra tilliggende rom gjennom spalte under dgrer.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstaende hvitevarer.
Laminat benkeplate og integrert oppvaskkum og med ettgreps
blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som:
-Stekeovn
-Platetopp
-Microovn

Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avlgpsrgr i plast.
Kjpkkenavkast via ventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige synlige vannledninger er av plast.
Hovedstoppekran er plassert i taket pa badet.
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.
Tilluft gjennom vindus/veggventiler, en vanlig Igsning pa denne type
boliger fra bygget i denne perioden.

Oppvarming av boligen:

Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner og elektriske
varmekabler pa bad og i entre.

Det er ogsa montert en luft/luft varmepumpe i stue.
Boligen har en 120-liters varmtvannstank.

VVB er plassert i kigkkeninnredning.

Dgr-calling med apner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Boligens elektriske anlegg er med skjult, og delvis skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa
40Amp

Sikringsskap er montert i boden.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er mottatt plantegninger digitalt fra megler. Tegningene
er ikke verifisert som byggesakstegninger eller godkjente
plantegninger.

Rapportens vurderinger er basert pa visuell befaring og
tilgjengelige opplysninger.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 31.05.2010. Det er ikke mottatt ferdigattest.
Midlertidig brukstillatelse innebaerer at bygget er tillatt tatt i
bruk, men at det kan gjensta arbeider eller dokumentasjon
fgr ferdigattest kan utstedes.

Det er ikke kjent for undertegnede om vilkarene i den
midlertidige brukstillatelsen er fullt ut oppfylt eller om
ferdigattest senere er gitt.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 6 av 26
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12641-1226

Sammendrag av boligens tilstand

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Opplysninger om regulering/tomt og bebyggelse er innhentet
fra megler.

Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.
Rekvirenten opplyser at boligen er prosjektert/oppfegrt etter
TEK97/TEKO7, og at TEK10 ikke er lagt til grunn i byggesaken.
Denne opplysningen er ikke verifisert mot
byggesaksdokumenter
(rammetillatelse/igangsettingstillatelse/ferdigattest) i
forbindelse med denne rapporten, og er derfor lagt til grunn
som forutsetning.

Oppdraget omfatter:
Tilstandsrapport - Leilighet

Det er kun leiligheten fra rekvirenten som er kontrollert og
vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Siden besiktelsen er observert/utfgrt uten stgrre inngrep i
konstruksjoner og lignende, sa er vurderingene begrenset av
dette.

Selv om det ikke er avdekket stgrre skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som kan avdekkes
ved st@rre inngrep.

Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Tilstandsrapporten er en teknisk tilstandsvurdering basert pa
observerte forhold, forventet standard og risiko.

Eventuelle henvisninger til TEK/NEK benyttes som stgtte i
vurdering av sikkerhetsniva og anbefalte tiltak, og innebaerer
ikke ngdvendigvis at et forhold var ulovlig ved oppf@ring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer iL si
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si

®© © & & © ©

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé il side

himling

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
08.01.2026 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

1) Kjgkken > 5.Etasje > Kjpkken > Overflater og G il side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2010 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes idag som bolig

Standard

Normal standard pa boligen ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt, og var ny i 2010.
Se narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 8 oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er Igsninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Det ma generelt pa eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskillere og andre vegg/takflater, og ved
oppussing eller ombygging vil det kunne avdekkes flere feil og mangler ved bygget.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vinduer er fra 2009 og 2010.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Det er utfgrt stikkprgver pa apne- og lukkefunksjon. Skader eller punkterte ruter kan forekomme uten at det ngdvendigvis er synlig ved befaring.
Punktering kan vaere vanskelig a oppdage ved darlig lys eller motlys.

Overflater er vurdert skjgnnsmessig ut fra normal bruksslitasje. Mindre hakk, riper og merker anses som normalt og kommenteres ikke.

TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Normal levetid: 25-50 ar
Normal tid fgr justering: 2—8 ar

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

Balkongdgrer er i malt tre med utgang fra stue og soverom, med 2-lags glass.

Arstall pa balkongdgrer er hentet fra datomerking i glasset pa dgren.

Det er utfgrt stikkprgver pa apning og lukking, noe som innebaerer at dgren kan ha skader og punkterte ruter selv om dette ikke er opplyst i rapporten.
Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig & oppdage.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Boligen har entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B-30/35dB.
Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.
Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & vaere normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.
TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har balkong pa ca 30m2 med utgang fra stue, via to balkongdgrer. En fra stue og en fra soverom.
Betongdekke med terrassebord, og rekkverk i stal/glass.

Det er opplyst om tidligere vanninntrengning i tilstgtende bygningsdeler fra balkong/terrasse. | henhold til befaring og mottatt skaderapport datert
01.12.2025 ble skaden vurdert a skyldes vanninntrengning gjennom fasade rundt terrassedgr, hvor vann har trengt inn rundt dgrapningen. Skaden
medfgrte fuktpavirkning og gdeleggelse av utforinger samt gulv i tilstgtende rom (soverom), med et skadeomfang pa om lag 3 m? gulvareal.

Eier opplyser videre at balkongen i perioder har veert tildekket med teppe/kunstgress, i forbindelse med utleie. Slik tildekking kan ogsa ha bidratt til
redusert avrenning til sluk, og dermed gkt belastning fra smeltevann/sng mot terskel og tilslutninger.

Skadene er i ettertid utbedret av fagkyndig entreprengr som del av en forsikringssak, ferdigstilt 2026. Utskifting av skadet gulv og utforinger samt
ngdvendige tiltak for tetting og fuktsikring rundt dgrkonstruksjonen og membran for balkongen.

Ved befaring i forbindelse med tilstandsrapporten er det ikke observert tegn til pagaende fukt, lekkasje eller fplgeskader, og balkong/terrasse med
tilhgrende tilslutninger fremstar som funksjonelle og tilfredsstillende utfgrt.
Tilstandsgrad settes til TG1, basert pa dokumentert fagmessig utbedring av skader og fraveer av observerte avvik pa befaringstidspunktet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendige overflater er:

Gulv:

-Eikeparkett og laminat i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Vegger:

-Malte slette flater

-Fliser pa bad og i entre

Himling:
-Sparklet/malte tak

Laminat i stue, gang, samt ett av soverommene er fra 2026, i fglge eier.
Vegger og tak i boligen er malt i 2026, i fglge eier.

Normal tid f@r sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.
Normal tid fgr maling av mur/betong, malt er 12 - 20 ar.

Normal tid fgr maling av betong er 12 - 20 ar.
Normal tid fgr maling av plater er 10 - 20 ar.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.

Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Det er registrert mindre sar/overflateskader enkelte steder. Skadene vurderes som kosmetiske og har ingen vesentlig betydning for funksjon eller
konstruksjonens levetid.

TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, eller lignende.

| stue er det er malt ca.6mm hgydeforskjell pa gulv gjiennom hele rommet og malt ca.4 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.
| gang er det malt ca. 6mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca. 4 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.

Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme.
Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet for a gi en indikasjon pa

evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Hgydeforskjeller males iht standardens krav innenfor en lengde pa 2meter, samt krav til hgydeforskjell giennom hele rommet.

Det er tidligere registrert vanninntrengning fra balkong/terrassedgr med skader i tilstgtende rom. For naermere beskrivelse vises det til kapittel
Balkonger/terrasser. Fuktsgk i aktuelle konstruksjoner er utfgrt med Protimeter MMS3, uten forhgyede verdier na etter skadeutbedringene.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

LD Innvendige dgrer

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.

Gjennomfgrt stikkpraver pa funksjoner, dpning og lukking.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 30-50 ar.
Normaltid for justering av innerdgrer er 8-10 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe svelling i nedkant av innerdgren og listverk mot bad.
Arsak:
Forholdet kan skyldes fuktpavirkning, for eksempel fra rengjgring, lekkasje eller hgy luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsak til fuktpavirkning bgr avklares ved vedvarende problem.

Kappflaten i bunn bgr overflatebehandles for & hindre videre fuktopptak. Ved vedvarende svelling vurderes utskifting.
Konsekvens:

Ved fortsatt fuktpavirkning kan skadene utvikle seg og fgre til behov for utskifting.

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.

Andre innvendige forhold
Oppvarming av boligen:

Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner og elektriske varmekabler pa bad og i entre.
Det er ogsa montert en luft/luft varmepumpe i stue.
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Tilstandsrapport

Varmekilder og elektriske varmekabler er ikke funksjonstestet pa befaringen.
Opplyst av eier at det ikke er registrert avvik med disse.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

VATROM

5.ETASIJE > BAD

Generell

Vatrommet er en Sintef godkjent prefabrikkert vatromskabin, fra byggear.
Overflater med keramiske fliser pa vegger og gulv.

Taklampe i taket.

Elektriske varmekabler i gulvet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet i denne rapporten, men det antas at eventuell dokumentasjon kan veere tilgjengelig
gjennom sameiet eller styret, da badet ble etablert som en del av felles byggeprosess.

Normal levetid for bad er 15-25 ar.

Normal levetid for sluk er 30-60 ar

Normal levetid for tettesjikt/membran er 20-25 ar
Normal levetid for armaturer er 10-30 ar

Normal levetid for klossetter og servanter 25-45 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

5.ETASIJE > BAD

() overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Taklampe i taket.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert misfarging og sprekker i fugene enkelte steder. Misfargingen kan skyldes fuktpavirkning, saperester eller soppvekst i porgs fugemasse.
Sprekkdannelser oppstar ofte ved bevegelser i underlaget eller svekkelser i fugematerialet over tid.

Silikon og fuger er anbefalt a skiftes etter 10-15 ar.

Anbefaler oppfglging med jevnlig ettersyn.

Arsak:

Slitasje over tid, fuktpavirkning eller bevegelser i underlaget.

Avvik:

Det er registrert hull i to fliser, etter bytte av dusjbatteri. Disse er fuget igjen med vatroms silikon.

En sprekk i flis medfgrer risiko for at vann trenger inn bak flislaget, seerlig pa vatrom der fuktbelastningen er hgy. Det anbefales at flis skiftes, og at
underlaget kontrolleres for eventuell skade eller tegn til fukt.

Arsak:

Hull etter tidligere feste/skrue for dusjbatteri.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt.

Ved tegn til vanninntrenging bgr underlaget kontrolleres.

Konsekvens:

@kt risiko for sopp og mugg. Kan fgre til skade pa tettesjikt og underliggende konstruksjon.

Tiltak:

Vurdere & skifte ut skadet flis. Kontrollere underlaget og vurdere eventuell oppsprekking av flere fliser. Jevnlig observasjon anbefales.
Konsekvens:

@kt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen.

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik

5.ETASJE > BAD
(T overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Varmekablene er ikke funksjonstestet ved befaringen, men det er opplyst fra eier at de fungerer.

Det er malt fall pa 30mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist med en avstand pa ca. 160 cm, og ca. 16mm fall til sluk i dusjsonen. Dusjsonen er i tillegg
nedsenket med ca. 5-6 mm.

Preaksepterte ytelser TEK17, vatrom/vaskerom med sluk:

Det skal vaere tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes effektivt bort.

| fglge veiledningen til TEK10 (og NS 3600 / Byggforsk) bgr det vaere:
Minimum fall pa 1:50 (2 %) naer sluket.

Minimum 1:100 (1 %) i gvrige deler av rommet med fare for vannpavirkning.

Det skal vaere 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr/topp flis ved dgr/dgrterskel i rom med vanntilfgrsel og sluk (for a hindre
vanninntrengning til tilstgtende rom).

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er registrert bomlyd i enkelte fliser, noe som innebaerer manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved lett banking, og kan
skyldes ujevn limpafgring, bevegelse i konstruksjonen eller uttgrket lim.

Fliser med bom har darlig vedheft og kan Igsne eller sprekke over tid, szerlig i dusjsoner og gulv med punktbelastning. Dersom tettesjiktet under blir
skadet, kan det oppsta fuktskader i underliggende konstruksjon. Det anbefales utbedring dersom tilstanden forverres, eller ved planlagt rehabilitering.
Arsak:

Darlig liming, bevegelse i underlaget, eller fuktpavirkning under flis.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Tiltak:

Fjerne og lime fliser pa nytt. Kontrollere underlagets tilstand og vurdere behov for tiltak. Det finnes mater a lime fliser uten a ta de opp.
Konsekvens:

@kt risiko for at flis Igsner eller sprekker. Ved fuktutsatte omrader kan det pa sikt fgre til vanninntrenging og skade pa tettesjikt.

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.

5.ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Sluk av plast med tilhgrende vannlas, klemring og synlig mansjett.
Sluket er plassert i dusjsonen.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Anbefales jevnlig oppfglging.

Arsak:

Alder pa membranen tilsier at mer 50 % av forventet teknisk levetid er passert.
Naturlig aldring og normal bruk av vatrommet over tid.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Vatrommet fungerer fint med dette avviket og det er ingen tegn til at konstruksjonen er skadet, men mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er derfor ikke gkonomisk & endre Igsning fgr man eventuelt skal renovere vatrommet.
Konstruksjonen bgr allikevel jevnlig observeres.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i registrerte avvik og risiko.

5.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har saniteerutstyr:

-Veggmontert toalett

-Dusjhjgrne vegg/der i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa utstyr, og det er registrert merker/riper pa servanten, samt gvrige utstyr pa badet.

Det er montert vegghengt WC med innbygget sisterne, og det er ikke registrert synlig lgsning for lekkasjesikring eller drenering til sluk.
I henhold til forskrift og vatromsnormen skal slike installasjoner enten ha synlig lekkasjesikring (spalte) eller vaere plassert i et omrade med tett sjikt som
leder vann til sluk. Dette er ikke verifisert.

Det anbefales a undersgke om det finnes dokumentasjon som bekrefter bruk av lekkasjesikker sisterne (f.eks. sealingbag). Dersom dette ikke foreligger, kan
kartlegging eller forebyggende tiltak vaere aktuelt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Undersgke mulighet for etablering av drenering til sluk uten a skade membranen. Alternativt innhente dokumentasjon pa lekkasjesikker Igsning (f.eks.
integrert sealingbag).

Konsekvens:

Ved en lekkasje i skjult sisterne kan vann trenge ut i konstruksjon uten a oppdages, noe som kan fgre til omfattende fuktskader.

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er derfor ikke gkonomisk endre Igsning fgr man eventuelt skal renovere vatrommet.

TG2 settes for a belyse registrerte avvik og risiko. Konstruksjonen rundt Igsning for innebygget sisterne bgr observeres jevnlig.
Det er en inspeksjonsluke pa soverommet som gjgr det mulig a se bak sisternen, men det vannet vil ikke ledes til sluk.
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5.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Vatrommet har mekanisk avtrekk. Avtrekksventil i taket.
Tilluft fra tilliggende rom gjennom spalte under dgrer.
Avtrekk fungerer ved test med papir.

Normal levetid for avtrekksvifter er 10-15 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

5.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader.

Pa grunn av kabinens oppbygging/konstruksjoner er ikke hulltaking foretatt da det ikke er fysisk mulig, og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Det er i stedet utfgrt fuktsgk i dusjsone ved bruk av Protimeter uten a pavise unormale forhold.

| tillegg sa er det en inspeksjonsluke pa soverommet med tilgang bak kabinen.
Det er utfgrt malinger med Portimeter MMS 3 inne i luka.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende:
RH 36%, temperatur 14grader C

| konstruksjoner her sa maler jeg under 7 vektprosent.

Det kan fortsatt ikke garantere fuktfrie konstruksjoner andre steder.
Det anbefales a rense sluk ofte, og observere konstruksjonen og overflater jevnlig da alle vatrom er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

KJBKKEN
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5.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og frittstdende hvitevarer.
Laminat benkeplate og integrert oppvaskkum og med ettgreps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som:
-Stekeovn
-Platetopp
-Microovn

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa et brukt kjgkken og kommenteres ikke.
Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avlgpsrgr i plast.

Normal levetid for kjgkken er 30-40 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist lekkasjesikring eller lekkasjedeteksjon ved oppvaskkum eller oppvaskmaskin.

Ifplge TEK10 § 15-5, skal vanninstallasjoner i rom uten sluk ha tiltak som enten synliggjgr lekkasje og/eller hindrer skade.
Arsak:

Det er ikke etablert lekkasjesikring under rgr eller oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det ettermonteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Konsekvens:

@kt risiko for omfattende fplgeskader. Ved lekkasje kan vann skade kjgkkeninnredning og underliggende konstruksjoner uten tidlig varsling/stengning.
TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.

5.ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk
Mekanisk avtrekksanlegg i boligen.

Kjgkkenavkast via ventilator over platetopp.
Padraget styres fra ventilatoren.

Mer enn 50% av forventet levetid er passert pa ventilatoren.

TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Alle funksjoner fungerer ved test pa befaringen, men etter hvert som ventilatoren eldes, gker risikoen for redusert ytelse, gkt stgy og driftsstans.
Dette kan medfgre behov for utskifting pa sikt.

Normal levetid for kjgkkenventilator er 15-20 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige synlige vannledninger er av plast.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Hovedstoppekran er plassert i taket pa badet.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
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tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PEXrgr er 50-100 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt vannrgr.

Det skulle veert benyttet tettemuffer mellom vannrgr og varerrgr, tilhgrende rgr i rgr systemet.

Det mangler tettemuffer pa varergr for vannrgrene i sjakt/luke pa soverommet, som gjgr at det kan komme vann til rom som ikke har sluk, ved en
eventuell lekkasje pa rer.

Arsak:

Manglende montering ved installasjon eller senere fijerning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a ettermontere godkjente tettemuffer for 3 sikre lekkasjeavledning til rom med sluk.
Konsekvens:

Risiko for at lekkasjevann ledes ut i konstruksjon i stedet for til sluk eller fordelerskap.

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.

Avlgpsror

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Ingen tegn til lekkasje pa synlige avlgpsrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PP plastrgr er 50-100 ar.

Normal levetid for PVC plastrgr er 25-50 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjpkken og vatrom.

Tilluft gjennom vindus/veggventiler, en vanlig lgsning pa denne type boliger fra bygget i denne perioden.

Anlegget har hgy alder, men fungerer som tiltenkt og fremstar i god teknisk stand uten paviste feil eller driftsproblemer.
Tilstandsgrad 1 (TG1) er satt pa bakgrunn av observasjoner, og funksjonstest med papir.

Normal levetid for avtrekksvifter er 10-15 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner

Det er montert inn luft/luft varmepumpe i stue.
Anlegget er ikke funksjontestet pa befaringen, men opplyst av eier at er i orden og fungerer.

Normal levetid for luft/luft varmepumper er 12-15 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Oppdragsnr.: 12641-1226 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 17 av 26

37



Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 77 - Bnr 1340 Linjeveien 47
3205 LILLESTR@M 1087 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget siden 2013, i fglge eier.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Det gjgres oppmerksom pa at eldre anlegg har darligere energiegenskaper enn nyere anlegg.
Det anbefales at det utfgres service pa anlegget av autorisert rgrlegger minst en gang pr.ar.
TG2 settes for & belyse registrerte avvik.

Varmtvannstank

Boligen har en 120-liters varmtvannstank.
VVB er plassert i kigkkeninnredning.

Normal levetid for elektriske varmtvannsberedere er 10-15 ar.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved befaring er det ikke pavist lekkasjesikring/lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Kjgkken er et rom uten sluk, og lekkasje kan gi skjulte
fukt- og fglgeskader i konstruksjoner og tilstgtende rom.

Arsak:

Det er ikke etablert automatisk lekkasjesikring/lekkasjedeteksjon for vanninstallasjon til oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Awvik:

Ved befaring er varmtvannsbereder tilkoblet via stikkontakt/stgpsel. For beredere i denne effektklassen forventes normalt fast tilkobling/tilkoblingspunkt i
trad med vanlig installasjonspraksis og sikkerhetsniva. Lgsningen anbefales kontrollert av registrert elektroinstallatgr.

Arsak:

Varmtvannsbereder er tilkoblet via stikkontakt/stgpsel og ikke fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ifplge dagens krav TEK17 § 15-5, skal vanninstallasjoner i rom uten sluk ha tiltak som enten synliggjgr lekkasje og/eller hindrer skade.
Det var ikke samme krav pa oppfgrings punktet (TEKO7).

Det anbefales allikevel & etablere automatisk lekkasjesikring ved VVB og oppvaskmaskin for & redusere risiko for vannskader.
Konsekvens:

@kt risiko for skjulte fukt-/vannskader og fglgeskader ved lekkasje.

Tiltak:

For beredere i denne effektklassen bygget etter dagens krav forventes normalt fast tilkobling/tilkoblingspunkt iht. NEK 400 og vanlig installasjonspraksis.
Forholdet vurderes som avvik fra dagens forventet sikkerhetsniva og teknisk standard, men det var ikke samme krav pa oppfgrings punktet (TEKO7).

Det anbefales allikevel at registrert elektroinstallatgr kontrollere installasjonen og vurdere ngdvendige tiltak som omkobling til fast tilkobling via
bryter/tilkoblingspunkt med korrekt strekkavlastning og kapsling, og utsteder dokumentasjon.

Konsekvens:

Tilkobling via st@psel kan gi gkt risiko for varmgang/overbelastning, szerlig ved hgy belastning over tid eller ved mangelfull kontakt/overgangsmotstand.
TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.

Andre installasjoner

Dgr-calling med apner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg er med skjult, og delvis skjult opplegg.

Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa 40Amp

Sikringsskap er montert i boden.

Det fremgar av kursfortegnelse at automatsikringer er montert av Gardermoen Elektro AS.

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er 30-50 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider pa elektrisk anlegg er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, i fglge eier.
Arbeidene som er utfgrt er nybygging, samt installasjon av varmepumpe og speilbelysning pa bad. (Gjort av Aldrin Elektro AS, i fglge eier)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Eier opplyser om at det ikke forekommer at sikringer Igses ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Nei

Generell kommentar

Takstmannen har ikke kompetanse for kontroll av det elektriske anlegget, for eventuell utvidet kontroll bgr dette utfgres av el-takstmann/installatgr.
Det anbefales uansett alltid & utfgre en El-sjekk hvor man far en El-tilsynsrapport som kan kartlegge eventuelle skjulte feil og mangler pa det elektriske
anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik i remningsveier.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Awvik:
Rgmningsvindu pa det ene soverommet fremstar ikke som apningsbart ved befaring. Leiligheten har imidlertid alternativ remningsmulighet via intern

rgmningsvei gjennom entré og tilstgtende rom med utgang til balkong pa motsatt side, jf. planskisse. Brannteknisk prosjektering/dokumentasjon (RIBrann)
er ikke kontrollert i forbindelse med tilstandsrapporten.

Avvik:
Rekkverkshgyde pa balkong er malt til ca. 1,11 m. Rekkverket er for lavt i henhold til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men det anbefales for a redusere fallfare og personskade.
Arsak:

Rekkverk er utfgrt i henhold til tidligere krav (TEKO7).

I henhold til dagens krav og anbefalinger i TEK17 skal rekkverk ha minimum:

a) 1,2 m hgyde der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, malt fra balkongdekket

b) 1,0 m hgyde der nivaforskjellen er inntil 10,0 m

Videre stilles det krav om at apninger i rekkverk ikke skal overstige 0,10 m opp til en hgyde pa minimum 0,75 m.

Konsekvens/tiltak
¢ For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det anbefales & innhente brannteknisk dokumentasjon/tegninger som bekrefter godkjent remningsstrategi. Dersom dokumentasjon foreligger og
bekrefter Igsning, anses forholdet ivaretatt.
Konsekvens:

Manglende remningsmulighet via vindu kan redusere personsikkerheten ved brann eller annen ngdsituasjon.

Tiltak:

Det anbefales & vurdere tiltak for gkt fallsikring f.eks. forhgyning/utbedring av rekkverk, i samsvar med dagens anbefalte sikkerhetsnivaer og krav.
Konsekvens:

Awvik pa rekkverkshgyde ved stor nivaforskjell kan medfgre gkt risiko for fallulykker og redusert personsikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum fertacss :()EBb:)Ikongareal
5.Etasje 93 5 98 30
SUM 93 5 30
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, entré, stue, kjgkken, soverom 1, .
5.Etasje 19 Bod i kjeller

soverom 2, soverom 3
Kommentar

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa ca 5,5m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er mottatt plantegninger digitalt fra megler. Tegningene er ikke verifisert som byggesakstegninger eller godkjente
plantegninger.
Rapportens vurderinger er basert pa visuell befaring og tilgjengelige opplysninger.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 31.05.2010. Det er ikke mottatt ferdigattest.
Midlertidig brukstillatelse innebaerer at bygget er tillatt tatt i bruk, men at det kan gjensta arbeider eller dokumentasjon fgr
ferdigattest kan utstedes.
Det er ikke kjent for undertegnede om vilkarene i den midlertidige brukstillatelsen er fullt ut oppfylt eller om ferdigattest
senere er gitt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering, og under konstruksjoner i rapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Tony Moe Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 77 1340 116 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stgperiveien 8

Hjemmelshaver
Soroka Elena Rath

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 5.etasje et sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa Strgmmen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 10.01.2026 Oversendt av selger elektronisk Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.01.2026
2 17.01.2026
3 17.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12641-1226
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UY2129

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0225/25

Selger 1 navn

Elena Rath Soroka

Steperiveien 8

Poststed
STRGMMEN 2010

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ERS

Document reference: 23-0225/25



10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

har nevnt noe om oversvgmmelse/vann i boden ved en anledning. Vet ikke nér, antakelig etter 2022.

Det har vaert vanninnslag i felles garasje. Dette har blitt utbedret av sameiet. Jeg kjenner ikke til lekkasjer/fukt i
Beskrivelse egen bod, men mener at leietaker som har bodd i leiligheten og disponert boden september 2018-november 2025

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse Utetthet pa soverommet mot balkong. Utbedres na.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | El.kontroll i leilighet i 2011. Matte ha ny stikkontakt til kjel/frys for a ikke bruke skjateledning. Ordnet dette.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Lader kan leies/kjopes av driftselskap for lading. Det er infrastruktur

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ERS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse Termomaling/termografering av stikkontakter i regi av sameiet i ca vinter 2011 eller vinter 2012.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: ERS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ERS
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Nabolagsprofil

Stgperiveien 8

Offentlig transport

2@ Stasjonsveien
Linje 100, 110, 310, 385

@ Strgmmen stasjon
Linje L1

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

X  Oslo Gardermoen

3min &
0.2 km

8 min 4
0.6 km

21 min &
19.1 km

29 min &

Skoler

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 kl.) 8 min %

50 elever, 20 klasser

Sagdalen skole (1-7 kl.)
643 elever, 32 klasser

Skjetten skole (1-7 kl.)
739 elever, 43 klasser

Bratejordet skole (8-10 kl.)
389 elever, 16 klasser

Stav skole (8-10 kl.)
423 elever, 16 klasser

Strgmmen videregaende skole

515 elever, 45 klasser

Lgrenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

0.6 km

9 min #
0.7 km

5min &
2.1 km

17 min %
1.4 km

6 min &
2.7 km

14 min 4
1.2 km

6 min &
2.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

52

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 17%13-15 &r

10% 16-18 ar

g for f

eil/mangler i profilen. Co|

Aldersfordeling
Rx
Yo
A 53 =
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%% Roa 7 L
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o RN
M
. ~'m h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Stalsberg 3 1558 932
. Kommune: Lillestrgm 89 095 38373
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Noahs Ark barnehage (1-5 ar) 9min %
27 barn 0.7 km
Hagan barnehage (1-5 ar) 10 min #
54 barn 0.7 km
Strgmmen kommunale barnehage (1-5.. 9 min #
87 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Strgmmen 1min &
Rema 1000 Strgmmen Storsenter 2min &
Sport
@ Sagdalen barneskole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Vassgyholtet gymsal 10 min #
Aktivitetshall 0.8 km
& Fresh Fitness Stremmen 2min %
& Just Padel Fjellhamar 5min &

an forekomme. \

og gir uttrykk for



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Stoperiveien 8
Postnummer 2010

Sted STRGMMEN
Kommunenavn Lillestrem
Gardsnummer 77
Bruksnummer 1340
Seksjonsnummer 116

Andelsnummer =
Festenummer —
23305194

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer H0509

Merkenummer Energiattest-2025-198416
Dato 09.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale:

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Stgperiveien 8 23305194 HO0509 116 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 2010
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 24.03.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 24.03.2017
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 24.03.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 27.03.2017
Areal yttervegger 63 m?
Areal tak 93 m?
Areal gulv 0om?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 20 m?
Oppvarmet BRA 93 m?
Totalt BRA 93 m?
Oppvarmet luftvolum 223 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 21,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 185,5 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m#h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 92 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

58



Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,75
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

27.3.2017
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.005
Produsent / leverandaer ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 34,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 10,6 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,1 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 114,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 873 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

138,42 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 219 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

138,42 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 873 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 873 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 873 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0225/25
Adresse: Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN, gnr. 77, bnr.
1340, snr. 116 i Lillestram kommune.

Salgsoppgavedato: 17.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Fawad Naimy
TIf: 45260 247
Epost: fawad@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






