Lervigbrygga 74

LERVIG

Prisantydning Kr 6 590 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 83/88 kvm Megler Shannon Karen Lian TIf 978 81856







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Lervigbrygga 74
4074 STAVANGER
Kr 6 590 000,-
Kr 177 740~

Kr 6 767 740,-

Kr 2 346,-

83/88 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2025
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Notar Stavanger

Madlaveien 10

40170 STAVANGER

Lervigbrygga 74

Unik mulighet! Ny, stor og attraktiv
endeleilighet med god planlgsning og
parkering i anlegg | 3 soverom | 2 bad

Velkommen til Lervigbrygga 74!

Leiligheten ligger i det attraktive boligomrédet Lervig Brygge i Stavanger
@st, med naerhet til sigen og en rekke fasiliteter.

Lervig Brygge er ideelt plassert med kort vei til dagligvarebutikker, kaféer
og kulturopplevelser. Kiwi Lervig Brygge ligger kun 0.1km unna, og Rema
1000 Storhaug er 5 minutters gange fra omrédet.

Innhold:

letg. Kjokken/stue, Gang, 3 soverom, 2 bad, bod, terrasse
Kjeller: Bod.

Fast oppstillingsplass til bil i lukket anlegg




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




enfronter og integrerte hvitevarer gir et stilrent uttrykk.

Kjokkenet har en &pen planlgsning med lys innredning og parkettgulv.
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Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys og utsikt mot grentomrdader.

i EE

Stue- Utgang til solrik terrasse og felles uteomréde
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Stue - sveert romslig med flere innredningsmuligheter

Soverom - Store vindusflater gir en god romfolelse
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Soverom - med eget bad

Bad - helfliset i tidlgs fargekombinasjon
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Bad - Innredet med dusj

Soverom 2
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Soverom 2

Soverom 3
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Soverom
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Bad
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Gang

Terrasse
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Terrasse
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Garasje

Garasje
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Naeromréde

Fasade
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Naeromréde

Naeromréde
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Plantegning

Lervigbrygga 74

Theohing
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten ligger i det attraktive boligomrédet Lervig Brygge
i Stavanger @st, med neserhet til sjigen og en rekke fasiliteter.

Omrdédet er en del av Urban Sjefront, et samarbeidsprosjekt
mellom private utbyggere og Stavanger kommune, som har
som mal & gjere Stavanger Jst til et attraktivt sted & bo,
Jjobbe og besgke. Dette inkluderer utvikling av det kreative
miljget og fokus pd sosialt mangfold.

Lervig Brygge er ideelt plassert med kort vei til
dagligvarebutikker, kaféer og kulturopplevelser. Kiwi Lervig
Brygge ligger kun 0.1km unna, og Rema 1000 Storhaug er 5
minutters gange fra omrédet.

For de som er avhengige av offentlig transport, er Sgilands
gate kun noen minutters gange unna, med busslinjer som 4
og X74. Fiskepirterminalen, som tilbyr bdde buss og ferge,
ligger 1.7 km unna.

Omrdédet er ogsé godt tilrettelagt for barnefamilier, med
flere skoler i neerheten, som Nylund skole (1-7 kl.) ca 10
minutters gange unna og Storhaug skole (1-7 kl.) 18
minutters gange unna.

Lervigparken, bydelens nye park, er ogsd under utvikling,

med gressplener, treer, benker, turvei, grill, lekeapparater og
sykkelbane allerede pd plass. Siste del av parken er planlagt
ferdig i 2023.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Lervigbrygga 74 - Nabolaget Breivig/Lervig sgndre - vurdert av 129 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Sgilands gate 4 min %
Linje 4, X74 0.3km
@ Paradis stasjon 5min &
Linje L5 2.2 km
@ Stavanger stasjon 7 min &
Linje F5, L5 25km
X Stavanger Sola 21 min &
Skoler
Nylund skole (1-7 kl.) 12 min 4
658 elever, 29 klasser 1km
Storhaug skole (1-7 kl.) 19 min #
337 elever, 22 klasser 1.5 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 21 min 4
441 elever, 30 klasser 1.7 km
Kannik skole (8-10 kl.) 9 min &
657 elever, 37 klasser 3.4 km
Godalen videregaende skole 22 min %
850 elever, 55 klasser 1.8 km
Bergeland videregaende skole 22 min %
700 elever 1.8 km

«Det er et veldig kjekt bomiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Hgflige 58/100

Aldersfordeling

R R
NN o
] 283
¥R i 5 N 2
MmN NN ]
NEAN o X R I N
-~ XN =
R |
0 " a |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Breivig/Lervig sgndre 212 1202
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lervig Brygge barnehage (1-5 ar) 3min 4
100 barn 0.2 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
60 barn 0.6 km
Emmaus barnehage (1-5 ar) 9 min 4
235 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Lervig Brygge 2min &
Rema 1000 Storhaug 4 min %
Sendagsapent 0.3km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 81/100

Sport

@ Rosenli ballgkke 10 min #
Ballspill 0.8 km

@ Nylund skole N min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Storhaug Treningssenter (STS) 2min %

& SATS Storhaug 9 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

B 20% rekkehus

B 60% blokk
17% annet

«Kort vei til Stavanger Sentrum. Naert sjgen.
Moderne boligomrade og hyggelig folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Mediegérden 22 min &

@ Apotek1@stre Bydel 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 45% i barnehagealder
W 34%6-123r
. 12% 13-15 ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

[ Breivig/Lervig sgndre
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lervigbrygga 74 , 4014 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0316/25

SELGER
Helene Abildsnes
Jakob Fjeldstad Bru

MATRIKKEL

Gardsnummer 54, bruksnummer 1208, seksjonsnummer 8, ,
ideell andel 1/1.

i Sameiet Kanaltunet med orgnr.: 936198597 i Stavanger
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gronn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 4.795 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Angitt tomtesterrelse er felles for
beboere i sameiet.

SAMEIEBR@K
80/6871

TAKST
Arealrapport datert 12.12.2025. utfert av Eskil Engelsgjerd
Andersen.

BYGGEAR
2025

BYGGEMATE

Innervegger bestdr av tre- og stélstender, samt tre- og
stdlsviller. Veggoverflate er malingsbehandlet gips eller
betong. Spikerslag er oppfert og vegger malt etter
bestilling i tilvalgsprosess med Selvaag Bolig. Yttervegger
bestdr av isolert bindingsverk med vind- og dampsperre.
Kledning er av typen Royal natur.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/vétrom?
Skiftet flis under vasken pd store bad. Reklamasjons-sak og
gjort av fagfolk.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
Smad hakk i gulv ved kjoleskapet pd kjokkenet.

Delvis bebodd/sovet i siden overtakelse. Kun en seng i
hovedsoverommet har veert mgblert. Brukt som en slags
pendlerbolig av eier.

Seks reklamasjonssaker er sendt inn til SelvaagBolig; Flekk
pd listen bad, Vinduskarm har en skrape, Maling p&
vinduskarm, Spiker i list er

ikke spikret inn, Skrape p& gulvet ved inngangsdegren,
Kjokken ikke tilpasset standard kombi-kjgleskap

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

LERVIGBRYGGA 74 27



REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Omrédet er regulert til
bolig, park, smébd&thavn, havneomréde i sjg, kombinert
bebyggelse og anleggsformal, felles lekeareal for barn,
bolig/forretning/kontor, annet kombinert formal, bolig/
kontor.

Det gjores oppmerksom pd reguleringsplan med planid:
2485P er under statusen: endelig vedtatt arealplan.
Formdlet med planen er & legge til rette for utbygging av
boliger med tilherende funksjoner. Det foregdr
byggeaktivitet i neeromrédet.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte kommune.

OPPVARMING
Gulvvarmen far varme fra en fjernvarmesentral plassert i
teknisk rom i U. etg

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Fast oppstillingsplass til bil i lukket anlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformal.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger byggetillatelse dater 13.09.2024 i folge
Stavanger kommune

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 13.11.25

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
13.11.2025.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er
krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmemioran -
0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes
som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom luften inne
og luften i byggegrunnen. Radonmemibran beskytter
effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass som
dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn
gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.
Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i
bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en
seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD

Innhold:

letg. Kjgkken/stue, Gang, 3 soverom, 2 bad, bod, terrasse
Kjeller: Bod.

Fast oppstillingsplass til bil i lukket anlegg

STANDARD
Bygger er oppfert i 2025 og fremstdr derfor i nystand.

Se vedlagt leveransebeskrivelse fra utbygger, som folger
vedlagt. Noen endringer kan forekomme. Det anbefales & ta
en grundig gjennomgang pd visning. Det har ikke blitt
utarbeidet tilstandsrapport da leiligheten nylig er ferdigstilt.



HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfolger:

Integrert komfyr, koketopp, oppvaskmaskin, kjgleskap
Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten

noen form for garantier, utover eventuell leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 83 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 88 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 83 m? Entre/gang, bad/vaskerom, 3 soverom,

Kjokken/stue, bad

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
15 m? Terrasse

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Balkong p& 15m2 er medregnet under arealberegningen

som (TBA)
Parkering i lukke anlegg er ikke medregnet under
arealberegningen.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 590 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter ikke utregnet da leiligheten nylig er

ferdigstilt.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 346,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Styre og forretningsfererhonorar, vaktmestertjenester/
gartner, drift og vedlikehold,felles byggforsikring, Altibox,

strom i fellesareal, administrasjonskostnader m.m.

Felleskostnader: Felleskostnader: 2 346,-
Altibox fiberaksess: 99,-

Fellessameie: 200,-

Parkeringsplass : 300,-

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter

LERVIGBRYGGA 74
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ferdigstillelse. Man kan benytte boligkalkulatoren p&
www.skatteetaten.no for & f& beregnet en omtrentlig
ligningsverdi.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 6 590 000,- (Prisantydning)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 164 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 177 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 767 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

T103/54/1208/8:

20.04.1963 - Dokumentnr: 1271 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning
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Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1208
Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1974 - Dokumentnr: 8171 - Bestemmelse iflg. skjote
UTFYLLINGEN AV SI@GRUNNEN MA SKJE | SAMSVAR MED
HAVNEVESENETS PALEGG OG FORSKRIFTER

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1208

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1995 - Dokumentnr: 2080 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1208
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2008 - Dokumentnr: 379811 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929 733

Bestemmelse om kjelkonteiner

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1208

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2008 - Dokumentnr: 379881 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929 733

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1208

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2025 - Dokumentnr: 573643 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formdal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 80/6871

27.10.2025 - Dokumentnr: 1290405 - Bestemmelse om
parkering



Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1209
Rett til en parkeringsplass

Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om transport

27.10.2025 - Dokumentnr: 1290405 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1209

Rett til en bod

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om transport

GRUNNBOKSDATO
15.12.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP7101622

OM SAMEIET

Sameiet bestdr av 91 boligseksjoner p& eiendommen gnr.
54 bnr. 1208 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel og eventuelt
én eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen

bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pd eiendommen.

Parkeringsplasser og boder er plassert i en egen
anleggseiendom eid i et tingsrettslig sameie.
Organiseringen av parkeringsplasser, boder og fellesareal
er neermere beskrevet i punkt 5 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADSOKNINGER
Utkast til budsjett:

-Inntekter: kr 2 331504

- Driftskostnader: kr 2088562

- Resultat: kr 242942

Da sameiet nylig er stiftet, kan det kommme endringer p&
opplyste felleskostnader nér sameiet har fatt oversikt over
kostnadsbildet.

Forbruker er kjent med at felleskostnadene vil bli p&virket
av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mv.
Det tas forbehold om at styret/sameiet kan justere
felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene
angdende felleskostnader

SIKRINGSFOND

Det er i dette sameiet tegnet forsikring i Klare Finans. Du vil
ikke mdtte dekke eventuelle kostnader som felge av
manglende innbetalinger av felleskostnader fra andre
beboere

FORRETNINGSFORER
Bate Boligyggelag

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
| folge eierseksjonsloven § 28 s& er dyrehold tillatt.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter fglger vediagt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Mgblerte bilder er generert ved hjelp av Al og er ment som
en illustrasjon. Det tas forbehold om avvik i detaljer og
lsninger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER |

SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
Shannon Karen Lian, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: shannon@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Therese Sekse, Eiendomsmegler
Epost: ts@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 70000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 10 000,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 0- (inkl.
mva.)
Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

Ved salg av ny bolig eller fritidsbolig som blir solgt innen
seks méneder etter fullferingen av boligen, skal selger stille
garanti i samsvar med bustadoppferingslova § 12, s&fremt
selgeren har gjort avtalen som ledd i neeringsvirksomhet og
kjgperen er forbruker.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé

LERVIGBRYGGA 74 33



legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Arealoppmdling utfert av Taksering Vest AS v/EsKil
Engelsgjerd Andersen datert 12.12.25, Selgers
egenerkleering datert 22.07.2025, vedtekter,
leveransebeskrivelse fra utbygger som felger vedlagt.
Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET

KANALTUNET

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kanaltunet.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 91 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 54 bnr. 1208 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og eventuelt én eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Parkeringsplasser og boder er plassert i en egen anleggseiendom eid i et tingsrettslig sameie.
Organiseringen av parkeringsplasser, boder og fellesareal er naermere beskrevet i punkt 5 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA (bruksareal) malt i kvadratmeter. Areal pa balkonger og
terrasser er ikke medtatt ved beregningen av sameiebrgken, selv om disse inngar i bruksenhetenes
hoveddeler.

2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven § 23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 tredje og fjerde ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn i aret er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

5 Parkering, boder og fellesarealer

5-1 Sameiets parkeringsplasser, fellesarealer og boder

Sameiets parkeringsplasser og boder er lokalisert i anleggseiendommer under bakken i Sameiet
Lervig Brygge Felles Il. Videre er det uteareal mellom og rundt boligblokkene som er til felles bruk for
sameierne.

Garasjeanleggene eies av eierseksjonssameiene i fellesskap, og administreres/organiseres i
tingsrettslige sameiet regulert i egne vedtekter.

Kun de seksjonseiere som er tildelt eksklusive bruksretter i garasjeanlegget skal vaere med a dekke
utgifter til drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

Eierseksjonssameiene er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av garasjeanlegget og utearealet,
herunder til 3 bzere sin andel av utgiftene, i samsvar med de til enhver tid gjeldende vedtektene.

Sykkelparkering skal i sin helhet ansees a veere en del av den bruk og vedlikehold som hgrer til
garasjeanleggene og utearealene.

Styret i Sameiet Kanaltunet skal representere beboerne i Sameiet Lervig Brygge Felles Il. Styret
utpeker en representant, blant styrets medlemmer i Sameiet Kanaltunet, som representant i Sameiet
Lervig Brygge Felles Il.

Den narmere reguleringen av bruk, rettigheter og plikter vedrgrende garasjeanleggene fremgar av
vedtekter/sameieavtale for Sameiet Lervig Brygge Felles II.



6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning
av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

Sameiets andel av kostnadene til drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og Fellesanlegget dekkes
gjennom felleskostnadene.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til TV og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Sameiet Kanaltunet vil ogsa bli belastet med sin andel av felleskostnadene for Sameiet Lervig
Brygge Felles Il. Kostnadsfordelingen mellom sameierne i garasjeanlegget er naermere angitt i
vedtektene for Sameiet Lervig Brygge Felles Il. Internt i sameiet skal hver seksjonseier dekke sin andel
av kostnader knyttet til utearealene med lik sats, mens kostnader tilknyttet garasjeanlegget skal
fordeles likt mellom de som har fatt utlagt eksklusive bruksrettigheter i garasjeanlegget. Herunder
skilles det mellom de som har bod og parkeringsplass i garasjeanlegget og de som kun har bod.

(3) Noen seksjonseiere har rett til parkeringsplass i Sameiet Lervig Brygge Felles | (parkeringsanlegg
pa gstsiden av Lervigbryggen). Disse seksjonseierne plikter a dekke en andel av felleskostnadene i det
sameiet. Sameiet Lervig Brygge Felles | kan fakturere disse felleskostnadene samlet til Sameiet
Kanaltunet, som sa skal kreve disse kostnadene inn fra de seksjonseierne som har parkeringsplasser i
Sameiet Lervig Brygge Felles |. Kostnadene for eventuell lading av el-bil faktureres direkte fra
leverandgr og inngar ikke i disse felleskostnadene.

(4) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.



7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



10 Arsmotet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinsert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-6 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.



10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter d holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved a oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.
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12 Ugildhet og mindretallsvern

12-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0316/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jakob Fjeldstad Bru Helene Abildsnes

Lervigbrygga 74

Poststed
STAVANGER 4014

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JFB, HA
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21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet flis under vasken pa store bad. Reklamasjons-sak og gjort av fagfolk.
Arbeid utfert av | Veidekke

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse Sma hakk i gulv ved kjgleskapet pa kjokkenet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

1. Delvis bebodd/sovet i siden overtakelse. Kun en seng i hovedsoverommet har veert mgblert. Brukt som en slags pendlerbolig av eier. 2.
Seks reklamasjonssaker er sendt inn til SelvaagBolig; Flekk pa listen bad, Vinduskarm har en skrape, Maling pa vinduskarm, Spiker i list er
ikke spikret inn, Skrape pa gulvet ved inngangsderen, Kjgkken ikke tilpasset standard kombi-kjaleskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JFB, HA

Document reference: 12-0316/25



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Jakob Fjeldstad Bru 19f49af17d33f277b06532  14.01.2026
b7af6baa2408166e65 20:1211 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Helene Abildsnes eba799b3862f8905f436ff 14.01.2026

abe9ed3732dd70cbe2 20:54:35 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ IN

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 12-0316/25



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

Gratulerer med ny bolig pa

Kanaltunet!
Adresse Lervigbrygga 60, 64, 66, 68, 70, 72, 74 og 80
Tiltakshaver Lervig Brygge AS
Totalentreprengr Veidekke Entreprengr AS
Byggtype / Formal Bolig
FDV-versjon 1
Dato 03.11.2025

/  ﬂ {
T L T :
x gbides & :f"".ﬂiiii?ﬁ [ 8

i g 11 e 11 . 1 L | N i T 1 |
w5 oA sl
e 11 BT S . W LI

SELVAAGBOLIG ‘Veidekke

Side 1 av 29



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

INNHOLDSFORTEGNELSE
Innholdsfortegnelse
Velkommen 08 GENETEIl INO ...t sssess s ssss s ss s ssss s sssssssass 5
VESCEIIATIO ouvevueueusereesseseessessssssessessessesssssse s ssses s ess s eSS R s R AR s E e 5
NBKIET 0 KOTTIESEIE ...t r s 5
PO LSO ....ceeeeeereereeeseesseesseesse s esseesse s bbb s s R A8 SRR AR AR s R R R R bbb 5

INNETVEGEET ..ottt bR s bR bR 7
B0 ¥=) a7 <3 PP 8
LS ST S RIMuuuurvusreuseessessssessssessssesss bbb s ssbEE  a R R R 8
LiASESYSTEIN ovvvreerererseesseessseesssessssesssseesssessssesssseses et eees et ss e s e s s RS RS E AR AR R R R R R 8
) o (=T ) PP 8
Sameiet md kontaktes ved gnske om endringer eller ytterligere informasjon.........cosueees 8
P OSERASSET w.cvureeeseerseesseessseessessssessseesssesssseeesseees e es e s R R R R RS R AR SRR RS R R R R R R 8
L PP 8
21 ] TP
Flis/belegg
Q7354 =) o OO 8
L2 T 4 ) oo VPPN 8
2 T TP 8
Vektbegrensning 0g reStriKSJONET ...t sssssssssess st sesssssssssssss s ssssssssses 9
SIUK P8 DALKONEG coorirrererirerssesrs s essss s sssssssss s ssssssss st ss s sss s s spssesssssssssans 9
1= 0 =TT Y0 ) o TP 9
BranNSIKKETNET ... cueceeecetseeetseersesssseesseessse s esssessssessssesssseses s s s e s s as s s sen b s bbb aens 10
Beskrivelse av brannalarmanlegg.......c.c e ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessnes 10

Side 2 av 29



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

374106 L )L 0 ) ) PP 10
PUIVETADPATAL e eeeeereereereere s ses st sesss s s 10
Brannsentral 0g brannmannsSPanel..... e cneeneneennessesssesssssssssssssss s sssssssesssssssssssssssssanes 10
Rutiner ved utilsiktet alarm og reell hendelse. ... 11
UTISTKEET LA covereeereesseereeereeessessseess s seesssessssessssessssessssesssseessseesssess s ssessssessssessssessssessssesssssssssessasens 11
REEII NENAEISE... .ottt s bbb 12
174 7=) U0 T ) DT 12
SPTINKIETANIEZE ..eeeereeeeeecteeeese e ssessees s sees s es s s s bR s 12
SANITERTANIEZZ OF VATIIIE .....cereerceneeneieeesseessesssess s sesassssse bbb ss e bbb b e bbb 14
17003 07=] S =2 ) TP 14
R0 4L 1 =) PP 14

2] F= 0 U6 (=] o= Lo =) PP 14
AULOMAtISK LEKKAS] @St OPPET courceurrenereseersseeesseeessseesssesssseesse s s sessssesss st sesss s s sssb s s s s s s sssenes 15

B 0= (S 0] 1= U 15
VANNDATEN VATTIIE covvvvveresrersseeesssssesssssssssessssssesssssessss s sesssssssssssss st sssssssssssssesssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssnss 16
Romtermostat til GUIVVATIIIIE ...ttt sssesssse s ssssssssssssssessssssssssssssssssssassssnn 16
VentilasjonSanle@Eet ... 17
Garasje 0g fElleSOMIAET ....wrreererssesssessssssssssssssssssss st sssssssssssssssssssssssssssss s s st sesss s sssssssssssssssssas 17
31D o 1=3 1) oo 18
Bruk av DetjeniNgSPanel ... eeeeeeeeenseeeseessseesssesssessssssssesssssssssessssssssssssssessssessssessssssssssssssssssassssas 19

2 0 U0=) 0 )7 L TP T SSPPON 20
Fremgangsmate - Ventilasjonsaggregat i leilighet .......ccoreernerermnnesesmnesesseessessaeee 20
Fremgangsmate - KOMIYTaVIFEKRK ...ouvureeirerirerinsersnsessnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 20

DA E=] o T G U0 (=3 o PP 21
FOTdeling 0Z STIBIMIMALET ....cu.veeuseeesseeesssmeesssseeessssesssssssessssesessssesssssessssssesssssesesssssessssssssssessssssssssssessssssesssass 21
SIKringsskap i leiligheten. ...t ssrens 21
KOIMEPTVAKLET «..ovureveceeceseeetseees sttt ssses bbbt bbb bbb 22
TARD LY ST . rvuveesereeeeerseesseesseese e ss s s ess bR s Ea AR 23
Tele 0g QUEOMALISEIING. ... bbb bbb b0 24
0] 7] (=) () P 24
BredbaAnd/ TV 0Z INTEIMELE .....eeereeeeseeesseessseessssessssssssesssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 24
0L PP 24
WLttt ees s ees et es bbb bR 8RR R R AR RS R RS R R 25

Side 3 av 29



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

Smarthuslgsning 0g HAN-GIeNSESNIt ... sssssssssssssssssssssans 25
PeriodiSK VEAIKENOLIA ...ttt seesseceseessseess e essseess s seess s sess s ssssessssessssesssseess st sessssnens 26
Garanti, reKlamasjon 0g ettArSDEfaring ... ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 27

Hva er en reklamasjon 0g reklamasjonsSrUtiner ......oeeeneeseessesssrssessessessssssssssssssssssssssnes 27

Garanti 0Z FEKIAMASTOM ... uueuceereereireeseesseesseesseessese bbb ss e ss s ss e s bbb s b 27

Brukers plIKEr 08 ANSVAT ... s sssssssssssssssss 27
Ettarsbefaring 0g tiden eTter ... —— 27
Hva er ikke en reKIamasjon ... e sesssessssssse s ssesssssssssssessssssssssssssssssssssessse 27
K ONEAKEIISTE ...cvuvreeseeereeeseeereeesseesseesseesssesssesssessssesssseees e s es bR ReeR R e e p e p s 29

Side 4 av 29



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

Velkommen og generell info

Kanaltunet er et nytt boligprosjekt helt i sjgkanten pa Lervig Brygge. Prosjektet bestar av
tre leilighetsbygg med til sammen 91 boliger, organisert rundt et hyggelig gardsrom og med
et felles uteomrader. Leilighetene far privat uteplass i form av terrasse. Parkering skjer i
felles parkeringskjeller.

[ slutten av dokumentet er kontaktinfo til entreprengrer som har deltatt i prosjektet listet
opp.

Viscenario

FDV for hver leilighet ligger elektronisk i Viscenario. FDV-dokumentasjon inneholder
informasjon om materialer, systemer og produkter for & kunne forvalte, drifte og
vedlikeholde boligen hele dens levetid.

FDV fglger boligen over tid og er tilgjengelig for dem som star registrert som eier. Hvis du
flytter, skal den nye eieren overta din Viscenario-konto. Pa denne maten har du og
fremtidige eiere viktig dokumentasjon om boligen lett tilgjengelig.

Ngkler og kortlesere

Det er utstedt 3 systemngkler til boligen, som ogsa passer til postkasse og fellesdgrer.
Flere ngkler bestilles evt. gjennom styret i sameiet.

Kortlesere pa fellesdgrer benytter ngkkelbrikke eller kort for & gi adgang. Informasjonen
om hvilke brukere som har tilgang er lagret lokalt i leseren, og ved bruk av en gyldig brikke
eller kort, vil dgren automatisk lases opp. Sameiet ma kontaktes ved behov for endringer i
tilgang.

Sportsboder
Sportsboder i U. etg leveres uten las eller hengelas, dette besgrger leilighetskjgper selv.

Sportsboder er ikke beregnet for lagring av papir, papp eller tekstiler. Forsgk & ha avstand
fra veggene med kasser og lignende for best mulig lufting. Veggene over eller mellom
bodene ma ikke tettes da dette kan fgre til fukt og i verste fall mugg. Toppen av veggene ma
ogsa holdes dpne med tanke pa dekning pa sprinkler og branndeteksjon.

Garasjeanlegg

Hgydebegrensningen som ma overholdes i garasjeanlegget er 2,10 m. Garasjeport og tilgang
til denne driftes av et eget garasjesameie, som blir felles for Lervigpynten, Sjgtunet og
Kanaltunet.

Avfall

Hver leilighet har mottatt 2 ngkkelbrikker til nedgravde avfallskontainere. Leiligheter med
utleiedel har fatt 3. Avfallskontainerne er plassert utenfor Lervigbrygga 74. Ved gnske om
ny brikke, ma kommunen kontaktes om dette.
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Spesielle huskepunkt i leiligheten

Som hovedregel skal man ikke skru noe i tak eller hgyt oppe pa vegg (fra tak og 30
cm ned pa vegg). Sjekk alltid mot sprinklertegninger pa Viscenario og ta kontakt
med Sig Halvorsen A/S pa firmapost@sig-halvorsen.no eller Kontakt rgrlegger
(https://sig-halvorsen.no/bestill-rorlegger/) ved spgrsmal.

Ikke skru skruer inn i ytterveggene, da det kan medfgre punktering avdampsperren

i veggen.
Pa badet er det membran og flis/vatromsbelegg pa gulv og vegger. Skruer i
vegg/gulv vil bryte det vanntette sjiktet og kunne forarsake skade
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Bygning

Dgrer

Alle dgrer ma etter det fgrste bruksaret kontrolleres og etterstrammes. Dette er
boligkjgpers ansvar. Dgren kan justeres i bade hengsler og sluttstykke om den henger
skjevt, den er vanskelig a lukke eller den klaprer. Hengsler smgres med syrefritt smgrefett
ved behov, men lasen skal som regel ikke smgres. Hindtak ma ogsa etterstrammes ved
behov.

Dgrautomatikk
Dgrer i fellesomrdder med tilgjengelighetskrav om dgrautomatikk er utstyrt med dette.

Dgrautomatikk i fellesarealer dpnes ved & benytte albubrytere eller kortlesere.

IkKke sett en kile eller noe annet fremfor dgren ved bruk av dgrautomatikk. Automatikken vil
da fortsette a dra i dgren og vil bade kunne dra dgrbladet skjevt samt gdelegge motoren.
Dersom du har med deg et flyttelass og gnsker a ha dgrene stiende oppe, ma du dpne
dgren manuelt uten a bruke automatikken. Det vil si enten ved hjelp av ngkkel eller
vrider i selve dgra. Vi oppfordrer ogsa d informere evt. flyttebyra om dette. Feilbruk av
dgrene er ikke reklamasjonsberettiget og det er kostbart utstyr som har blitt overtatt av
sameiet.

Dgrautomatikkens operasjon under brann er sikret med sentralt plassert UPS, se kapittel
for UPS.

Ta kontakt med styret i sameiet dersom det skulle oppsta problemer med dgrautomatikken.

Vinduer
Glassene bgr ikke rengjgres med, eller pa andre méter utsettes for etsende vaeske, grovt
poleringsmiddel, skarpe gjenstander eller annet som kan skade glasset.

Glasset ma ikke helt eller delvis tildekkes innvendig, da glassets evne til a tale
temperaturforskjeller er begrenset. Nar temperaturforskjellen pa glassoverflaten
overskrider en viss grense, er det fare for brudd i glasset. Dette kan skje i forbindelse med
bruk av innvendig solavskjerming o.l. som ligger for nzer glasset.

Dugg kan oppstd utvendig pa grunn av god isolasjonsevne i glasset.

Utvendig vindusvask ma utfgres fra forskriftsmessig lift eller stillas av HMS-hensyn.

Innervegger

Innervegger bestar av tre- og stalstender, samt tre- og stalsviller. Veggoverflate er
malingsbehandlet gips eller betong. Spikerslag er oppfert og vegger malt etter bestilling i
tilvalgsprosess med Selvaag Bolig.
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Yttervegger

Yttervegger bestar av isolert bindingsverk med vind- og dampsperre. Kledning er av typen
Royal natur.

Ikke skru skruer inn i ytterveggene, da det kan medfgre punktering av dampsperren i
veggen.

Lassystem

Lasesystem
Systemet benytter mekaniske sylindere med ngkler som er beskyttet mot uautorisert
kopiering. Bestilling av ngkler/laser skjer ved henvendelse til sameiet.

Kortleser

Utvalgte dgrer i fellesomrader er utstyrt med kortlesere. Disse benytter ngkkelbrikke eller
kort for & gi adgang. Informasjonen om hvilke brukere som har tilgang er lagret lokalt i
leseren, og ved bruk av en gyldig brikke eller kort, vil dgren automatisk lases opp.

Sameiet ma kontaktes ved gnske om endringer eller ytterligere informasjon.

Postkasser
Postkasser er plassert ved hovedinngangsdgr i 1. etg. Disse apnes ved hjelp av
systemngkkel til leilighet.

Gulv

Parkett

Daglig renhold utfgres fortrinnsvis med tgrre rengjgringsmetoder, for eksempel stgvsuging
eller tgrrmopping. Ved bruk av vann, bruk oppvridd klut eller lett fuktet mopp.

Se Viscenario for mer info.

Flis/belegg
Info om farge og type flis/belegg ligger i Viscenario.

Kjokken
Se Viscenario for vedlikehold av kjgkken, samt manualer pa hvitevarer (tilvalg).

Vatrom

Bad

For daglig vask av dusjsone, bruk varmt vann og egnet vaskefille. Ved a skylle dusjen i kaldt
vann etter bruk kan du forhindre vekst av bakterier/sopp. Ved bruk av saper i dusj/bad,
anbefaler vi at det brukes produkter som er laget for kalk- og fettlgsning.
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Balkonger/terrasser

Vektbegrensning og restriksjoner
Veidekke prefab / RiB (Core)

Sluk pa balkong
Anbefaler inspeksjon og rens minst 2 ganger arlig.

Terrassebord
Terrassebord er CU-impregnerte, med mindre annet er bestilt i endrings- og tilvalgsprosess.

CU-impregnerte terrassebord blir over tid ngytrale i fargen og kan av visuelle grunner
behandles med terrassebeis eller olje. Overflatebehandlede terrassebord sprekker og fliser
mindre. Terrassebord ma tgrke tilstrekkelig far eventuell overflatebehandling.

Det er viktig a ikke vente for lenge fgr terrassebordene overflatebehandles, dette minsker
sjansen for sprekkdannelse. Ett ar, som er vanlig praksis for fgrste overflatebehandling, er
sannsynligvis for lenge a vente.

Om man velger & overflatebehandle, bgr man regelmessig etterbehandle for & oppnd en
varig farge og mindre sprekkdannelser. Det anbefales & fglge vedlikeholdsinstruks fra
leverandgr av terrassebeis/olje. Terrassebeis gir ofte bedre trebeskyttelse over tid enn
tradisjonelle terrasseoljer.
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Brannsikkerhet

Beskrivelse av brannalarmanlegg

Reykdetektorer
Rgykdetektorer i leiligheten er koblet sammen med resten av bygget. Vedlikehold av
detektorer handteres av sameiet.

Det er installert multikriterie rgykdetektor i stue- /kjgkkenomradet og rgykdetektor med
summer utenfor soverom.

Detektorer reagerer pa rgyk- og rgyklignende utvikling. Det er derfor viktig at ventilasjon
og kjgkkenvifter benyttes. Ved arbeid som kan produsere rgyk eller stgv, sgrg for riktig
forberedelse for & unngd ungdvendig utlgsning av brannalarmer. Hvis det er ngdvendig &
dekke til eller deaktivere detektorer, skal sameiet kontaktes for & sikre riktig prosedyre.

Pulverapparat
Det leveres ett pulverapparat per leilighet ved overtakelse. Det leveres ogsa et antall
pulverapparat i fellesomrader, kontakt sameiet for neermere informasjon om disse.

Ta et jevnlig ettersyn pa pulverapparatet for a pase at sikringsplinten er intakt og pa plass.
Etterse ogsa at spyleslangen er intakt. Nar det gjelder arlig service og vedlikehold skal det
utfgres iht. etiketten pa apparatet.

Det er viktig at pulveret er lgst og bevegelig. Apparatet bgr vendes 1 gang pr ar for a lgse
opp pulver. Se ellers Viscenario for gvrig FDV.

Brannsentral og brannmannspanel
Leiligheten er tilknyttet et brannalarmanlegg fra Honeywell.

Det er totalt tre brannsentraler og to brannmannspanel i byggene. Begge brukes for a
avstille utlgst alarm, enten det er falsk alarm eller reell utlgsing. Det er viktig at du gjgr deg
godt kjent med bruken av disse. Konferer med styret i sameiet for opplaering.

1. Lervigbrygga 74 - Brannsentral - teknisk rom i underetasje (tilgang kun for sameiet
og teknisk personell)

Lervigbrygga 64 - Brannmannspanel - 1.etasje ved hovedinngang

Lervigbrygga 74 - Brannmannspanel - 1.etasje ved hovedinngang

Lervigbrygga 60 - Brannsentral - 1. etasje ved hovedinngang

Lervigbrygga 80 - Brannsentral - 1. etasje ved hovedinngang

vl e W
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Figur 1 Brannsentral

Figur 2 Brannmanspanel

Rutiner ved utilsiktet alarm og reell hendelse.

Ved utlgst alarm i leiligheten har du 2 minutter fgr alarmen varsler alle beboere og
brannvesenet.

Ved utlgst alarm i fellesanlegget, gar varslingen direkte til brannvesenet og heis
deaktiveres.

Utilsiktet alarm
Ved utilsiktet brannalarm kan alarmen avstilles ved hjelp av brannsentral eller
avstillingsknapp i leilighet (tilvalg).

Hvis utilsiktet alarm ikke avstilles innen 2 minutter, vil den bli aktivert i hele bygget.

Ring alltid 110 for & melde inn utilsiktet alarm. Dette i tillegg til 4 avstille alarm pa
brannsentral i fellesareal eller avstillingsknapp i leilighet.

Kontakt sameiet for utfyllende retningslinjer for hvordan utlgst alarm skal handteres
overfor brannvesenet.
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Reell hendelse
Benytt pulverapparat hvis mulig. Sprinkleranlegg blir utlgst av en varmepavirkning pa 68°C.

Ring 110 og evakuer sammen med resten av beboerne iht. sameiets retningslinjer. Ved reell
brann skal i tillegg manuelle melder aktiveres.

Det er plassert manuelle meldere ved utgangsdgr og i sluse/korridor i U. etg i hver blokk. Se

ogsa plassering pa orienteringsplan (O-plan) ved brannsentral-/panel i 1. etg.

.

Figur 3 Manuell melder

Rgykventilasjon
Rgykluke i topp av trapperom styres via. panel som er plassert ved hovedinngangsdgren.
Kontakt sameiet for nzermere informasjon og opplaering.

Figur 4 Panel for raykventilasjon

Sprinkleranlegg
Alle leilighetene er utstyrt med sprinkleranlegg. Rgrinstallasjonen for sprinkler er utfgrt
skjult i tak og vegger og lagt i «CPVC» plast rer.

HUSK: Ta kontakt med Sig Halvorsen A/S pa firmapost@sig-halvorsen.no eller Kontakt
rgrlegger _(https://sig-halvorsen.no/bestill-rorlegger/) fgr man eventuelt skrur noe i tak
eller hgyt oppe pa vegg (fra tak og 30 cm ned pa vegg).

Beboere trenger ikke a vedlikeholde eller gjgre noe i forbindelse med anlegget.
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Det er viktig at alle varmekilder (stearinlys, lightere, varmeovner etc.) ikke settes rett under
sprinklerhodene, men minimum 1 meter fra. Veer obs pa a ikke sl borti sprinklerhodene
eller heng ting i dem, ettersom det kan utlgse eller forringe anlegget.

Sprinklerhodene blir utlgst av en varmepavirkning pa 68°C. Ved oppnadd temperatur
sprekker glass-perlen (normalt rgd) og vannet strgmmer ut av sprinklerhodet.

Dersom et sprinklerhode utlgses ved et uhell, kan vannskaden begrenses ved a bruke en
sprinklerkile.

Sprinklerkilen ligger (ved overlevering) i rgrskapet. Denne kan slas forsiktig inn der
glassperlen normalt stér, og du vil kunne stoppe vannspruten med ca. 80%.

For mer informasjon, les igjennom dokumentet «informasjon om sprinkler i leilighet» som
ligger i Viscenario.
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Sanitaeranlegg og varme

Stoppekraner

Stoppekraner til kaldt vann og varmt vann i leiligheten star i vannskapet, som du finner
enten pa bad, i bod eller mot gang. For a stenge vannet, vris hendelen mot
strgmningsretning. For apen posisjon, star hendelen i vannets/rgrets retning.

Figur 5 Innside av vannskap

Vannmalere

Maler for varmt tappevann, samt energimaler for vannbaren varme, er plassert i rgrskapet.
Malerne er levert av Lyse. Kontakt sameiet for spgrsmal.

Blandebatterier
Det anbefales at sil eller filter i blandebatteriets perlator/tut renses jevnlig.

Ta en jevnlig sjekk under servanten for a se etter lekkasje.

Ettersyn og service av sertifisert personell bgr gjgres en gang i aret.

Figur 6 Skifte av filter i blandebatteri - eksempel
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Automatisk lekkasjestopper

Ifglge byggeforskriftene (Tek 17) skal det vaere automatisk lekkasjestopper i rom med
vanninstallasjoner, dersom det ikke er vanntette gulv eller sluk. Det vil si at dersom det
monteres en oppvaskmaskin, kjgleskap med isbitmaskin eller lignende installasjoner i et
rom uten sluk, er det krav om lekkasjestopper. Dette er en hvit liten boks som er tilkoblet i
kjgkkenskap og som til vanlig lyser grgnt. Begynner det a pipe i leiligheten og den rgde
lampen under vasken lyser (alarm for vannlekkasje) har det kommet fuktighet pa sensoren
under vask/oppvaskmaskin/wc. Ved utlgst alarm, ma vannsgl/lekkasje lokaliseres og
utbedres fgr den automatiske lekkasjestopperen resettes.

Figur 7 Automatisk
lekkasjestopper

Forsikringsselskapene har ogsa ulike klausuler om at oppvaskmaskinen og vaskemaskinen
skal vaere koblet av en fagkyndig person. Alle oppvaskmaskiner levert ved overtakelse er
koblet av fagkyndig rgrlegger. Det anbefales at installasjon etter overtakelse ogsa utfgres av
en fagkyndig rgrlegger.

Systemet bgr testes 2 ganger i dret for 4 kontrollere at systemet fungerer. Bruk litt vann pa
en klut og ta denne pa sensoren under vasken/oppvaskmaskinen og se alarmen utlgses. Se
FDV for full oversikt over de ulike alarmtypene og hvordan resette etter test/lekkasjeutslag.

Toalettsisterne

Pa Kanaltunet er toalettsisternene innebygde. For innebygde sisterner er det ikke behov for
annet enn en visuell sjekk og normal rengjgring.

Synliggjgring av lekkasje i toalettkassen pa bad er gjort ved at kassen star i en plastpose
som fgres ut av vegg pa riktig side av membran. Ved hjelp av en dpning under toalettet vil
det renne ut vann hvis det skulle komme en lekkasje.
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Vannbaren varme
Gulvvarmen far varme fra en fjernvarmesentral plassert i teknisk rom i U. etg.

Varmen fordeles gjennom rgr som er stgpt ned i betong. I gulvet sirkulerer det vann pa ca.
35°C. Systemet er ferdig innregulert og styrer seg selv.

Det er lagt gulvvarme i rom med betegnelse «Bad», «Stue» og «Stue/Kkjgkken», med mindre
stgrre omfang er bestilt som endring i tilvalgsprosess.

Alle soner har egen termostat.

Romtermostat til gulvvarme
Varmen styres av en romtermostat som er plassert pa vegg i rom med gulvvarme. Denne
stiller du ved a vri hjulet opp og ned til du finner gnsket temperatur i rommet.

Det anbefales at varmen alltid star pa.

Dersom gulvarmen stér av over lengre tid, kan man oppleve luftdannelse som pavirker
sirkulasjonen. Bevegeligheten pa ventiler vil ogsa bli nedsatt.

For med informasjon om hvordan varmen styres kan du lese «Informasjon om oppvarming
av leiligheten» og brukermanualen for termostaten som ligger i Viscenario.
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Ventilasjonsanlegget

Garasje og fellesomrader
[ garasjen er det to avtrekksvifter. Det er ogsa to aggregater som betjener boder og
trapperom.

Figur 8 Eksempel pd aggregat i bod i garasje

Figur 9 Eksempel pd aggregat i bod i kjeller
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Leiligheter
Leilighetene har desentraliserte aggregat, som er plassert i bod/gang i leilighet eller i U.etg
(tilhgrende fellesomrader).

Figur 10 Eksempel pa takaggregat i leilighet

Figur 11 Eksempel pa aggregat i bod i leilighet
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Bruk av betjeningspanel

Aggregat i kjeller har eget betjeningspanel. Aggregat i leiligheter betjenes via app pa
mobilen.

i

10l 2

Ly

Uies

Figur 12 Betjeningpanel pa aggregat i kjeller

- Kontinuerlig drift: La aggregatet ga hele tiden for jevn luftkvalitet og for 4 unnga
fukt- og luktproblemer.

- Natt-/bortemodus:
Reduser luftmengden automatisk nar ingen er hjemme for a spare energi.

- App- eller smarthusstyring:
Gir enkel justering, overvakning og varsling (filterbytte, feil osv.).
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Figur 13 Appstyring til ventilasjonsanlegg
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Filterbytte

Filtre ma skiftes minimum 1 gang pr ar. Det anbefales a gjgre dette 2 ganger i aret, for og
etter pollensesong. Som standard kommer det en vedlikeholdsalarm om filterbytte hver
6.maned.

Fremgangsmate — Ventilasjonsaggregat i leilighet
1. Skyv haken til siden.
2. Trekk filteret ut.
3. Settinn nytt filter.

Fremgangsmate - Komfyravtrekk

1. Ta ut fettfilteret.
2. Vaskdetivarmt sapevann eller kjgr det i oppvaskmaskin.
3. Lafilteret tgrke helt fgr du setter det tilbake.

Bar gjores jevnlig (ca. 1 gang i méneden) for & opprettholde god effekt og hindre brannfare.

Figur 14 Filterbytte
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Elektrisk anlegg

Fordeling og strommaler

Hver leilighet har en strgmmaler plassert i et underfordelingsskap i trapperom eller
korridor. Disse underfordelingene kan betjenes av beboerne. Kontakt sameiet for tilgang til
strgmmaler.

Hovedfordeling, samt underfordeling for fellesanlegg og elbil-ladeanlegg, er plassert pa
teknisk rom i U. etg pd Lervigbrygga 74. Disse kan kun betjenes av sakkyndig eller instruert
personell.

Sikringsskap i leiligheten
Sikringsskap i leiligheten er et todelt skap med en del for sterkstrgm og en del for
svakstrgm.

Figur 15 Sikringsskap i leiligheten

Forbrukskurser er installert med innebygget strgmstyrt jordfeilvern med utlgserstrgm
30mA. Forbrukerkurs til soverom er utstyrt med AFDD jordfeilautomat. Denne gir ekstra
sikkerhet ved a koble ut strgmmen dersom det oppstar farlige lysbuefeil.

[ alle sikringsskapene er det installert overspenningsvern for a beskytte det elektriske
anlegget og utstyr mot plutselige overspenninger. Overspenningsvern krever ettersyn, da
de ma skiftes dersom de slar ut. Anlegget vil tilsynelatende virke som normalt hvis de slar
ut, men man er ikke lengre beskyttet mot overspenninger.
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Brukerveiledning

for jordfeilvern og overstramsvern
Kontakt ALLTID sutoriert elektroinst allator ved feil aller
uregeimessigheter ved anlegget
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Figur 16 Utsnitt fra Brukerveiledning for jordfeilvern og overstrgmsvern

Komfyrvakter

Det er levert 2 forskjellige typer komfyrvakter pa Kanaltunet.

Leiligheter som ikke har integrert kjgkkenventilator, har Microsense-komfyrvakt levert av
Rgnning Elektro. De som har integrert kjgkkenventilator, har Futurehome-komfyrvakt

levert av Energi og Miljg.

Se egen brukermanual pa Viscenario for teknisk data og brukerinnstillinger.

Komfyrvaktene er kalibrert og klar for bruk ved overtakelse.

—————

Figur 17 Komfyrvakt fra Futurehome, levert av Energi og Miljo
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c @
A

Figur 18 Komfyrvakt fra Microsense, levert av Rgnning Elektro

Takbelysning

Det er installert jordede stikkontakter, DCL-taklokk, i takpunkter hvor det ikke er levert
belysning. Lokket har en plugg og en krok for oppheng av lampe.

Figur 19 DCL-taklokk

Side 23 av 29



Forenklet FDV-skriv - Kanaltunet

Tele og automatisering

Porttelefon

Det er levert porttelefon system fra Came BPT. Svarapparat i leilighetene star plassert i
entré, og oppkallingsenhet er plassert ute ved hovedinngang og inngang fra parkering.
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Drueren e Yyher pd
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“) apoen. / p
Biaker: samtale pAQS
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\ 4° ) HOY, AV ] 2 ] s

Omn LED- tanten lyser ract or volummt denpst (AV),
Toyek pd Rrucpen uodet o0 sariade for & Joatere hevolharmt
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> Auxz
\ ® Knagp for ehana Surksiores

Figur 20 Svarapparat i leilighet

Bredband/TV og internett

Ekom
Byggets hovedgrensesnitt for ekom er plassert i teknisk rom i Lervigbrygga 74. Rgnning
Elektro leverer stamkabling for ekom og svakstrgmsdel i etasjefordeler.

Hjemmesentral for internett og tv er plassert i sikringsskapet i svakstrgms delen.

Figur 21 Hiemmesentral for internett og tv
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Altibox leverer tv og bredband. Passord blir tilsendt ved innflytting. Deretter kan det
opprettes bruker hos Altibox, hvor endringer kan gjgres etter eget gnske.

Wifi
Endring av SSID/passord gjgres pa Altibox sin hjemmeside.

Smarthuslgsning og HAN-Grensesnitt
Smarthuslgsning er levert av Selvaag Bolig, Future Home er valgt Igsning.

For kunder som gnsker a benytte HAN grensesnitt, sa er det tilrettelagt fgringsvei
fra den enkelte leilighet til etasjefordeler. Det er lagt trekkergr fra svakstrgmskap i
bolig til etasjefordeler for den enkelte leilighet.

HAN star for "Home Area Network" og er et grensesnitt som kan gi deg tilgang til
relevant informasjon om eget forbruk. Det er en egen fysisk utgang pa
strgmmaleren som benyttes til dette. Du bestemmer selv om du vil apne HAN-
porten for a ta i bruk lgsninger for smarthjem eller for a fglge opp og styre
strgmforbruket.

Slik gar du frem om du gnsker d benytte HAN port:

1. Bestill apning av HAN-porten ved a logge inn pa Min side.

2. Bestill utstyr for strgmstyring eller smarthjem-tjenester fra gnsket
leverandgr.

3. Koble pa ekstrautstyret pa din strgmmaler for a hente ut data/informasjon.

Figur 22 Eksempel pa foringer fra bolig til HAN-grensesnitt i etasjefordeler
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Periodisk vedlikehold

04 oktober, november og desember Y . 02 april, mai og juni

] Rengjgr filter i kjgkkenvifte ArSh] ul . Rengjgr filter i kjgkkenvifte

. Rens sluk og vannlaser . Rens sluk og vannlaser

. Rens filter pa viftekonvektor Periodisk vedlikehold av din bOhg . Rens filter pa viftekonvektor

. Test at waterguard fungerer . Ventiler i vatrom vaskes

- Pulverapparat vendes og kontrolleres = Slanger til oppvaskmaskin
at service er fulgt pa etikett kontrolleres

. Rgykvarslere og sprinklerhoder Ll Tilkobling til vaskemaskin

kontrolleres kontrolleres

. Se over elektriske brytere, kontakter . Eventuell behandling av
og motorer terrassebord/panel
. Bytt filter pd ventilasjonsaggregat . Test at waterguard fungerer

= Bytt kullfilter i ventilator pa kjgkken - Tgm sluk pa balkong

. Tgm sluk pa balkong 01 januar, februar og mars

03 juli, august og september . Rengjgr filter i kjgkkenvifte

- Rengjgr filter i kjgkkenvifte - Rens vannfilter i tappekran
. Rens sluk og vannlaser . Rens sluk og vannlaser
. Rens filter pa viftekonvektor . Etterstram vannlaser,
- Smgr hengsler kontroller servanter
. Service pa sisterner og
blandebatteri
. Rens filter pa viftekonvektor

Arshjulet er ikke en uttgmmende liste for vedlikeholdsoppgaver, men et hjelpende utdrag
for & vedlikeholde hver leilighet.
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Garanti, reklamasjon og ettarsbefaring

Hva er en reklamasjon og reklamasjonsrutiner

Etter overtakelse vil risiko for overflater og inventar overfgres til sameiet.
Reklamasjonstiden vil begynne a lgpe. En reklamasjon etter overtagelse gjelder
hovedsakelig skjulte feil og mangler, samt funksjonalitet av strgm, vann, ventilasjon og
varme som ikke er 3 anse som et driftsanliggende.

Reklamasjoner etter overtakelsen skal varsles fortlgpende i Viscenario.

Det vil bli gjort en vurdering pa alvorlighetsgraden av innmeldt reklamasjon. Stgrre
sprekker blir ngdvendigvis ikke utbedret fgr en ettarsbefaring. Ved mer alvorlige forhold,
som f.eks. strgmbrudd og lekkasjer, ma kontaktperson for faget det gjelder kontaktes. Dette
skal ogsa sendes inn som en reklamasjon.

Garanti og reklamasjon

Byggherren (selgeren) er ansvarlig for mangler i 5 ar iht. bustadoppfgringslova. Det vil si fra
datoen pa overtakelsesprotokollen (overtakelsestidspunktet) og 5 ar frem i tid.

Brukers plikter og ansvar

Hovedregelen er at man ma reklamere «innen rimelig tid» etter at mangelen er oppdaget,
eller burde veert oppdaget. Hva som er «rimelig tid» ma avgjgres i hvert enkelt tilfelle. En
tommelfinger regel er at jo mer alvorlig mangelen er, jo raskere ma man reklamere. Hvis
man ikke gir melding om mangel innen rimelig tid etter den er oppdaget eller burde veert
oppdaget, kan du miste reklamasjonsretten. Fglgeskader som oppstar grunnet manglende
reklamasjon eller for sent reklamert vil ikke bli utbedret. Et eksempel kan vaere at en dgr
subber mot karmen. Om malingen skades grunnet for sen reklamasjon vil ikke malingen
utbedres, men dgren vil bli justert.

Ettarsbefaring og tiden etter

Det vil bli foretatt en garantibefaring nar boligen er ca. 1 ar gammel i regi av utbygger og
Veidekke Entreprengr AS. Dere vil fa tilsendt en protokoll som bes fylles ut og returneres i
god tid fgr ettarsbefaring skal forega. Punktene som listes opp vil ikke bli behandlet fgr
selve befaringsdagen. Manglende oppmgte eller svar pa henvendelse anses som at det ikke
gnskes a fremsette mangler ved 1-drs befaring og ytterligere befaring vil ikke bli avholdt.

Hva er ikke en reklamasjon

- Lgse skruer pa dgrhandtak, laser, smgring av dgrer og laser som knirker osv.

- Justering av kjgkkenskapdgrer, hengsler, etc.

- Lgse skruer pd dgrhandtak, laser, smgring av dgrer og laser som knirker.

- Svinn og setningssprekker, samt sprekker som er en fglge av naturlig krymping i og
mellom materialer.

- Reklamasjoner pa ting som ved normal aktsomhet burde veert oppdaget ved
overtagelsen.
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- Termisk sprekk i glass. Dette kan f.eks. skyldes bruk av innvendig/utvendig
persienne/markise. Samt andre faktorer som medfgrer stor forskjell i
overflatetemperatur pa glasset.

- TV/internett har sluttet a fungere.

- Beskjeden knirk i parkettgulvet som ikke er konsekvent gjennom hele aret.
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Kontaktliste
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Ordensregler for Kanaltunet
1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i Sameiet, og for & sikre et godt bomiljz ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Seksjonseierne er ansvarlig for a etterleve reglene og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Sameiet oppfordrer alle seksjonseiere til 4 forsgke a lase evt. uenigheter og konflikter
segimellom i forste omgang, for sameiets styre kontaktes.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i Sameiet mellom klokken 23:00-06:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boligeri god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates pa hverdager kl. 07:00-20:00, og
lerdager kl. 10:00-18:00.

3. Brannsikkerhet

@ For brannsikkerhetens skyld, skal det utvises stor forsiktighet ved grilling pa
balkongene.

@ Kun elektrisk grill og gassgrill er tillatt. Kull- og engangsgriller er falgelig ikke tillatt.
@ Gassflasker mé lagres pa balkongen og ikke i kjeller/garasje.
@ El-sykler/-sparkesykler mé ikke lades om natta.

@ Personlige eiendeler og sykler, barnevogner og annet som kan hindre remningsvei, og
evt. adkomst for brannvesenet, skal ikke plasseres i fellesareal/ganger.

@ | sportsbodene skal det veere minst 50 cm klaring under vannsprederne.
4. Generell orden
@ Sykler og el-sykler/-sparkesykler parkeres i sykkel-bodene eller i stativene ute.

@ Beboeren oppfordres til & holde bygget, balkongene og fellesarealet inklusive
lekeplassen pent og ryddig.



@ Avfall skal kun plasseres i bosskontainerne. Avfall som ikke far plass i disse, skal
bringes bort av beboeren for egen regning.

@ Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger s fremt det ikke henges hgyere enn

balkongkanten. Det er ikke tillatt & banke, riste, lufte eller tarke tay utover
balkongkanten.

@ At avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes &pne for 8 unngé kondensskader
og muggdannelse i boligen

@ Slukene pé balkongene skal renses og holdes apne, slik at vann ikke trenger inn i
boligen.

Skader som oppstar pa grunn av slik forssmmelse kan medfare gkonomisk ansvar.
5. Garasjen

@ Garasjeanlegget er trangt og gir lite rom for annet enn kjgretay. Disse ma plasseres
slik at de ikke er til hinder for andre eieres bruk av sine plasser, eller pa annen méte er til
fare eller sjenanse for andre. Sykler, dekk og annet som plasseres langs veggene bidrar
til @ minske mangvreringsarealet i garasjen, derfor skal sykler plasseres i sykkelbodene/-
stativene og andre saker i den private boden.

@ Det er forbudt & oppbevare helse-, brann- og eksplosjonsfarlige produkter i
garasjeanlegget, bade inne i og utenfor kjgretgyet.

@ «Verkstedpreget» virksomhet i garasjeanlegget er forbudt, utenom i sykkelverkstedet.

@ Oljesgl eller annen forurensning skal fjernes, eventuelt vil det bli fiernet pé eiers
bekostning.

@ Gjesteparkeringsplassene er for gjester. Folk som bor fast/leier, mé sikre seg (eie/leie)
en permanent plass.

@ Den enkelte eier har rett til & leie ut sin parkeringsplass til annen eier/beboer i
Sameiet. Eier plikter 8 underrette Styret om hvem som bruker parkeringsplassen.

6. Dyrehold

@ Det ertillatt & holde husdyr. Husdyreierne forplikter seg til & fjerne avfall etter sine
husdyr.

@ Husdyreier er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som husdyr métte pafere
sameiets eiendom.

@ Ved berettiget klage over husdyrhold (sjenerende lukt, brék eller annet) kan styret
beslutte at husdyr ma fjernes.



7. Skadedyr

Seksjonseier ma straks melde fra til Styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker
eller lignende i leiligheten og for egen regning sgrge for desinfeksjon.

8. Skader i leilighet

Vesentlige skader som oppstari leiligheten, skal meldes Styret pa e-post tyret avklarer
hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden.

9. Utleie av leilighet.

Eieren har rett til 8 leie ut leiligheten. Eier plikter & meddele til Styret hvem som er
leietaker og for hvilket tidsrom dette gjelder.

10. Brudd pa ordensreglene

Ved brudd pa disse ordensreglene, eller i tilfellet de ikke er uttammende, vil Sameiets
Vedtekter og Eierseksjonslovens bestemmelser komme til anvendelse. Sameiets styre
har saledes rett til & iverksette ngdvendige tiltak pa eiers bekostning.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12_0316/25
Adresse: | ervigbrygga 74 , 4014 STAVANGER, gnr. 54, bnr.
1208, snr. 8 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato 15012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  shgnnon Karen Lian
Tif: 97881856
Epost: shannon@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON
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