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HINNA PARK

Prisantydning Kr 3 800 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTARNO
BRA-i/BRA Total 80/100 kvm Megler Lillian Tunge Skorpen TIf 452 76 580






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Laberget 48B

4020 STAVANGER

Kr 3 800 000~
Kr 153 688~
Kr 9 990~

Kr 3 963 678~
Kr 8 009,-
80/100 m?
Andel
Andelsleilighet
2008

2

1

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER

Laberget 48B

Lys og moderne hjgrneleilighet - Hinna Pluss -
Solrik innglasset terrasse - Parkering - Trappefri
adkomst - IN-ordning

Notar v/Lillian Tunge har gleden av & presentere en lettstelt og moderne
hjerneleilighet man kan flytte rett inn i!

- Hinna Pluss: et fantastisk konsept med fokus pd fellesskap med
aktiviteter, bemannet resepsjon, gjesteleiligheter, treningsrom, spillerom,
takterrasse, selskapslokaler, mm

- Hjgrneleilighet med flere vindusflater og god funksjonell planigsning

- Enkel trappefri adkomst

- Innglasset terrasse med gode solforhold

- Gasspeis og vannbdren varme

- Fast p-plass, mulighet for elbil-lader

- Bod i leilighet og anlegg

- Sykkelparkering og bilvaskeanlegg

- Felleskostnader dekker b&de internett(altibox), fiernvarme, kom. avgifter
og Plusskonseptet

- Ingen dok.avgift!

- IN-ordning: Mulig & nedbetale 134.990,- av fellesgjeld

Perfekt for deg som gnsker en enkel og komfortabel hverdag!
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Notar v/Lillian Tunge har gleden av & presentere Laberget 48B - en lettstelt og moderne hjerneleilighet man kan flytte rett
inn il Foto: Image Vision Jon Helge Hesby

Leiligheten har en god beliggenhet i hjernet av blokken som gir flere vindusflater, som igjen skaper mye naturlig lys og meget
god romfolelse
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Beliggenheten i l.etg gir deg en enkel og trappefri adkomst
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Oppvarming giennom béde gasspeis og vannbdren varme
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Lys og lettstelt leilighet med romslig og god funksjonell planigsning

Kjokken
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Praktisk &pen lgsning mellom stue og kjokken

| kipkkenomré&det har du god plass til stort spisebord
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Lyst tidlgst kjgkken med integrerte hvitevarer som medfaelger handelen

Kjokkenet har god skap og benkeplass
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Romslig gang/entre med speilbelagt skyvedersgarderobe
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Hovedsoverom av god sterrelse, innredet med stort speilbelagt garderobeskap

Soverom
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Soverom 2

Soverom 2
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Innglasset terrasse vendt mot vest som gir deg gode solforhold dag og kveldstid (sommerstid)

Innglassingen kan forskyves til sides for & dpne opp
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Terrasse
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Plusskonseptet som er en del av borettslaget gir deg bemannet resepsjon, gjesteleiligheter, treningsrom, spillerom,
takterrasse, selskapslokaler, mm
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Eget treningsrom ifom plusskonseptet
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Stor felles takterrasse med spiseplass/festiokale og meget gode solforhold

Nydelig panoramautsikt fra takterrassen
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Plusskonseptet som er en del av borettslaget gir deg bemannet resepsjon, gjesteleiligheter, treningsrom, spillerom,
takterrasse, selskapslokaler, mm

Parkering i anlegg. Her er det ogsd satt opp vaskeomréde for biler
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Flott opparbeidet nabolag

Nabolaget
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Bademuligheter like ved. Du finner ogsé populeere Damp sauna Hinna og Vaulen badeplass i gdavstand som er et populeert
samlingspunkt for bdde bading, grilling og volleyball.
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Omrdédet bestdr hovedsakelig av nyere bebyggelse og har géavstand til en rekke servicetiloud, som blant annet spisesteder,
dagligvareforretninger, shopping, treningssenter m.m.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Laberget 48B har en attraktiv beliggenhet i maritime
omgivelser pé& Hinna Park. Omrddet bestdr hovedsakelig av
nyere bebyggelse og har g&avstand til en rekke
servicetilbud, som blant annet spisesteder,
dagligvareforretninger, shopping, treningssenter m.m. Hinna
Park er et fantastisk omrdde hvor b&de de store og smd
stortrives. Badeplasser, flotte turomrdder, lekeplasser,
grentarealer, fotballbaner, Viking stadion og
strandvolleybane er like utenfor degren. | géavstand finner du
populeere Damp sauna Hinna og Vaulen badeplass som er
et populeert samlingspunkt for bdde bading, grilling og
volleyball. Barnehager og skoler finner du ogsd i neerheten.
Det er ogsd nylig dpnet golf-simulator i det nye
AkerBP-bygget. Godt transporttilbud i form av buss og tog
(avgang hvert 15. min.), og ikke minst den nye bussveien som
dpnet i host. Kort vei til Stavanger, Sandnes, Sola og Forus.
Enkel og rask adkomst til E-39.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Laberget 48B - Nabolaget Jattavagen - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport

@ Stadionparken 4 min &
Linje N 0.3 km
@ J3ttdvagen stasjon 7 min 4
Linje F5, L5 0.6 km
@ Stavanger stasjon M min &
Linje F5, L5 7.6 km
X Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Jatten skole (1-7 kl.) 12 min 4
604 elever, 31 klasser 1km
Vaulen skole (1-7 kl.) 23 min &
726 elever, 37 klasser 1.9 km
Hinna skole (8-10 kl.) 13 min 4
273 elever, 23 klasser 11 km
Jatta videregaende skole 9 min 4
Jatta vgs. avdeling Hinna 22 min &
330 elever, 26 klasser 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
&' Kople Gnist Stavanger 6 min 4
& Uno-X Hinna 13 min A

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling
X
4 X R
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I attavagen 1051 670
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Boganes barnehage (0-5 ar) N min %
70 barn 0.9 km
Vagedalen barnehage (1-5 ar) 12min 4
106 barn 0.9 km
Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 13 min 4
61 barn 11km
Dagligvare
Rema 1000 Stadionparken 5min &
Helgg Meny Stadionparken 6 min %
PostNord 0.4 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Stgynivaet
Lite stgyniva 96/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 94/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 90/100

Sport

@ Viking stadion- treningsbane 3min &
Fotball 0.2 km

@ Hinna idrettspark 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& Arena Treningssenter 6 min %

& SATS Hinna 6 min &

Boligmasse

B 1% enebolig
B 12% rekkehus
B 87% blokk

«Fredelig, naer sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

Stadionparken 6 min &

l@ Vitusapotek Hinna Park 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 45% i barnehagealder
W 37%6-124r
W 7%13-15 &r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Laberget 48B, 4020 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
22-0186/25

SELGER
Magnus Grimstvedt Saltnes

MATRIKKEL

Gardsnummer 16, bruksnummer 1311, seksjonsnummer 3, ,
ideell andel 1/1.

, andelsnr. 8 i Hinna Pluss BRL med orgnr.: 992 687 088 i
Stavanger kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest folger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt pd& 6.493 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Angitt tomtesterrelse gjelder
felles tomt for beboere i borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.12.2025. utfert av Bernt Petter
Andersen.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
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Taktekking: Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag: Takrenner, beslag og ned lgp er fra
byggedret.

Veggkonstruksjon: Yttervegger i betong og reisverk i tre ut
mot balkong.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjon i betong.

Vinduer: Vinduer i tre med isolerglass.

Derer: Ytterderer i tre fra byggedret.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Innglasset
balkong. Belegningsstein.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert. Bytte av ventiler for
toalettsisterne, rettet en flotter som ikke reagerte pd&
fylling. Arbeid utfert av Rerlegger Sunde AS

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja. Det har veert vanngjennomtrenging fra altanen
over til taket over terrassen. Taket har blitt skrapt og malt,
men ber sparkles og males pd nytt profesjonelt. Det
bekostes av borettslaget, se mail fra styrets leder.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja. Det er satt ut feller for gnagere rundt bygget men
jeg har ikke sett gnagere

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja. Jeg mener ventilasjon ble inspisert i tidlig 2025, og
gasspeisen sist for vinter 2024.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?



Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Jeg skrapte
og malte taket over terrassen selv.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja. Borettslagets betingelser gjelder, og inkluderer
bl.a. begrensninger rundt utleie.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Svar: Ja. Det var en varslet gkning som tok effekt nyttdr
2026, jeg kjenner ikke til noe utover det

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Svar: Ja. Styret har gitt varsling om kre, jeg vet ikke hvilke
enheter det gjelder.

Tilleggskommentar: Innglassingen pd terrassen er noe stri &
bevege. Den ber dpnes fra venstre ndr en ser ut mot
hekken og med forsiktighet. Ett av dobbeltvinduene i
serostveggen har en vannskade, borettslaget har
bekreftet at de vil dekke utbedring av denne.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Omré&det er regulert til
bolig, felles lekeplass, trafikkomrdde i sjp og vassdrag, felles
gangareal, kontor, offentlig friomrdde.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

OPPVARMING

Gasspeis og vannbdren varme i form av radiator pd begge
soverom og gulvvarme pd bad/vaskerom. Det er slgyfe til
stue/kjokken, men selve radiatoren er fjernet av tidligere
eier. Radiatoren medfglger handelen. Ellers elektrisk
oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende

biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Altibox. Ethernetkabler er lagt inn i de ulike rommene, som
vil si at internettoverfering kan gjgres raskere enn det som
er mulig ved trédigs overfering.

PARKERINGSFORHOLD

Parkering i anlegg, enkel tilkomst hvor parkeringen er like
ved deren til anlegget. Mulighet for & etablere elbil lader.
Gjesteparkering. Sykkelparkering i sykkelbod mellom B og C
blokken.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 06.12.2010 ifelge
Stavanger kommune.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd& bygningen den
16.10.2008 ifglge Stavanger kommune.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.
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INNHOLD

Leiligheten i Laberget 48B har en meget god plassering i
hjernet av byggets 1. etasje. Vestvendt terrasse som ogsé
sikrer deg gode solforhold, i tillegg til at leiligheten ligger i
letasje gir det deg en enkel trappefri adkomst. Inneholder
felgende:

1etasje: Entré/gang, bod, bad/vaskerom, 2 soverom, stue og
kjokken

Kjeller: Bod og parkeringsplass

Ellers er leiligheten en del av Pluss konseptet som gir deg
tilgang til gjesteleiligheter, treningsrom, spillerom,
takterrasse, selskapslokaler, mm

STANDARD
SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har f&tt TG2 av takstmann:

- Himling i innglasset terrasse: Tegn til lekkasje gjennom
betongkonstruksjon til balkongen over. Sameie er kontaktet
for utbedring.

- Overflater: Ujevnheter, rift og merker ble observert. Eldre
fuktmerke etter vannsel i bod. Det ble ikke mdlt unormal
fukt under befaring.

- Bad/vaskerom: pga alder, alder p& memibran og fliser har
oversteget 50% av normal levetid. Sprekk i flis ble
observert.

- Vinduer: Oppsvell i foring som skyldes lekkasje fra utsiden
- Vannbdren varme: Rust merker fra kondens i vannskap ble
observert

- Elektrisk anlegg: | forbindelse med salg av eiendommen
anbefales det & foreta en kontroll av det elektriske
anlegget, all den tid det ikke er gjennomfart de siste fem ar
som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet. Dette
er ogsd darsaken til at det genereres TG2

Til info, det er avdekket réte i 2 av leilighetens vinduer
(stue/kjokken). Dette er borettslagets ansvar og de har
bekreftet skriftlig til selger at arbeidet med & utbedre/
skifte ut vinduer stdr gverst pd prioriteringslisten til styret
nér det gjelder vedlikehold og rehabilitering for 2026.
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Det er ogsd vann som kommer langs kledning i innglassing
pd balkongen ovenfra. Det er ikke noen umiddelbar fare
med det, men styret har satt i gang arbeid for & avdekke
hva som ber gjeres videre. Styret bekrefter at taket blir
malt nér man har fatt avklart saken med vann fra etasjer
over.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

INNBO OG LOSORE

Folgende medfolger: integrerte hvitevarer pé kjokken som
ovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap, samt radiator
for vannbdren varme i stuen (demontert av tidligere eier).
Taklampe i stuen medfolger ikke. Produkter og
installasjoner som medfelger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Ellers, se tilbeharsliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 80 m?
BRA -e:5m?

BRA - b: 15 m?
BRA totalt: 100 m?

Bruksareal fordelt pd etasje:
Kjeller: BRA-e: 5 m? Bod i anlegg

1. etasje: BRA-i: 80 m? Entré/gang, bod, bad/vaskerom, 2
soverom, stue/kjgkken
BRA-b: 15 m? Innglasset terrasse

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Bod i fellesanlegg p& 5m2 er medregnet under
arealberegningen som BRA-e.

Innvendig bod pé& 3m2 og innglasset balkong pé 15m?2 er
medregnet i arealberegningen som Srom.



@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 800 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

FELLESKOSTNADER
Kr. 8 009,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

renter og avdrag pd andel fellesgjeld, internett, fiernvarme,
strom i fellesareal, felles byggforsikring, drift og vedlikehold,
kommunale avgifter mm.

Felleskostnadene fordeles fglgende:
Felleskostnader: 4343,-

Avdrag lén: 248,-

Renter I&n: 661,-

Fjernvarme: 140,-

Lik andel fra div. kostnader pd fellesanlegg: 2053,-
Strem: 330,-

Vedlikehold: 234,-

IN-ordning p& det ene I&net som gir deg mulighet til &
nedbetale deler av fellesgjelden (134.990,-). Ved
nedbetaling vil felleskostnadene reduseres med 857,-.

Det gjeres oppmerksom pd at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1098 155,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 392 620,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 800 000,- (Prisantydning)
kr. 153 688,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 953 688,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 963 678, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/16/1311/3:

27.05.2008 - Dokumentnr: 426610 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formdl: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 10648/10846

30.03.2009 - Dokumentnr: 227800 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:16 Bnr:1431
Bestemmelse om adkomst
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GRUNNBOKSDATO
11.12.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Profinans

POLISENUMMER
3107329

OM BORETTSLAGET

- Borettslaget bestér av 3 bygg med 128 enheter, 6 heiser,
store fellesarealer

- Kjgkken og spisesal kan leies av beboer til f.eks. selskap

- Borettslaget har egen resepsjonist - her kan en bestille
ulike fasiliteter slik som leie av hybel, rens av klser, vanning
av blomster nér er en bortreist mm.

- P-plass i lukket anlegg for dem som har p-plass

- Det er mulig & leie dekkhotell, mc -plass, kajakk oppheng
m.m. Dette avtales saerskilt med styret

- Styret skal godkjenne ny kjgper ved aksept av bud.

- Det er muligheter for & innbetale (del/helinnfri) sitt IN-I&N
to ganger i éret. Hvert &r i mars og september. Kontrakt for
innbetaling gjeres med Viden. Det vil bli sendt ut varsel i
forkant.

- Nedgravde sgppelcontainere

- Andelseiere i borettslaget skal delta i Plusskonseptet og
veere medlem i Pluss Club. Hinna Pluss-byggene er planlagt
for spesielt tett kontaktmulighet mellom beboerne i forhold
til de fleste borettslag. Loungen tilbyr mgteplass med
kaffemaskin, aviser og kafé-bord, og det er regelmessige
tilstelninger, fra enkle samlinger som vaffelkveld til
hostfesten hvor det var middagsservering med
mordmysterium som underholdning. Servering o.l. skjer med
pdmelding, og det er naturligvis mulig & delta i den grad
man gnsker.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 153 688,- pr. 23.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
DNB BANK ASA

Annuitetslén

Info pr. 30.09.25

Andel renter: kr 91,-

30 LABERGET 48B

Andel avdrag: kr. 178,-
Andel gjeld: kr. 18 698,-
5,60%

DNB BANK ASA

Annuitetslan

Info pr.: 3112.25

Andel renter pr mnd.: kr 591,-

Andel avdrag pr mnd.: kr 266,-

Andel gjeld: kr 134 990,-

5,55% (IN) Det er muligheter for & innbetale (del/helinnfri) sitt
IN-I&n to ganger i dret.

ANDEL FORMUE
Kr. 63 265,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.
Utdrag fra regnskap 2024:

- Inntekter: 19 262 774,-

- Utgifter: 8 963 077,-

- Arsresultat: 4 633 595,/ Netto resultat: 1661 698,-

FORRETNINGSFORER
Viden Forvaltning AS

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Se neermere vedlagte husordensregler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

- Plantegninger: Vedlagte plantegning er ikke i mélestokk
og derfor kun & anse som en skisse.

- Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del
av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi @nsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Lillian Tunge Skorpen, Partner/Eiendomsmegler MNEF
Epost: lillian@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.30% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900~ (inkl. mva.)
Markedspakke (se eget vedlegg) kr. 17 900,- (inkl.
mva.)

Visninger og privatvisninger (alle inkludert) kr. 3
990~

(inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
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en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke



kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
md legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

LABERGET 48B

Tilstandsrapport utfert av Taksering AS v/Bernt
Petter Andersen datert 29.12.2025, selgers
egenerklaering, energiattest, vedtekter,
husordensregler og plantegning felger vedlagt.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

©) Laberget 488 , 4020 STAVANGER
(I7) STAVANGER kommune

# gnr. 16, bnr. 1311, snr. 3
# Andelsnummer 8
Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 80 m?

)]

Befaringsdato: 22.12.2025 Rapportdato: 29.12.2025

Oppdragsnr.: 12979-2121 Referansenummer: YK1514

Autorisert foretak: Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no

95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato: 22.12.2025

\

Norsk takst
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Laberget 48B, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 16 - Bnr 1311 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Laberget 48B, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 16 - Bnr 1311 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Laberget 48B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1311
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Randabergveien 59A

Taksering AS

N[

4025 STAVANGER Norak taks!

Leilighet i leilighets bygg fra 2008.

Laminat i stue/kjgkken fra 2024.

Resterende bygningskonstruksjoner og overflater er fra
byggearet.

Overflater og bygningskomponenter har ikke avvik utover
normal slitasje.

Leiligheten har fremstar i god stand.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Takrenner, beslag og ned Igp er fra byggearet.
Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer i tre med isolerglass.

Oppsvell i foring som skyldes lekkasje fra utsiden.7G.2
Vedlikehold/utskifting ved sameie.

Normal levetid pa vinduer 20-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Ytterdgrer i tre fra byggearet.

Innglasset balkong.

Belegningsstein.

INNVENDIG Gé til side

Parkett og laminat pa gulvoverflater.
Laminat i stue fra 2024. TG.1
Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.
Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbaren varme.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og
vaskekum med blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Opplegg for tgrketrommel og vaskemaskin med stoppe krane.
Det er ikke synlig drenering fra innebygget sisternen.

Den kan veere skjult.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra gang uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN GA til side

Kjpkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper ble registrert.

Komfyrvakt ble ikke registrert.

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer i rgr system.

Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon

Vannbaren varme.

Rust merker fra kondens i vannskap ble observert.TG2

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato:

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

22.12.2025
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Laberget 48B, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 16 - Bnr 1311 Randabergveien 59A k l I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER ~ Nersk taks!

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Saltilside

Fordeling av tilstandsgrader og tettesjikt
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger - 2
€) Innvendig > Overflater Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atilsi
o Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
@) vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sétilside

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato:  22.12.2025 Side: 6 av 16



Laberget 48B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1311
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k l l

4025 STAVANGER ~ Morsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og ned Igp er fra byggearet.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i betong.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass.
Oppsvell i foring som skyldes lekkasje fra utsiden.TG.2
Vedlikehold/utskifting ved sameie.

Normal levetid pa vinduer 20-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato:

Dgrer

Ytterdgrer i tre fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong.
Belegningsstein.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Himling i innglasset balkong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Tegn til lekkasje gjennom betongkonstruksjon til balkongen over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sameie er kontaktet for utbedring.
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k . l

4025 STAVANGER ~ Morsk takst

A

INNVENDIG

@ Overflater

Parkett og laminat pa gulvoverflater.
Laminat i stue fra 2024. TG.1
Vegger har malte overflater.
Himling har malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ujevnheter, rift og merker ble observert.
Eldre fuktmerke etter vannsgl i bod.
Det ble ikke malt unormal fukt under befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering/utskifting etter gnske/behov.

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12979-2121

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren varme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-30 ar iht.
Byggforskserien 700.320.
Sprekk i flis ble observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Alder pa membran har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 8 av 16



Laberget 48B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1311
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og
vaskekum med blandebatteri.
Veggmontert toalett.
Opplegg for tgrketrommel og vaskemaskin med stoppe krane.

Det er ikke synlig drenering fra innebygget sisternen.
Den kan veere skjult.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra gang uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 12979-2121

Taksering AS
Randabergveien 59A
4025 STAVANGER

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper ble registrert.
Komfyrvakt ble ikke registrert.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system.

Avlgpsrgr

Avigpsrgr i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Vannbaren varme

Vannbaren varme.
Rust merker fra kondens i vannskap ble observert.TG2

Befaringsdato: 22.12.2025
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I
4025 STAVANGER ~ MNorsk takst

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 12979-2121

Befaringsdato: 22.12.2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Iforbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta
en kontroll av det elektriske anlegget, all den tid det ikke er
giennomfgrt de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for
samfunnssikkerhet.

Dette er ogsa arsaken til at det genereres tilstandsgraden 2.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato: 22.12.2025
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Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kot Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenheten|e) of som Nibarer derne,
d~F (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12979-2121 Befaringsdato:

22.12.2025

Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

(YGJ\) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5
1 Etasje 80 15 95
SUM 80 5 15
SUM BRA 100
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod
1 Etasje Entré/gang, bod,. bad/vaskerom, 2

soverom, stue/kjgkken
Kommentar

Bod i fellesanlegg pa 5m2 er medregnet under arealberegningen som BRA-e.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 18
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod pa 3m2 og innglasset balkong pa 15m2 er medregnet i arealberegningen som S-

rom.
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1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.12.2025 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
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Taksering AS ‘
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4025 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YK1514

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0186/25

Selger 1 navn

Magnus Grimstvedt Saltnes

Laberget 48B

Poststed

STAVANGER 4020
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder | 7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: MGS
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av ventiler for toalettsisterne, rettet en flottar som ikke reagerte pa fylling.
Arbeid utfert av I Rerlegger Sunde AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Det har vaert vanngjennomtrenging fra altanen over til taket over terrassen. Taket har blitt skrapt og malt, men bar

Beskrivelse sparkles og males pa nytt profesjonelt. Det bekostes av borettslaget, se mail fra styrets leder.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er satt ut feller for gnagere rundt bygget men jeg har ikke sett gnagere.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar I Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Jeg mener ventilasjon ble inspisert i tidlig 2025, og gasspeisen sist for vinter 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg skrapte og malte taket over terrassen selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MGS

Document reference: 22-0186/25



19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei Ja

Beskrivelse Borettslagets betingelser gjelder, og inkluderer bl.a. begrensninger rundt utleie.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Det var en varslet gkning som tok effekt nyttar 2026, jeg kjenner ikke til noe utover det.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Beskrivelse Styret har gitt varsling om kre, jeg vet ikke hvilke enheter det gjelder.

Initialer selger: MGS 3
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Tilleggskommentar

Innglassingen pa terrassen er noe stri & bevege. Den bgr apnes fra venstre nar en ser ut mot hekken og med forsiktighet. Ett av
dobbeltvinduene i sgrgstveggen har en vannskade, borettslaget har bekreftet at de vil dekke utbedring av denne.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. VEDTEKTER

for Hinna Pluss borettslag org nr 992 687 088 vedtatt pa stiftelsesmote den 28.04.08,
sist endret 24.08.20.

2. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

2.1 Formal

Hinna Pluss borettslag er et samvirkeforetak og har som formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og 4 drive virksomhet som star i sammenheng med denne,
herunder a tilrettelegge for Plusskonseptet.

“Plusskonseptet” er betegnelsen pd et konsept som utvikles, eies og forvaltes av Selvaag
Gruppen AS og Selvaag Pluss AS, [eller andre selskaper i Selvaag gruppen]. Plusskonseptet
innebzrer at Borettslaget tilrettelegges med et system for organisering, formidling og levering
av et utvalg tjenester, aktiviteter og opplevelser til andelseierne i Borettslaget, tilpasset deres
behov og ensker. Det overordnede formilet med Plusskonseptet er a skape en ny og bedre
boform ved & tilrettelegge for en enklere og mer innholdsrik hverdag for andelseierne. En del
serskilt tilrettelagte servicetjenester innenfor Plusskonseptet tilbys borettslagets andelseiere
giennom en egen serviceavtale ("Plusservice”).

2.2  Forretningskontor, forretningsfarsel

Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

3. ANDELER OG ANDELSEIERE

3.1 Andeler
Andelene skal vere pa NOK 5000,-

3.2 Andelseiere

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
enkeltpersoner kan eie mer enn en andel i borettslaget.

Andelseiere i borettslaget skal delta i Plusskonseptet og vare medlem i Pluss Club.

3.3 Unntak for visse juridiske personer

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (I). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngitt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.



Firma som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie inntil 20 % av andelene i borettslaget.

3.4 Sameie i andel

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel i borettslaget.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektene punkt 4-4.

4. OVERFZRING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

4.1 Rett til overdragelse
En andelseier har rett til & overdra sin andel. Erververen skal godkjennes av borettslaget for at

ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

4.2 Godkjenning

Borettslaget kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma skriftlig melding om dette
komme fram til erververen senest tjue — 20 - dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig

avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier

har rett til 2 erverve andelen.

5. BORETT OG UTLEIE

5.1 Borett
Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

5.2 Bruk
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mite vaere til skade

eller ulempe for andre andelseiere.



En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

5.3 Ordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, herunder for serviceomradet
tilknyttet Plusskonseptet. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

5.4 Utleie - Bruksoverlatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret leie ut boligen til andre. Som utleie regnes alle

tilfeller der andelseieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten vederlag.

(2) Utleie i inntil tre ar
Med styrets godkjenning kan andelseierne leie ut hele boligen til andre i inntil tre ar. Vilkdret er

at andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen ferst har bodd i boligen i minst ett av de siste to

arene.
Skal andelseieren leie boligen ut igjen etter denne regelen, ma vilkdret i forrige punktum vaere

oppfylt.

(b) Utleie i andre tilfeller

Med styrets samtykke kan andelseieren ogsa leie ut boligen til andre hvor:

l. andelseieren er en juridisk person

Il. andelseieren skal vere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

ll. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

IV. det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

5.5 Samtykke

Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut boligen til andre uten samtykke.



Samtykke kan bare nektes dersom leierens forhold gir saklig grunn til det. At leieren ikke kunne

blitt andelseier regnes som saklig grunn.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av leieren innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal leieren regnes som godkjent.

Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

6. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.1 Forsvarlig stand

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

6.2 Viatrom

Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

6.3 Reparasjoner og utskifting

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlds/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

6.4 Insekter og skadedyr

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

6.5 Tilfeldig skade
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pifert ved

innbrudd og uvzar.

6.6 Varslingsplikt
Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for  utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

6.7 Erstatningsansvar

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falge av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



1. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

7.1  Forsvarlig stand

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter vedlikehold av Serviceomridet med
innredning og utstyr i henhold til den tit enhver tid gjeldende servicekontrakt med bilag. Skade
pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold

fra en annen andelseier.

7.2  Felles installasjoner

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner giennom

boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

7.3  Reparasjoner og utskifting

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bzrende

konstruksjoner med unntak av varmekabler.

7.4  Erstatningsansvar

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
if borettslagslovens § 5-18.

8. ADGANG TIL BOLIGEN

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomfares
slik at det ikke er til ungdvendig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen,

9. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

9.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

9.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til @ kreve andelen solgt.



2.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel |3.
10. FELLESKOSTNADER OG PANT | ANDELEN

10.1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Ved beregning av pris for arlig forbruk av fiernvarme beregnes pris slik at samlet «varmetap»
blir fordelt i henhold til samlet registrert forbruk og tillagt pris pr. KWH.

Eier av leilighet betaler minimum akonto 50% av fjordrets utgifter (Fiorarets belgp delt pa 12)
som settes av til dekning av innevarende ars forbruk. Belgpet kreves inn mdnedlig sammen med

felleskostnader.

For felleskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid

gieldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

10.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelzp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Il. STYRET OGDETS VEDTAK

11.1 Styrets sammensetning
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2

varamedlemmer.

11.2 Funksjonstiden
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett

ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

11.3 Valg av styremedlemmer

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt

valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



11.4 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

11.5 Styremeoter

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

11.6 Protokoll
Styret skal fare protokoll over styrets saker. Protokollen skal underskrives av de fremmette

styremedlemmene.

11.7 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, mé likevel utgjere

minst en tredjedel av alle styremediemmene.

11.8 Krav om samtykke fra generalforsamlingen
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(b) 3 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(c) salg eller kjgp av fast eiendom,
(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

(e) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget p2 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

11.9 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

122 GENERALFORSAMLINGEN

12.1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.



12.2 Tidspunkt for generalforsamling

(a) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert @r innen utgangen av juni.

(b) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(a) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
meatet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(b) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vre pd
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager.

12.4 Krav til innkallingens innhold

| innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandlet pa
ordinzre generalforsamlingen skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter

vedtektenes punkt |1 (2) b).
12.5 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
(a) Godkjenning av arsberetning fra styret
(b) Godkjenning av arsregnskap
(c) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
(d) Eventuelt valg av revisor
(e) Fastsetting av godtgjerelse til styret
() Andre saker som er nevnt i innkallingen

12.6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

12.7 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For

en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



12.8 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt | 1-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i

andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

13. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

13.1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller akonomisk sazrinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv eller
nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

13.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

[3.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

14. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

14.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

15. FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For s4 vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39.



Ordensregler for godt naboskap i borettslaget Hinna Pluss.

Det beste bomiljget far vi hvis alle tar hensyn til fglgende punkter:

1. Uvedkommende har ikke adgang til boligblokkene. Alle ytterdgrer og
garasjeport skal holdes last hele dggnet. Alle beboere har ansvar for
fellesarealene. Dette innebaerer & vise bort uvedkommende.

2. Beboerne ma vise hensyn i forbindelse med aktiviteter som forarsaker
stgy. Ved bruk av radio, stereoanlegg, TV og musikkinstrumenter, bgr en
spesielt tenke p& naboene. Mellom kl 2300 og 0700 skal en vaere spesielt
oppmerksom pé lydnivaet. Det er ikke tillatt a bore i betongvegger,
banke eller gjgre annet stgyende arbeid mellom kl 2000 og 0700, og pa
helligdager.

3. Det er lov & ha husdyr, sa lenge de ikke er til sjenanse for andre. Hunder
skal holdes i band utenfor leilighet. Det er ikke lov @ ta med husdyr til

fellesarealene.

4. Parkering skal veaere pa tildelte plasser i garasjen. Kjgring i omradet
mellom blokkene er kun tillatt for utrykningskjgretgyer, syketransport og
flyttebiler. Gjesteparkering er kun for gjester og ikke beboere.

5. Takgrinder, takbokser, dekk og liknende skal lagres i egen bod. Alle dgrer
til boder skal vaere |ast. Sykler skal settes i sykkelboden mellom B og C
blokka.

6. Hinna Pluss har to steder med nedgravde avfallscontainere. Det ma ikke
settes igjen avfall ved containerne. Kartonger og esker brettes sammen
for de kastes. Glass, metall og plast skal bringes til nsermeste
miljgstasjon. Farlig avfall skal i de rede boksene som star nederst i

trappehusene.



7. Tepper eller klzer mé ikke ristes eller bankes fra balkonger eller vinduer.
Mating av fugler pa eller fra terrassene er ikke tillatt. Husk & rense
slukene pa terrassene.

Lgse gjenstander og mgbler ma sikres pa terrassene i darlig veer.
Grilling pa terrassene er kun tillatt ved bruk av gass eller elektrisk grill.

8. Det er ikke anledning til & male, henge opp bilder, sette ut pynt og
liknende eller legge tepper i trappetarn, ganger eller fellesanlegg.
Eventuelle markiser skal fglge arkitektens anbefaling og ma meldes til

styret. Innkledning av boder i garasjen skal ha samme utforming som

eksisterende boder.

9. Den enkelte beboer kan ikke utfgre utvendige modifikasjoner pa fasade

o.l og/eller inngrep uten godkjenning/palegg fra styret.

10.Det er forbudt med parabolantenne.

11.Utleie av leilighet krever forhandsgodkjennelse av styret

12.Utleie av parkeringsplasser skal kun vaere til beboere i Hinna Pluss

Vedtatt i generalforsamlingen 26.mai 2009

Revidert i generalforsamlingen 28.april 2010, 27.april 2011 og 26.april 2012.
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Adresse

Laberget 48B, 4020 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

16.01.2026 Energiattest-2026-246944
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300356371

Gardsnummer Bruksnummer

16 1311

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0102

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong

Oppvarming

Gass, Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
117,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
107,69 kWh/m? 11 663 kWh



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

LABERGET 48B
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  25_0186/25 Kontaktperson: | jjian Tunge Skorpen
Adresse: | gberget 48B, 4020 STAVANGER, gnr. 16, bnr. TIf: 45276580
1311, snr. 3, andelsnr. 8 i Hinna Pluss BRL med Epost: jilian@notar.no

orgnr. 992 687 088 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 75012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






