Hauggata 7

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 2 780 000,- Boligtype Kontor NOTAR.NO
Megler Aleksander Faksvég Talge TIf 990 26 362







Hauggata 7

Pent oppusset kontorlokaler/nzeringsseksjon med
god eksponering i sentrum av Kristiansund

Adresse Hauggata 7 Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &
6509 KRISTIANSUND N presentere denne naeringsseksjonen i Hauggata 7. Flott nseringslokale med

Prisantydning Kr 2 780 000,- gode eksponeringsmuligheter for egen virksomhet. Lokalet gér over to plan

Omkostninger Kr 70 590,- og inneholder &pent lokale med kjokken og &pent kontorlandskap, 2

Totalpris Kr 2 850 590,- cellekontor, entré og we. Underetasje er innredet med lokale, samt

Fellesutgifter Kr 3184,- uinnredet rékjeller/lager og teknisk rom/lager. Seksjonen har et bruttoareal

pd 202 kvm. Lokalet har gjennomgditt omfattende renovering i den siste

Eierform Eierseksjon perioden og fremstar som flunkende nytt! Velkommen til visning!

Boligtype Kontor

Byggedr 1950

Soverom 0

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Entre

Kontor
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Kontor
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Kjokken

Kjokken
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Lokalene ligger meget sentralt i sentrum av Kristiansund.
Meget god eksponering med front som vender ut mot
Hauggata.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0339/25

SELGER
Hauggata 7 AS

MATRIKKEL

Gardsnummer 1, bruksnummer 36, seksjonsnummer 1, , ideell
andel 1/1.

i Sameiet Hauggata 7 med orgnr.: 998623413 i Kristiansund
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Kontor

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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TOMT
Eiet tomt p& 209 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
For det meste bebygd. Opparbeidet med fortau og
asfaltert bakgaérd.

BYGGEAR
1950

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i reguleringsplanen for R-7 Kirkelandet
sentrum, datert 07.011946 og er regulert til blandet formal;
bolig, forretning, kontor. Utsnitt av reguleringskart med
tegnforklaring er vedlagt prospekt. Eiendommen omfattes
av hensynssone H570 Bevaring kulturmilj.

Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Kristiansund kommune.

Det p&gdr derimot arbeid med revidering av
sentrumsplanen. Neermere opplysninger kan gis av
Kristiansund kommune ved enhet for plan- og byggesak

OPPVARMING
Elektrisk.

PARKERINGSFORHOLD

Gateparkering etter gjeldende parkeringsbestemmelser.
Denne seksjonen disponerer ikke noe parkering p& sameiets
tomt i bakgadrd.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Eiendommen har fatt ferdigattest datert 12.05.1950. |
ferdigattesten er kjeller og 1. etasje godkjent benyttet som
verksted, lager, butikk og lagerrom.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a. underetasje er godkjent



som verksted, men id ag innredet som lokale. Hovedetasje
er godkjent som butikk, lager, verksted og kontor, men i dag
er det innredet som kontorlokale. Deler av endringen er
spknadspliktig og det anbefales derfor at ny eier sgker iht.
ny og eget bruk av lokalet. Det gjeres ogsd oppmerksom pd
at det ikke er samsvar mellom seksjoneringstegning og
dagens utnyttelse av eiendommen, og at sameiet burde
vurdere reseksjonering. Konferer med megler/eier
angdende dette.

STANDARD
Takstrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Tetg; lokalet er i god stand/modernisert med 2 cellekontor
mm. Kjeller; hovedsaklig rékjeller med en del som er
oppgradert til lokale. Oppmalt areal gjelder arealer innenfor
yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 780 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 496,- pr &r 2025

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 184,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene dekker felles vannavgift og forsikring p&
bygdérden.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.

OMKOSTNINGER
kr. 2 780 000,- (Prisantydning)

kr. 69 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 70 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 850 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/1/36/1:

09.06.1950 - Dokumentnr: 301018 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg mellom Hauggt. 5 og 7.
Overfort fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.12.2007 - Dokumentnr: 1016258 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om parkering.

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:1Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2007 - Dokumentnr: 1016258 - Urdadighet

Denne erkleering kan ikke avigses uten at leiligheten i Prost
Schaaningsgate 27 kan dokumentere annen
hensiktsmessig parkeringsplass.

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:1Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2008 - Dokumentnr: 594049 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formdl: Naering

Sameiebrgk: 224/586

FORRETNINGSF@RER

Stein Inge Naas

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
09.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50
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MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 43 750,~ (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
15 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl.
mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers
forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell
mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til grunn, dog slik
at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres
gjeldende at det foreligger mangel i felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser
under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf.
avhendingsloven g§ 3-7 og kjgpsloven g 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
avhendingsloven g§ 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl g 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere
gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som felge av at eiendommen er i
ddrligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin



opplysningsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte
feil som angitt i avhendingsloven g 3-9 siste punktum og
kjgpsloven g 19 litra ¢, tiligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklomasjonsfristen
settes til to dr etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold om
at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf
avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke p&berope at
det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av
kjopesummen. For sé& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn
som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne
kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse med
transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller
inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhendingsloven §
3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som
Selger selv likevel var kient med. Eventuelle uriktige
angivelser av Eiendommenes arealer, (utvendige og
innvendige) eller tomtestorrelse, skal ikke under noen
omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav.
Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt
ved fastsettelse av Kjgpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”

HAUGGATA 7 13



som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning etter dagens innredning/lbruk
Verditakst

Matrikkelrapport

Ferdigattest

Godkjente bygningstegninger
Seksjoneringstegninger

Grunnkart

Info forretningsferer (legges ved ndr informasjon fra
forretningsfoerer er mottatt)

VVedtekter (pr 2013)
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Naeringseiendom

Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N

Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1)
1505 KRISTIANSUND KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIGR AUTORISERT FORETAK

Dag Egil Strupstad Nordmgre Taksering AS

Telefon: 476 73 507 Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N
E-post: dag@nordmoretaksering.no Telefon: 476 73 507

Rolle: Uavhengig takstingenior Organisasjonsnr: 925 247 820

Dato befaring: ~ 27.08.2025 [m]g
Utskriftsdato: 18.09.2025 ‘gpp ¥
Oppdrag nr: 20259




Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Neeringsseksjon
3.5 Utvendige forhold
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting
5.1 Teknisk verdi
6 Andre bilder

[@N{e}{eNe NoclooNe B\ Ne)Ne>Ne>Ne) N e N N6, B F S F NN OV]
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Vedlegg:
Tegninger
Seksjonseringstegninger

Oppdr. nr: 20259 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 2 av 12



Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 20259

BELIGGENHET.
Eiendommen ligger i sentrum av Kristiansund, med alle byens fasiliteter i umiddelbar naerhet.
Eiendommen bestar av totalt 4 seksjoner, 1 nzeringsseksjon og 3 boligseksjoner.

BESKRIVELSE AV NARINGSEKSJONEN.

Seksjon 1 omfatter del av kjeller og del av plan 1. jf. seksjonstegninger.

Seksjonen selges av Kristiansund sjakklubb. Kristiansund sjakklubb har veert eneste leietaker/bruker
av lokalet sa lenge de har veert eier.

LEIEFORHOLD
Eiendommen/seksjon 1 selges uten leiekontrakt.

MARKEDSVURDERING
Lokalene ligger meget sentralt. Meget god eksponering med front som vender ut mot Hauggata.
Verdi er avtalt settes av megler.

Kristiansund Sjakklubb
Hauugata 7, 6509 KRISTIANSUND N. TIf. 90793319 /90793319

Verdi er satt av megler pa bakgrunn av antatt markedsverdi.

Kr. 0

Dag Egil Strupstad TIf.: 476 73 507

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

KRISTIANSUND N, 18.09.2025

Dag Egil Strupstad
Takstingenigr
Telefon: 476 73 507

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3av 12



Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Grunnbokutskrift Fremvist
Situasjonskart Innhentet
Tegninger Innhentet
Seksjonseringstegninger Sekjonseringsgrense mot fasade mot @st kan avvike i Innhentet

Vedtekter
Forretningsfarer

forhold til faktisk plassering av yttervegg. Anbefaler at
saken avklares neermere.

Fremvist
Fremvist

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:

Formalet med oppdraget
Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Befaringltilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 20259

Eiendommen ligger i sentrum av Kristiansund, med alle byens fasiliteter i umiddelbar naerhet.
Eiendommen bestar av totalt 4 seksjoner, 1 naeringsseksjon og 3 boligseksjoner.

Rapporten vurderer normal salgsverdi (markedsverdi) av eiendommen, seksjon 1
(neeringsseksjon) solgt via proffesjonell megler. Markedsverdien er eiendommens estimerte
verdi pa takseringsdagen basert pa frivillig salg. Verdi er satt pa bakgrunn av antatt
markedsleie.

Kristiansund Sjakklubb
Hauugata 7, 6509 KRISTIANSUND N. TIf. 90793319 /90793319

Oppdraget omfatter taksering av eiendommens (seksjon 1). Markedsverdi vektet opp imot
vurderte leienivaer i markedet.

Takseringshandboken til Norsk Takst.

EVS2016

Befaringsdato: 27.08.2025
Dag Egil Strupstad. TIf. 476 73 507

Taksten er utfert iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese giennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 4 av 12



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Adkomst

Vann

Avigp

Regulering

Kommuneplan

3.3.2 Matrikkeldata

Neeringseiendom

Offentlig og privat.

Tilknyttet offentlig vann.

Tilknyttet offentlig avlgp.

Plan-id: R-007 Kirkelandets sentrum

Plan-id: K-201201 Kristiansund sentrum

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrok seksjon:
Sameiets navn:

Organisasjonsnr.:
Forretningsforer:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 1505 KRISTIANSUND Gnr: 1 Bnr: 36 Seksjon: 1
Eiet
209 m? Arealkilde: Oppgitt bebygd areal. Hentet fra matrikkel.

Eierbrgk: 224/586
Sameiet Hauggata 7

998623413

Vedlagt info fra forretningsfaer.
Kristiansund Sjakklubb

Hauugata 7, 6509 KRISTIANSUND N

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens beskaffenhet

Milje og forurensning

Utbyggingspotensiale

Oppdr. nr: 20259

209 kvm ifalge matrikkel.

Det er ikke kontrollert om det er miljgfarlige stoffer i grunn. Tar generelt forbehold om
forurensning. Det er ikke kjennskap til om det er foretatt radonmalinger i bygget. Statens

stralevern anbefaler radonmaling i alle bygninger.

Eiendommen er ikke vurdert med utbyggingspotensiale. For & avklare utbyggingsmuligheter pa
eiendommen oppforderes det til & kontakte plan- og bygningsetaten i kommunen.

Befaringsdato: 27.08.2025
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Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmegre Taksering AS ‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Eiendommen ligger i sentrum av Kristiansund, med alle bymessige fasiliteter med en
kombinasjon av boliger og naeringseiendommer, offentlige tjenester, helsetjenester, offentlig
kommunikasjon og et godt utvalg av butikker, cafeer og restauranter.

Parkering Gateparkering etter gjeldende parkeringsbestemmelser.

3.3.5 Andre forhold

Skattetakst: Kontakte megler.

Ligningsverdi: Kontakte megler.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Neringsseksjon

Bygningsdata

Byggear: 1950 Kilde: Matrikkel

Anvendelse: Klubblokale/Naeringslokale/lager

Oppdr. nr: 20259 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 6 av 12



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar
BTA m? BRA m?
Kieller 112 Teknisk rom, lager og klubblokale
1. etasje 90 Kigkken, klubblokale/kontor, entre, gang og Wc.
Sum bygning: 202 0

Kommentar areal

1 etg; klubblokalet er i god stand/modernisert med 2 cellekontor mm. Kjeller; hovedsaklig rékjeller med en del som er
oppgradert til klubblokale. Oppmalt areal gjelder arealer innenfor yttervegger.

Andre forhold:

Energimerking F- Red

Sekjonering. Sekjonsering mot fasade mot gst kan avvike i forhold til faktisk plassering av yttervegg.
Anbefaler at saken avklares naermere.

Det kan virke som om areal avsatt til parkering pa baksiden av bygget mot @st ligger innenfor
det som er vist p& seksjoneringstegning.

m Utvendige forhold

Konstruksjoner utendgrs

Bygning generelt.
Bygget er oppfert i betongskonstruksjoner fra ca. 1950.

Drenering.
Drenering fra byggear - ukjent type og tilstand.

Grunn og fundamenter.
Byggegrunn er ukjent, men antagelig fiell/fylling og stepte betongfundamenter fra byggear.

Grunnmurskonstruksjon.
Grunnmur er antagelig oppfert i betongskonstruksjoner.

Ytterveggskonstruksjon.
Antagelig betongkonstruksjon.

Fasader.
Malte mur-fasader.

Vinduer og derer.
Hovedsaklig er det trevinduer fra byggear.

Innvendige arealer.
Innvendige arealer oppusset i 1 etasje samt del av kjeller. Ingen dokumentasjon foreligger.
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N h . I
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507

n Verdigrunnlag

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar,

Sum:

Total:

Bransjer/leiekontrakter:

Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar,

Sum:

Total:

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Markedsutsikter Det er gode markedsutsikter i sentrum av Kristiansund. By-utviklingsprosjekter kan nevnes:
Campus Kristiansund, nytt kulturhus og hotellbygg.

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Sum
Inntektsoverskudd

Inntekter (overfart)
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig

Eiendommens inntektsoverskudd

Oppdr. nr: 20259 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 8 av 12




Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmegre Taksering AS ‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N h l I
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507

H Verdisetting

E&l Teknisk verdi

Naringsseksjon

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 5238 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 2250 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Naringsseksjon 2988 000
Sum teknisk verdi bygninger 2988 000

Oppdr. nr: 20259 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 9 av 12



Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmegre Taksering AS ‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L l I
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

1 etg. 1.etg

Trapp ned til kjeller

Oppdr. nr: 20259 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 10 av 12



Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmegre Taksering AS ‘
Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I
Adresse:  Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil

Trapp Kjeller - innredet del.

Kjeller - innredet del.
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Matrikkel: ~ Gnr 1: Bnr 36 (snr: 1) Nordmgre Taksering AS -‘

Kommune: 1505 KRISTIANSUND KOMMUNE Flintegata 18B, 6510 KRISTIANSUND N L I I

Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N Telefon: 476 73 507 Mok takil
-— I — r—
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KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  07/749/7330/07

Arkiv: 041000070
BYGNINGSSJEF Saksbehandler: Per Gummar Aasprong

Dato: 12.06.2007
Sofista Eiendom AS
Nils Bakkes vei 5
6507 Kristiansund

Delegert sak

Utvalg Matedato Utvalgssaksar
Delegerte saker - Plan- og bygningsridet 07271
Plan- og bygningsradet 05.07.2007

HAUGGATA 7 - SOKNAD OM BRUKSENDRING FRA NARING TIL BOLIG

Seknad tillatelse om bruksendring og ombygging med fasadeendring er mottatt og behandlet.
Vedlagt til seknaden folger tegninger, kart, gjenpart av nabovarsel, seknad om ansvarsrett og
kontrolldokumentasjon. Ved fristens utlep er det ikke innkommet merknader fra varslede
naboer.

Byggested Hauggata 7, 6509 Kristiansund N
Gards- og bruksar 1/36
Tiltakshaver Sofista Eiendom AS

Ansvarlig seker Sofista Eiendom AS

Bygningsmyndighetens kommentar

Vi ingen merknader til Deres seknad om bruksendring av neringslokaler i 2. etasje som sokes
slatt sammen med hybel i 2. etasje til 1 stk leilighet.

4. etasje pa godkjennes ombygget fra nzringslokale til bolig til betingelse av at
byggearbeidene utfores i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter.
Det mi skaffes parkeringsplass for den nye leiligheten. Dette medferer at bygget vil inneholde
nzringslokale i gateplan og deler av kjeller. 2.etasje, 3.etasje og loft vil fa en leilighet i hvert
plan med utvendige boder i kjeller.

Omsekte fasadeendring med bygging av takark med balkong mot bakgérd er vurdert.

En har i sakens anledning felgende merknad :

Omsekte losning vil vaere et stilbrudd i forhold til gjenreisningsbebyggelsens srpreg og
krever at den foreslitte lesning med balkongtrkkes inn slik at taksiden blir en del av
rekkverket med héandlist pa toppen. Dette medferer at rennekasse med takflate over, skal g
ubrutt over husets hele bredde.

Ansvar og kontroll

Ansvarlig seker, prosjekterende og kontrollerende for prosjektering og utferelse for det
omsekte tiltaket ma oppfylle kvalifikasjonskravene i hht. Forskrift om godkjenning av foretak.
(GOF).

Postadresse Beadsadrese Tdefon Telefnks Bankkonto
Ridhuset, Kaibakken 2 Owre Enppaic 8 *71 5740 00 *T1 574035 636505 66000
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Teirfaks Foretalsregisteret

et dis et wmr s A b = WL MAC 30T o7




Dato 130607 Viarref. -07/749 PAA 2avi

Det sokes om ansvarsrett i folgende funksjoner :

Ansvarsomrade Beskrivelse Foretak

PRO/KPR Bygningstiltak tiltaksklasse 1 | Prosjekibysg AS

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt med
ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som seker ansvarsrett

skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og bygningslovgivaingen.

I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen lages slikt

VEDTAK :

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 godkjennes bruksendring og ombygging som
omsekt for Hauggata 7, 6507 Kristiansund.

Byggearbeidene skal utferes i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med
forskrifter.

Ombyggingsarbeider med fasadeendring godkjennes pa felgende vilkar :

e Omsekte losning vil vaere et stilbrudd i forhold til gjenreisningsbebyggelsens s@rpreg
og krever at den foreslatte lesning utfores slik at forkant av rekkverk blir en del av
taksiden med med héndlist pa toppen. Dette medforer at rennekasse skal ga ubrutt med
en synlig del av takflaten over.

Igangsettingstillatelse:

e Ansvarsoppgave for utferelsesfasen ( skjema NBR 5141 ) som viser fordeling av
ansvar for utferelse og kontroll av utferelsen for de enkelte fagomrader, mé innsendes
for godkjenning sammen med seknader om ansvarsrett for de enkelte aktorer.
Bygningstekniske installasjoner (sanitzer, ventilasjon, heis, alarm-/ slukkeanlegg m.v. )
méa anmeldes serskilt i henhold til plan- og bygningslovens § 93 pkt. e.

Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mé vaere innsendt og
godkjent.

e Parkeringsplass
Areal som vist til parkering i bakgérd godkjennes som 1 parkeringplass med bakgrunn
i begrenset areal. Parkerinsplassen ma ikke brukes slik at denne tar del av felles
mangvreringsareal i bakgard.

Behandlingsgebyr ombygging: 198,5m > BRA Kr. 4566,

o Er ikke arbeidet igangsait innen 3 &r etter at meldingen er sendt til kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf. plan-
og bygningslovens § 96.

Prosjektbygg AS har sentral godkjenning lokal godkjenning for omsekte funksjoner og
ansvarsomrider og er ansvarlig for at disse utferes 1 samsvar med gjeldende lov og regelverk.

Gebyr for sakens behandling skal vare betalt for arbeider igangsettes.



¥
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Dette vedtak kan piklages til fylkesmannen i Mere og Romsdal innen 3 uker i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser.

Bygningssjefen i Kristiansund 4 %
sl omonn 4G
den Per Gunnar rong

Saksbehandler
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BYGNINGSSJEF Saksbehandler: Per Gummar Aasprong
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Delegert sak
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HAUGGATA 7 - SOKNAD OM BRUKSENDRING FRA NARING TIL BOLIG

Seknad tillatelse om bruksendring og ombygging med fasadeendring er mottatt og behandlet.
Vedlagt til seknaden folger tegninger, kart, gjenpart av nabovarsel, seknad om ansvarsrett og
kontrolldokumentasjon. Ved fristens utlep er det ikke innkommet merknader fra varslede
naboer.

Byggested Hauggata 7, 6509 Kristiansund N
Gards- og bruksar 1/36
Tiltakshaver Sofista Eiendom AS

Ansvarlig seker Sofista Eiendom AS

Bygningsmyndighetens kommentar

Vi ingen merknader til Deres seknad om bruksendring av neringslokaler i 2. etasje som sokes
slatt sammen med hybel i 2. etasje til 1 stk leilighet.

4. etasje pa godkjennes ombygget fra nzringslokale til bolig til betingelse av at
byggearbeidene utfores i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter.
Det mi skaffes parkeringsplass for den nye leiligheten. Dette medferer at bygget vil inneholde
nzringslokale i gateplan og deler av kjeller. 2.etasje, 3.etasje og loft vil fa en leilighet i hvert
plan med utvendige boder i kjeller.

Omsekte fasadeendring med bygging av takark med balkong mot bakgérd er vurdert.

En har i sakens anledning felgende merknad :

Omsekte losning vil vaere et stilbrudd i forhold til gjenreisningsbebyggelsens srpreg og
krever at den foreslitte lesning med balkongtrkkes inn slik at taksiden blir en del av
rekkverket med héandlist pa toppen. Dette medferer at rennekasse med takflate over, skal g
ubrutt over husets hele bredde.

Ansvar og kontroll

Ansvarlig seker, prosjekterende og kontrollerende for prosjektering og utferelse for det
omsekte tiltaket ma oppfylle kvalifikasjonskravene i hht. Forskrift om godkjenning av foretak.
(GOF).

Postadresse Beadsadrese Tdefon Telefnks Bankkonto
Ridhuset, Kaibakken 2 Owre Enppaic 8 *71 5740 00 *T1 574035 636505 66000
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Teirfaks Foretalsregisteret
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Det sokes om ansvarsrett i folgende funksjoner :

Ansvarsomrade Beskrivelse Foretak

PRO/KPR Bygningstiltak tiltaksklasse 1 | Prosjekibysg AS

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt med
ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som seker ansvarsrett

skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og bygningslovgivaingen.

I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen lages slikt

VEDTAK :

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 godkjennes bruksendring og ombygging som
omsekt for Hauggata 7, 6507 Kristiansund.

Byggearbeidene skal utferes i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med
forskrifter.

Ombyggingsarbeider med fasadeendring godkjennes pa felgende vilkar :

e Omsekte losning vil vaere et stilbrudd i forhold til gjenreisningsbebyggelsens s@rpreg
og krever at den foreslatte lesning utfores slik at forkant av rekkverk blir en del av
taksiden med med héndlist pa toppen. Dette medforer at rennekasse skal ga ubrutt med
en synlig del av takflaten over.

Igangsettingstillatelse:

e Ansvarsoppgave for utferelsesfasen ( skjema NBR 5141 ) som viser fordeling av
ansvar for utferelse og kontroll av utferelsen for de enkelte fagomrader, mé innsendes
for godkjenning sammen med seknader om ansvarsrett for de enkelte aktorer.
Bygningstekniske installasjoner (sanitzer, ventilasjon, heis, alarm-/ slukkeanlegg m.v. )
méa anmeldes serskilt i henhold til plan- og bygningslovens § 93 pkt. e.

Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mé vaere innsendt og
godkjent.

e Parkeringsplass
Areal som vist til parkering i bakgérd godkjennes som 1 parkeringplass med bakgrunn
i begrenset areal. Parkerinsplassen ma ikke brukes slik at denne tar del av felles
mangvreringsareal i bakgard.

Behandlingsgebyr ombygging: 198,5m > BRA Kr. 4566,

o Er ikke arbeidet igangsait innen 3 &r etter at meldingen er sendt til kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf. plan-
og bygningslovens § 96.

Prosjektbygg AS har sentral godkjenning lokal godkjenning for omsekte funksjoner og
ansvarsomrider og er ansvarlig for at disse utferes 1 samsvar med gjeldende lov og regelverk.

Gebyr for sakens behandling skal vare betalt for arbeider igangsettes.



¥

Dato 130607 Varref. -07/749 PAA Jav3i

Dette vedtak kan piklages til fylkesmannen i Mere og Romsdal innen 3 uker i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser.

Bygningssjefen i Kristiansund 4 %
sl omonn 4G
den Per Gunnar rong

Saksbehandler
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Boligsameic

VED ETTER EIERS ONSLOVEN AV 1997
§ 1 FORMAL

Formilet med disse vedtekiene er & regulere forholdet mellom sameierne i boligsameict
Hauggata 7 gar. 1, bor 36 i Kristiansund kommune. Vedtekiene bygger pd lov om
eierseksjoner, som gjelder hvor ikke annet fremgdr av disse vedtekiene.

§ 2 RETTSLIG RADIGHET

Bruksenheten med tilhgrende ideell sameicandel i hele eiendommen skal fritt bunne
disponeres over ved bortleie, salg, pantsettelse eller pd annen méte i samsvar med den til
enhver tid gjeldende lovgivning.

Erververe og leietakere av seksjon mi godkjennes av styret, Samtykke kan kun nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to sameieandeler i sameiet.

§ 3 FAKTISK RADIGHET

Seksjonseierene har eksklusiv rett til bruk av sin bruksenhet og rett til forholdsmessig bruk av
eiendommens tilhgrende fellesareal,

Utgvelse av bruken av bruksenheten og fellesarealene m4 ikke pd en urimelig eller
ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre sameiere, Brok av fellesareal mi skje 1
samsvar med det som fellesarealet etter sin beskaffenhet naturlig kan brukes tl i dag of i tiden
fremover.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av hoveddel og tilleggsdel av bruksenheten pihviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier,

@vrig vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

§ 5 FELLESUTGIFTER OG INNTEKTER

Sameiets tvungne og frivillige fellesutgifter sisom renhold av fellesareal, skatter og avgifter,
forsikringspremie, gérdslys, utvendig vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesrom,
havearbeider, vakimester, forretningsfarer med videre fratrukket cventuelle inntekter, skal
fordeles pa de enkelte seksjoner i henhold til seksjonenes sameiebrgk.

Sameierne betaler et akontobelgp fastsatt av sameieme pd sameiermptet eller av st;.rn:t.num
skal gé til dekming av bruksenhetens andel av fellesutgiftene og eventuell avseming til

12(, -2



Buligrameio

fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiliak pé eiendommen dersom
sameiermatet har vedtatt slik avsetning. Fellesutgiftene skal innbetales forskuddsvis pr. mnd.

§ 6 SAMEIERM@TET
Sumeiermptet utaver den gverste myndighet i sameiet,

A) RETT OG PLIKT TIL A VAERE TILSTEDE PA SAM EIERM@TET MM.
Sameiere har rett til & delta pd sameiermatet og har forslags-, (ale- Og slemmerent,
Sameiere har rett til & ta med en ridgiver pd sameiermotet

Radgiveren kan pd sameiermgtet av sameiermptet gis tillatelse til 4 uttale seg dersom en
beslutning om dette fanes med alminnelig flenall av de aveitte stemmer

Sameierne har rett til & mete ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.
Fullmektigen skal legge frem skriftli og datert fullmaky. Fullmakten an sees i gielde

farstkommende sumeiemate, med mindre det fremgir at annet er ment.

Leietaker av boligseksjon i sameiet og revisor har rewt til 4 vaere tilstede pd sameiermetet og (il
b ontale seg.

Styremedlemmer og forretningsfarer har pliki il 4 delta pd sameiermetet, med mindre dette er
klart unadvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

B) SAMEIERM@TETS INNHOLD

Sameiermetet ledes av styrets formann. Hvis formannen ikke er til siede vl EET sumeiermaiel
cn meteleder blant de tilstedevarende sameiere. Til meteleder kan sameiermatet velge andre
personer enn sumeiere i eferseksjonssameier.

Det ordinare sameiermetet skal:

|. Behandle styrets arshereming.

2, Behandle og podkjenne drsregnskapet.

3. Behandle saker som nevnt i innkallingen.

4. Velge styremedlemmer, varamedlemmer, styreformann ug nestforman.

Det ekstraordingre sumeicrmatet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen il motet.

Det skal under matelederens ansvar fisres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermater. Protokollen leses app fer matets avsluming,

Protokollen skal underskrives av matelederen og minst en sameier som utpekes av
sameiermptet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes til giengelig for sameierne.

Pratokollen sendes til samtlige sameiere senest innen to uker etter at sameiermetet fant sted.

1.
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C) OM STEMMERETT OG AVGJ@RELSE OM A TREFFE VEDTAK
Sameiemne har stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier

Vedtak treffes, med mindre annet uttrykkelig er bestemt i lov cller vedtekt med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stermmelikhet
treffes avgjdrelsen ved loddtrekning.

Pi sameiermgtet kreves det to tredjedels flertall av de avgitte stemmene for vedtak om:

1. ombygging, pibygeing eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilbgire sameierne i fellesskap.

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som glr ut over vanlig forvaltning.

5. samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formél eller omvendt.

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i lov om eierseksjoner §12 annet ledd, annet
punitum.

7. tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5% av de drlige fellesuigifiene,

8. fastsetting av vedtekter og endringer av disse.

Enighet mellom samtlige sameiere i eiendommen kreves for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen, og for vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets
karakter,

Det kan ikke treffes vedtak som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

D) UGILDHET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om aviale som en
selv eller nzrstiende er part i eller om sitt eget eller nerstiendes ansvar

Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

En sameier som etter det ovenstdende er 4 anse som inhabil har allikevel mpte- og talerett pd
sameiermatet.

-
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§ 7 INNKALLING TIL SAMEIERM@TER

A) FORHANDSVARSEL

Styret skal pd forhiind varsle sameieme om date for metet og siste frist for innle vering av
forslag til saker som onskes behandlet av noen av sameierne.

Ekstraordinzr sameicrmete avholdes enten ndr styret finner det pikrevet eller det kreves ay
minst to sameicre som til sammen har minst en tiendedel av stemmene. De sameiere som
snsker avholdt et ekstraordinert sameiermpte skal oppgi hvilke saker som pnskes behandlet,

B) INNKALLINGEN TIL SELVE SAMEIERM@TET

Styret innkaller skriftlig seksjonseierne og andre som har rett til 4 vere til stede pa
sameiermetet til sameiermate, hvert 4r senest innen wigangen av april mdned, med minst dtie,
hpyst 20 dagers varsel 1l behandlingen av de saker som gir frem av innkallingen og av §6.

Innkallingen til ekstraordingo sumeiermate skal varsles med minst tre dagers varsel. (§ 34,
tprste ledd, anne: punkiem)

Innkallingen til ordinert/ekstraordinan sameiermote skal informere om-

. tid og sted for marter.
- de suker som skal behandles pi sameicrmuter, inkludert forslug fra noen av sameiemne.
3. hovedinnholdet i forslag som etier lov eller vedtekt krever minst 1o tredjedels feriall.

faud m—a

§ 8 STYRET

A) STYRETS SAMMENSETNING, ANTALL MEDLEMMER MM.

Sameict skal ledes av et styre bestiende av minimum tre o maksimum fem personer. Hvert
styremedlem blir valgt for en periode pd 1o dr. Bare sek sjonsciere kan vere medlemmer av
styret,

B) OM STYREM@TER, VEDTAKSFGRHET MM.

Dt pahviler styreleder & innkalle il styrempter ved behav,

Styremgter ledes ay styreleder. Ved styreleders fravar og ndr det ikke er valgt noen
nestformann, velges en moteleder blant og av de andre styremedlemmene.

Er mer enn halvparten av styremedlemmene tilstede pé styrematet har styret kompetanse il &

fatte de veduak som det i henhold til samciets egne vedtekter eller i lovgivaingen er rillagt
myndighet 1il,

4
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Vedtak fattes med alminnelig flertall av de gvgitte stemmer, forutsatt at mer enm eq tredjedel
av styremedlemmene stemmer for vedtaket. Stir stemmene likt ar matelederens stemme
avgjerende,

C) STYRETS ARBEID MM.
Styret er underlagt sameiermgtets bestemmelser,

Styret er bemyndiget i alt som vedryrer den daglige drift, vedlikehold og ledelse av sameiet og
som i det enkelte tilfelle ikke pi sameiermetet, eller i sameiets vedickier, eller i den til enhver
tid gjeldende lovgivning er lagt til andre organer.

Styret skal fere tilsyn med at sameiets formdl fremmes i samsvar med vedtektene, dets egne
og sameiermptets vedtak, den til enhver tid gieldende lovgivning, samt eventuelle krav eller
pilegg fra offentlige myndigheter.

Det herer under styret 4 ansctte, si opp eller avskjedige forretningsferer, samt fasiserte dennes
lgnn.

Styret mi pi forhind forelegge saker av stor viktighet for sameiermgte, herunder spgrsmél om
utfgrelse av arbeider som medfgrer sterre og ekstraordinzre uigifter.

Styret skal fare protokoll fra forhandlingene pé styremater. Protokollen skal underskrives av
de styremedlemmene som var tilstede pi styremgptet.

To styremedlemmer innehar i fellesskap sameiets signatur,

Seksjonseiermne har innsyn i styrets protokoll og skal ved henvendelse til styrets formann gis
innsyn i deone.

D) UGILDHET

Styremedlemmer kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmil som
medlemmet selv eller nerstiende har en framstiende personlig eller pkonomisk serinteresse i,

§ 9 FORRETNINGSF@RER

P4 sameiemgtet kan det med alminnelig flertall av de avgitie stemmer besluttes at sameiet skal
ha forretningsfgrer.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsfgreren gis fullmakt til 4
representers sameiet utad,

Forretningsforeren skal holde styret Igpende orientert om de oppeaver han er satt til 4 forvalte,

Forretningsfgrer md ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmél som
vedkommende eller dennes nerstéende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seErinieresse i.

=
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Forretingsfarerens korrespondanse og dokumenter vedrorende sameiet skal vaere tilgjengelig
for styret,

Senest innen 31.03. hvert &r skal forretningsforeren forelegge styret utkast til regnskup og
utkast (il styrehereming for det forlgpne kalenderdr, sam budsjett for innevaerende ar.

§ 10 REGNSKAP
Fethven vierseksjonssameie skal det fpres regnskap.

Styret har ansvar for ordentlig og tilstrekkeli E regnskapsfarsel i samsvar med den til enhver
tid gieldende lovgivning. Regnskapet for foregdende kalenderdr skal legges fram pd ordinen
sameiermeane.

§ 11 REVISOR
P sumeiermater kan det besluties at sameiet skal ha revisor.

§ 12 MISLIGHOLD

Dersom en sameicr vesentlig misligholder sine forplikielser, kan vedkommende med minst
seks mineders skriftlig varsel regner fra tidspunktet pilegget er mottatt, palegges & Nytte og 4
selge seksjonen. 1 det skriftlige varselet skal det samtidig opplyses at seksjonen kan kreves
solat ved tvangssalg, dersom palegget ikke fulgt av vedkommende seksjonseicr.

§ 13 FRAVIKELSE

Dersom en sameiers eller leietakers oppfurse] medfprer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller at oppferselen er til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens brukere, kan styret kreve fravikelse cuer tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 14 PANTESIKKERHET

Sameicrne har pantereit i hver seksjon i sameiet for krav som folger av sameierforholdet for
belwp tilsvarende {olketrvedens grunnbelap for hver bruksenhet pd det tidspunkt da
tvangsdekning besluties gjennomfert,

§ |5 ETTERSYN

Den sameieme gir fullmake skal ha adgang 6l de enkelre bruksenheter for & foreta ettersyn av
installasjoner og reparasjoner nir detie er nedvendig av hensyn til de wvrige sameicme, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

]
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3 16 TVISTER
Eventuelle tvister mellom sameiet og en scksjonseier og har utspring |

sameieforholder skal avgjeres ved de alminnelige domstoler. Seksjonseierene veduar
elendommens hjemiing som verneung.

§ 17 OPPLOSNING
Sameiet kan ikke opplases uten samtykke fra samtlige seksjoner.

§ 18 VEDLIKEHOLD
Det skal arlig avsetter ke, 15.000.- wtalt for sparing til fremtidig vedlikehold pr. ar.
§ 19 VANNAVGIFT

Sjakklubben som er eier av seksjon 1 benviter minimalt med vann og det er derfor
vedtatt at seksion | kun skal betale 1/8 av vannavgiften vavhengig av sameiebrok.

Hvis sjakklubben selger sin seksjon eller bruken endres vil ogsa vedtektene endres.
§20 PARKERING

Hver av seksjonene 2, 3 og 4 tildeles en parkeringsplass i bakgirden. Plassen lengst
til venstre, sett fra bakgarden, skal tithare seksjon 2, plassen i nidten skal tilhare
scksjon 4, mens plassen til hevre skal tilhore scksjon 3. Den cksisterende tinglvsie
hellelse om parkering av 10,12.07 skal gjelde plassen til seksjon 4, og ikke plassene
til seksjon 2 og 3.

§ 21 .OV OM FIERSEKSIONER

For evrig vises til lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

(Disse vediekter er oppdatert med endringer il og med 07.11.2013)



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HAUGGATA 7
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4.0339/25 Kontaktperson:  ajeksander Faksvég Talge
Adresse: Hauggata 7, 6509 KRISTIANSUND N, gnr. 1, bnr. TIf: 99026362
36, snr. 1i Kristiansund kommune. Epost: gleksander@notar.no

Salgsoppgavedato: g 012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON



NOTATER
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