Ingvald Kristiansens gate 7 nqotar

LORENSKOG SENTRUM

Prisantydning Kr. 5 290 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 58/63 kvm NOTAR.NO
Megler Ernest Kastrati TIf 482 90 120






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Ingvald Kristiansens gate 7
1471 LORENSKOG
Kr 5290 000,-

Kr 133 340,-

Kr 5 423 340,-

Kr 2 895,-

58/63 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2025

2

5

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Ingvald Kristiansens gate 7

Ny og ubebodd 3-roms selveier fra 2025 | 2
herlige balkonger | Garasjeplass | Attraktiv
beliggenhet | Nybygg garanti!

Velkommen til Ingvald Kristiansens gate 7 - en moderne og nyoppfort
3-roms selveierleilighet med gjennomtenkt planigsning i boligprosjektet
Skdrerlgkka Premium. Leiligheten byr p& en dpen og sosial stue- og
kjokkenlgsning med direkte utgang til en herlig sydvendt balkong som
fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Videre
disponerer du to romslige soverom, et stilrent bad og eget teknisk rom.
Boligprosjektet har fantastiske fellesarealer med flere sittegrupper og
grentarealer. Attraktiv beliggenhet med neerhet til alt du matte trenge av
servicetilbud!

Kort om boligen:

-Ny og ubebodd fra 2025
-Gjennomtenkt planlgsning

-Streken standard

-To sydvendte balkonger

-Nybygg garanti

-Sentral beliggenhet med neerhet til alt!

Velkommen til visning - her kan du flytte rett inn!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Skdrerlokka i Larenskog er et attraktivt og familievennlig boligomréde, som kombinerer ro og naturskjgnnhet med
moderne fasiliteter og god tilgjengelighet.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i neerheten, og omrédet er kjent for sitt trygge og rolige
nabolag. Her finner du ogsé et rikt utvalg av fritidstilbud, som idrettsanlegg, turstier og neerhet til bdde natur og
servicefunksjoner. Lerenskog sentrum byr pd et variert tilbud av butikker, kafeer og restauranter, noe som gir
omrdédet et sentralt, men samtidig avslappet, preg.

Triaden kjppesenter stod ferdig i 2024 og kan skilte med et bredt tilbud av butikker, restauranter og andre
servicefasiliteter.

Playworld har dpnet med over 1700+ kvadrat med opplevelse og familieaktiviteter. Trampoliner og
klatreutfordringer, samt et t&rnhopp som er utfordrende selv for de teffeste. For den aktive er b&de Sats i tillegg
til Sporty + 60 som er et nytt og unikt treningssenter for deg over 60 &r tilgjengelig pd senteret.

@nsker du et enda sterre utvalg av butikker og servicetilbud kan du ta den korte turen bort til Metro kjgpesenter
som tilbyr over hundre butikker og spisesteder, i tillegg til en egen bowlinghall. Vegg i vegg med Metro ligger
kulturhuset Lorenskog Hus, som rommer kinosaler, bibliotek og scener for et bredt utvalg kulturaktiviteter.

Neerheten til Lerenskog Stasjon gir rask tilgang til bdde tog- og busstjenester, noe som gjer det enkelt & komme
seg til Oslo sentrum pd& under 20 minutter. Ellingsruddsen T-banestasjon kan ogsé veere et alternativ. Her kjorer
linje 2 @sterds - Ellingsruddsen. Med bil tar det ca. 30 min. til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Skdrerlokka er dermed det perfekte valget for de som gnsker et moderne, praktisk og rolig sted & bo, med alt
man trenger for b&de arbeid, fritid og familieliv rett i neerheten.

ADKOMST
Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved & trykke pd kartet fér du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ingvald Kristiansens gate 7, 1471 LORENSKOG

OPPDRAGSNUMMER
17-0091/25

SELGER
Fitim Cipi
Eljo Cipi

MATRIKKEL
Gardsnummer 107, bruksnummer 204, seksjonsnummer 72,
i Skdrerlgkka 2 Sameie med orgnr.: 935587654 i Lerenskog kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE

Leiligheter vil f& energiklasse B. Leilighetene leveres med energisertifikat og klassen p& den enkelte leiligheten blir
avgjort ved beregninger fer innflytting. Ved senere salg av leiligheten er det energibruken til hver enkelt
seksjonseier som avgjer hvilken klasse den kommer .

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT

Eiet tomt

BESKRIVELSE AV TOMT

Pent opparbeidet fellesareal.

INGVALD KRISTIANSENS GATE 7
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SAMEIEBROK
58/17611

TAKST
Aredlrapport datert 29.08.2025. utfert av P&l Henry Tronsen.

BYGGEAR
2025

BYGGEMATE

Bygningen er fundamentert til fjell med borede stdirer. Baerekonstruksjon i betong og stél. Tak er i betong med
fallisolasjon, papp-/folietekking, sluk med innvendige nedlgp pd horisontale takflater, utvendig nedigp pd
skrétakskonstruksjoner. Det vil bli deler av prosjektet som dekkes med grenne tak. Yttervegger iisolert
bindingsverk kledd utvendig med tegl og tre. Plater i metall eller sementbaserte plater kan bli benyttet som
komplement ved innganger, oppbygg etc. Innvendig er de kledd med gips. Innervegger i betong eller bindingsverk
kledd med gips.

Balkonger som ikke har tak eller overliggende balkong vil utformes med sluk. Balkonger er som en utvendig
konstruksjon & anse og mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne oppstd pd gulvflaten etter regnveer. Det
samme Vil gjelde drypp fra overliggende balkong og rekkverk.

BEBYGGELSE
Skarerlgkka salgstrinn 1ble ferdigstilt august 2021 og bestdr av en bygning over 7 etasjer. Trinn 1er utskilt p& en
egen eiendom, og utgjer et separat sameie.

Skdrerlokka salgstrinn 2 blir inntil 7 etasjer og bestér av 3 bygninger. Det blir en sammenhengende bygning med
flere oppganger og to punkthus i gérdsrommet. Skérerlgkka salgstrinn 3 blir inntil 7 etasjer. Det blir to
sammenhengende bygninger med flere oppganger og to punkthus i gérdsrommet. For evrig pdgdr det ogsd
utbygging av byggetrinn BT6. BT6 vil bestd av kontor, neering og boliger for utleie.

Utvidelse av Triaden kjgpesenter ble ferdigstilt hasten 2023.

Det vil p&d omrédet Skdrer Vest felt 8 veere allment tilgjengelige utearealer og gangstier. Det blir blant annet en
allment tilgjengelig gangsti mellom Skdérerlekka salgstrinn 2 og 3. Det store aktivitets- og parkomrddet mellom
Triaden og de tre salgstrinnene i Skérerlgkka, vil ogsd veere allment tilgjengelig.

Darer:

Hovedinngangsder leveres i sort med sort innramming og gerikter. Deren er brann- og lydklassifisert int.
forskriftene med FGgodkjent sylinderls. (Det leveres vanlig vrider pd innsiden int. sikkerhet ved brann). Entrederer
til leiligheter i punkthus vil f& samme farge som vinduer pd inn- og utside.

Innvendige derer:
Innerderer leveres hvite, glatte med vridere med stél utseende, og med hvite karmer og gerikter. Gerikter er
fabrikkmalt med synlige stiftehoder.

Vinduer:

Vinduer med 3-lags energiglass. Aluminium utvendig og tre innvendig. Enkelte vinduer er faste og kan ikke &pnes.
Disse vinduene mé pusses fra terrasse, balkong eller fra vindusfelt ved siden av. Gerikter er fabrikkmalt med
synlige stiftehoder. Vindusomramming har hvit innside og utside har farge iht. arkitektens valg.

Balkonger/terrasser:

Belysning p& balkong blir Astro chios 15 sort vegglampe, eller lignende. Dobbel stikkontakt pd& utvendig vegg.
Balkonger har betongdekke. Takterrasser og terrasser pd terreng (markterrasser) har trykkimpregnert
terrassebord. Balkonger og takterrasser leveres med spilerekkverk, kombinert spileplate - rekkverk og héndigper
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iht. arkitektens valg. Skille mellom privat omréde og fellesomrdde for terrasser pd terreng (markterrasser), vil bli
med skjermvegger / beplantning/ blomsterkasser eller lignende. Endelig utforming/materialvalg avgjeres under
detaljprosjekteringen, ref. pkt. om Utomhus.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregat plasseres primaert i himling p& baderom. Endelig
plassering blir gjort i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det henvises til egne punkt vedrgrende innkassinger
og himling for & skjule tekniske anlegg.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i leiligheten. Unntak er fremfering for stikk under overskap, stikk utvendig pé
balkong og pd betongvegger og i den innvendige boden. Stikk for lyspunkt i tak plasseres generelt pd neermeste
vegg i forhold til mablering i prospekt og stikket plasseres i overgang mellom vegg og tak. Alle rom har
stikkontakter iht. gjeldende NEK40O0 for boliger ved rammesgknadstidspunkt (mars 2021). | nedsenket himling i
gang og entré pd log 2 roms, leveres det uttak for takarmatur med av/pd bryter. | 3- og 4roms leiligheter leveres
downlights, type LED, med dimmer. | bod leveres taklampe.

Brannsikring:
Det leveres pulverapparat. Leilighetene er sprinklet innvendig. Bygningen brannsikres etter forskriftenes krav.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har ingenting & trekke frem i sin egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Omrédet er regulert til bolig, kjepesenter, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting, kontor, hotell, bevertning,
uteoppholdsareal og parkeringshus.

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen ligger i et omrdide som er under utbygging og at det derfor mé
pdregnes byggeaktivitet, nabovarsler og eventuelt reguleringsendringer i neeromrédet.

Det er prosjektert naeringslokaler pd ca. 410 kvm i 1. etasje i bygg J i R&dmann Paulsensgate ut om Emaljeplassen
(Sentralplassen). Varelevering md regnes med.

OPPVARMING

Vannbdren gulvvarme fra sentralt fiernvarmeanlegg. Vannbdren gulvvarme leveres dalltid til et minimum pd bad,
stue og Kjokken. | soverom vil det bli etablert

stikk ved vindu hvor kjgper selv kan supplere med panelovn. Forbruket av varme og varmt tappevann mdéles mot
reelt forbruk i hver leilighet.

TV/INTERNETT/BREDBAND

1stk. fiberuttak i stuen. Uttaket benyttes til tv/radio og trédigst nett. Leiligheten leveres ferdig tilknyttet tv- og
datasignaler. Selger har p& vegne av Sameiet tegnet en 5 drs kontrakt for signalleveranse med en kollektiv
grunnpakke. Denne leveres av Telia. Fast analog telefonlinje inngdrr ikke. Kjeper kan bestille bredbdndstelefoni
direkte fra signalleverander.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringskjelleren ligger i en anleggseiendom, gnr. 101, bnr.217, snr.2, som eies og driftes av Thongdrd AS.

Parkeringskjeller med automatisk &pning av garasjeport med mobiltelefon. Parkeringen etableres over to etasjer,
hvor boligparkeringsetasjen vil veere den underste P-etasjen.

Parkering vil veere i parkeringskjeller under Skarerlgkka. Adkomst vil veere fra Radmann Paulsensgate.

Parkeringskjelleren vil ogsé benyttes til parkering for Triaden kjgpesenter og andre boligselskaper pé Skdrerlgkka/
Triaden.

INGVALD KRISTIANSENS GATE 7
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Garasjeplass blir tinglyst som en parkeringsrettighet. Parkeringsrettigheten folger seksjonsnummeret, og
rettigheten vil fremkomme av grunnboken. Dette er pt ikke registrert hos forr.ferer da vi venter pd oversikt fra
utbygger. Nér dette er pd plass vil det tilfalle forr.ferer ett administrasjonsgebyr iht gjeldende

prisliste.

Kjopere av bruksrett til parkeringsplass skal betale en forholdsmessig andel av kostnadene knyttet til drift og
vedlikehold av parkeringskjelleren. Dette er ennd ikke klart.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Sentralt og urbant boligomréde bestdende primaert av blokkbebyggelse og neering.

ADGANG TIL UTLEIE
Leiligheten kan leies ut, jfr. eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. dvs. utleie med varighet pé& over 30
sammenhengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dagn. Grensen pd 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd &rsmetet. Merk imidlertid at
begrensningen ikke gjelder for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidlig brukstillatelse for boligblokker A-F, G og H med garasjeanlegg fra 08.08.2025.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran
- 0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass
som dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de
fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som
en seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og inneholder entre, stue, kjgkken, to soverom, to sydvendte balkonger og
teknisk rom.

| tilegg disponerer leiligheten en bod pd ca. 5 kvm, samt tilgang til sameiets ovrige fellesarealer.

Leiligheter over 50 kvm fdr privat sportsbod pé& min. 5 kvm. Leiligheter under 50 kvm fér privat sportsbod pd 2,5
m2.

STANDARD

ENTRE

Lys og romslig entré som gir deg et moderne forsteinntrykk av boligen. Her har du god plass til oppbevaring av
ulike klesartikler. Det er montert dercalling med ved inngangsder.
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Fra entré har du direkte tilgang til et praktisk teknisk rom.

KIDKKEN

Kjokkenet er integrert i den &pne og sosiale planigsningen mot stue. Innredningen leveres fra Norema med fronter
i Pluss Beige, kombinert med integrerte hvitevarer fra Electrolux eller tilsvarende kvalitetsleverander. Under
overskapene er det montert utenpdliggende spotter med bryter og stikkontakt pd vegg. Kjekkenet har héndtak i
Sopran berstet sort, samt fulldempende derer og skuffer. Komfyrvakt er plassert p& vegg over platetopp.
Induksjonstopp i glass, stekeovn i glass og stdl, kombinert kjol/frys og oppvaskmaskin.

STUE

Lys og innbydende stue med &pen kjokkenlpsning og store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Rommet er lett & meblere og gir god plass til bdde sofagruppe med tilherende meblement og en hyggelig
spiseplass. Fra stuen er det direkte utgang til en solrik, sydvendt balkong som fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet.

BALKONG
Sydvendt balkong pd ca. 8 m? med direkte adkomst fra stuen/kjokken. Balkongen byr p& gode
innredningsmuligheter, med plass til en hyggelig utegruppe hvor du kan nyte lange og fine sommerkvelder.

BAD

Moderne og stilrent bad som gir et eksklusivt og tidlest uttrykk. Dusjsonen er romslig og avskjermet med en
glassvegg, noe som skaper en &pen og luftig felelse samtidig som det beskytter resten av rommet mot
vannsprut. Dusjen er utstyrt med bdde regn- og hdnddusj for optimal komfort. Servantskapet har et moderne,
minimalistisk design i hvitt, og gir praktisk oppbevaring. Over servanten henger et speil med integrert
LED-belysning, som gir b&de god arbeidslys og en luksurigs atmosfaere.

SOVEROM |

Romslig soverom med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Rommet har god plass til
dobbeltseng med nattbord, samt garderobeskap som gir praktiske oppbevaringsmuligheter. Fra soverommet har
du direkte adkomst til en solrik, sydvendt balkong - et perfekt sted & starte dagen med en kopp kaffe.

BALKONG
Sydvendt balkong pd ca. 5 m? med direkte adkomst fra soverommet. Her har du plass til innrede med hyggelig
sittegruppe, perfekt for & nyte morgenkaffen eller varme ettermiddager.

SOVEROM I

Leilighetens andre soverom er ogsé av god sterrelse med plass til & innrede med seng med tilherende nattbord,
samt garderobeskap for god plass til oppbevaring av klesartikler. Rommets vindusflater gir godt med lysinnslipp
og gjer det enkelt & lufte ut.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: 1stavs eikeparkett - hvitpigmentert. Eik gulvlist med synlige skruer/stifter.

Vegger: Glatt malte vegger

Himling: Hvitmalt betong i fargen NCS S 0500-N. Ingen taklist. Synlige v-fuger der hvor det er ikke nedsenket
himling. Nedsenket himling utferes i malt gips, bortsett fra innvendig i bod hvor det blir hvit systemhimling. Det blir
montert hvit systemhimling i innvendig bod.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
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Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 58 m?
BRA - e:5m?
BRA totalt: 63 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Garasje, Bod

5. etasje

BRA-i: 58 m? Stue/kjokken, Bad, Entré, Teknisk rom, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt p& etasje
5. etasje
13 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Takheyden i leiligheten er varierende, og det er mdilt:

Stue, 269 cm.

Bad, 222 cm.

Bod i kjeller, 264 cm

Leiligheter over 50 kvm fdr privat sportsbod pé& min. 5 kvm. Sportsbodene er ikke klimatisert. Gulv og tak i
stevbundet betong.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 290 000,-

pr ér 2024

22 INGVALD KRISTIANSENS GATE 7



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

INFO EIENDOMSSKATT
Det foreligger ikke eiendomsskatt i Lerenskog kommmune

VANNAVGIFT
Arlig kr 79 417
Vannavgift ér: 2024

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 895,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene pr. ménedlig intervall er pd kr. 2.895,- og fordeles felgende:

Premium pr. mnd. kr. 200,-
Felleskostnader likt bolig kr. 250,-
TV/internett: kr. 299~

Felleskostnader gbrek bolig: kr. 2.146,~

Det innkreves en startkapital tilsvarende 2xfelleskostnader brok bolig pé ferste hele méned etter overtagelse for
lgangs Kjeper.

Oppvarming og varmtvann leveres av Smartly og kommer i tillegg til felleskostnadene. Smartly sender egen
faktura til seksjonseier hver mdéned.

Denne inneholder systemkost, kostnader for forbruk av bdde varme og varmt vann, og i tillegg kostnader for
fellesoppvarming/felles vann fordelt per leilighet.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Boligen er nylig oppfert og det foreligger derfor ikke formuesverdi pt.

Ved primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av markedsverdien for 2024. \led sekundaerbolig er formuesverdien
det samme som boligens markedsverdi (100%).

For mer informasjon, se skatteetatens hjiemmeside og kalkulator for beregning av formuesverdi.

OMKOSTNINGER
5 290 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
132 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

133 340 Omkostninger totalt
144 240 (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
147 040 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5 423 340 Totalpris. inkl. omkostninger
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5 434 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)
5 437 040 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Seksjonene overdras fri for pengeheftelser med unntak av lovpdlagt panterett til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser (herunder innbetaling av fellesutgifter). Kjgper mé
akseptere tinglysing av eventuelle avtaler som er nedvendig i forbindelse med utbyggingen av prosjektet.

Oppgjersmegler vil tinglyse sikringsobligasjon med urédighetserkleering. Sikringsobligasjonen skal gi sikkerhet for
kjopers innbetalinger for hjiemmelsovergang til kjsper blir tinglyst. Sikringsobligasjonen vil veere pdlydende
prosjektets samlede salgssum med sikkerhet i samtlige av eiendommens seksjoner. Denne heftelsen skal ved
hjemmelsovergang til kjgper slettes fra eiendommens grunnboksblad.

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/204/72:

09.02.1990 - Dokumentnr: 1564 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137

Om rett for bnr.137 til & legge & ha liggende ledningsanlegg
for vann,spillvann og overvann over d.e. Best. om vedlikeh.
og utgifter til vedlikehold.m.fl.best.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2005 - Dokumentnr: 157338 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2006 - Dokumentnr: 382991 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2007 - Dokumentnr: 533750 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: VVestparken AS

Org.nr: 988 387 770

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS
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Org.nr: 980 489 698
Rettighet og plikt ved bygging,drift og vedlikehold av
frittstéende nettstasjon med tilherende kabelanlegg.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver:

Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplantning

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:

Elvia AS

Org.nr: 980 489 698
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om adkomstrett
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Org.nr: 974 637 944
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere
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Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere
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Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Bestemmelse om adkomstrett

Gang- og kjgreadkomst
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rettighetshaver allmennheten
Bestemmelse om passasje

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Erkleering/avtale
Adkomst for brannbiler og brannoppstillingsplass
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2024 - Dokumentnr: 2071335 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bruksrett til fordel for almennheten

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

2111.2024 - Dokumentnr: 2272513 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2025 - Dokumentnr: 565128 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Noroppgjer AS

Org.nr: 986 956 204

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2025 - Dokumentnr: 403614 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 72

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/17611

28.04.2025 - Dokumentnr: 463861 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Learenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om rett til brannoppstillingsplass
Bestemmelse om adkomstrett

GRUNNBOKSDATO
09.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring Asa

POLISENUMMER
94716770
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OM SAMEIET

| eierseksjonssameier blir kjpper eier av en sameieandel i eiendommen og fér enerett til bruk av sin eierseksjon
med eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av
lov om eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet. Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beléne
boligen helt fritt. Vedtektene kan inneholde rdadighetsbegrensninger. | henhold til eierseksjonsloven er det forbud
mot kortidsutleie av seksjonen i sin helhet mer enn 90 degn i éret.

Selskapet har ingen ordensregler og har ikke avholdt ordinsert drsmeate.
Arsoppgave blir ferste gang 3112.2025

Selskapslokale:
Selskapslokale stér til disposisjon for beboere. Dette kan ogsé brukes til motes eller hjiemmekontor.

Gjesteleilighet
Som beboer kan du booke en fult utstyrt 2-roms gjesteleilighet til dine overnattingsgjester. Det legges opp til at
Sameiet kan vedta & kreve inn et belgp for leie av gjesteleilighet og selskapslokale.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen fellesgjeld.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert pd selskapet.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Arsoppgave blir ferste gang 3112.2025

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sé& lenge dette ikke pd& en urimelig eller ungdvendig mdte er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Selskapet har ingen ordensregler og har ikke avholdt ordinsert drsmeote.

Arsoppgave blir ferste gang 3112.2025

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det md pdberegnes at det avholdes dugnad i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.
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Det leveres ikke garderobeskap eller skyvedersgarderober. Det er kun angitt p& tegning hvor disse kan plasseres.
Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 16 990~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3990~ (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGKI@PERFORSIKRING
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Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pé viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd& Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Ved salg av ny bolig eller fritidsbolig som blir solgt innen seks méneder etter fullferingen av boligen, skal selger
stille garanti i samsvar med bustadoppferingslova § 12, séfremt selgeren har gjort avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og kjeperen er forbruker.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
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personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mad foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Arealoppmdaling

Kommunale opplyshinger

Matrikkelrapport

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehorsliste

Help Boligkjgperforsikring

Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Ingvald Kristiansens gate 7
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Merk: Plantegningen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

INGVALD KRISTIANSENS GATE 7

Arealoppmadling

Kommunale opplysninger

Matrikkelrapport

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehgarsliste

Help Boligkjsperforsikring

Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema



Norsk takst

Arealmalingsrapport

@ Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LORENSKOG
I LPRENSKOG kommune
3£ gnr. 101, bnr. 204, snr. 72

)
S, //

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 11819-2316 Referansenummer: CW5735

Autorisert foretak: Tronsen Sertifisert Takstingenigr: Pal Henry Tronsen Var ref:

Gyldig rapport
29.08.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TRONSEN

\

Norsk takst

Undertegnede takstmann er Bygg- og tgmrermester med 30 ars erfaring innen tgmrerfaget og de fag som naturlig medfglger i

oppfaringer av bygninger.

Rapportansvarlig

-

vl >,
S e /b[
&7 4{’{ At

Pal Henry Tronsen

mail@tronsen.com

900 82 008

Norsk takst

Energiradgiver

Oppdragsnr.: 11819-2316 Befaringsdato: 29.08.2025

Side: 2 av7
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Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LARENSKOG Tronsen ‘

Gnr 101 - Bnr 204

Ankerveien 215 L I
3222 LPRENSKOG 1359 EIKSMARKA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bolighygg med flere boenheter

Anvendelse
Bolig.

Byggear Kommentar
2025

Oppdragsnr.:  11819-2316 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 3av7
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Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LARENSKOG
Gnr 101 - Bnr 204
3222 LBRENSKOG

Tronsen ‘
Ankerveien 215

1359 EIKSMARKA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk °) el '

,/l rom

B L/

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  11819-2316 Befaringsdato:

29.08.2025

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av7
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Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LARENSKOG Tronsen ‘
Gnr 101 - Bnr 204 Ankerveien 215 I
3222 LPRENSKOG 1359 EIKSMARKA Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
5. Etasje 58 58 13
Kjeller 5 5
SUM 58 5 13
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, Bad, Entré, Teknisk rom,
5. Etasje
Soverom, Soverom 2
Kjeller Garasje, Bod
Kommentar
Takhgyden i leiligheten er varierende, og det er malt:
Stue, 269 cm.
Bad, 222 cm.
Bod i kjeller, 264 cm.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nyoppfgrt i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 6

Oppdragsnr.:  11819-2316 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 5av 7
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Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LARENSKOG Tronsen ‘

Gnr 101 - Bnr 204 Ankerveien 215 k I
3222 LARENSKOG 1359 EIKSMARKA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
29.8.2025 09:00:00 11:00:00 Pal Henry Tronsen Takstingenigr
Eljo Cipi Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 101 204 72 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Ingvald Kristiansens gate 7

Hjemmelshaver
Cipi Eljo, Cipi Fitim

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier 29.08.2025 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 29.08.2025 Gjennomgatt Nei

Planskisse 29.08.2025 Gjennomgatt Ja
Oppdragsnr.:  11819-2316 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 6 av 7
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Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LARENSKOG Tronsen ‘
Gnr 101 - Bnr 204 Ankerveien 215 I
3222 LBRENSKOG 1359 EIKSMARKA Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nzermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 11819-2316 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 7 av 7

a4



Ingvald Kristiansens gate 7
5. Etasje

£ Balkong

3 Stue/Kjokken
3 Sydvendt

woo's

1,88 m

N
P
g Soverom

N »

Q@ 8 Soverom

5 Balkong 3

Sydvendt
1,96 m

Merk: Plantegningen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme.
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Lerenskog kommune
Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 09.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 101 Bruksnr. 204 Festenr. Seksjonsnr. 72
Adresse Ingvald Kristiansens gate 7, 1461 LORENSKOG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -134 427,37 kr
Eiendomsskatt 46 984,00 kr
Vann -79 417,40 kr
Sum -166 860,77 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt 0% 16100000 Ar 7.00 1M 0% 112700,00 kr
Fastledd renovasjon 25% 290 Stk/ar 3482.50 11 0% 1009 925,00 kr
Avfallsbrgnn/boenhet 25% 290 Stk. 1895.40 1M 0% 549 665,98 kr
Malerleie 15% 4 Stk/ar 351.44 11 0% 1 405,76 kr
A-konto vann 15% 2000 Kbm. 46.70 11 0% 93 403,00 kr
A-konto aviep 15% 2000 Kbm. 56.14 11 0% 112 286,00 kr
Sum 1879 385,74 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Oslo Eiendomsmegling AS
Notar Oslo v/Anna Gule

Pb.

3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO

E-post: anna@notar.no

Deres ref.: 17-0091/25 .Var ref.: 6919-1-072 Dato: 09.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skarerlgkka 2 Sameie

Organisasjonsnr: 935587654

Seksjonseier: Cipi, Fitim

Medeier: Cipi, Eljo

Adresse: Ingvald Kristiansens Gt 7, 1461 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 72

Gnr. 101

Bnr. 204

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 94716770.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.
Arsoppgave blir farste gang 31.12.2025

Ingen lan registrert pa selskapet.

Selskapet har ingen ordensregler og har ikke avholdt ordinzert arsmaote.

Det innkreves en startkapital tilsvarende 2xfelleskostnader brgk bolig pa farste hele maned etter
overtagelse for 1.gangs kjgper

Garasje: Parkeringskjelleren ligger i en anleggseiendom, gnr. 101 bnr. 211 seksjonsnummer 2, som
eies og driftes av Thongard AS.

Parkeringsplasser vil for de som kjgper parkeringsplass bli organisert med bruksretter il
anleggseiendommen i henhold til listeordning beliggende hos forretningsfaerer.

Garasjeplass blir tinglyst som en parkeringsrettighet. Parkeringsrettigheten falger seksjonsnummeret,
og rettigheten vil fremkomme av grunnboken. Dette er pt ikke registrert hos forr.farer da vi venter pa
oversikt fra utbygger. Nar dette er pa plass vil det tilfalle forr.farer ett administrasjonsgebyr iht gjeldende
prisliste.

Kjopere av bruksrett til parkeringsplass skal betale en forholdsmessig andel av kostnadene knyttet til
drift og vedlikehold av parkeringskjelleren. Dette er enna ikke klart.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 895,00

Herav:
Pr. dags dato  Evt. fremtidig endring:
Premium pr. mnd 200,00
Felleskostnader likt bolig 250,00
TV/internett 299,00
Felleskostnader brgk bolig 2 146,00
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.

boligselskapets legalpant.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med prosjektleder Christian Fgrde pr. e-post:
christian.forde@obos.no eller telefon 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av
garasje nar dette er pa plass fra utbygger.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Lerenskog kommune &

Arkitektene MNAL Fosse og Aasen AS
Skippergata 33

0154 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Kourosh Mastoury / 476 99 307 21/3054- 142 08.08.2025

Midlertidig brukstillatelse - Boligblokker A-F, G og H med garasjeanlegg

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Ingvald Kristiansens gate 1, 3, 5, 7, 9, 10, 11, 13, 15 og | 101/204// Boligblokk
17

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Arkitektene MNAL Fosse og Aasen AS Thongard AS

Skippergata 33 Postboks 489 Sentrum

0154 OSLO 0105 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Boligblokk A/F, G og H Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Seknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket.

Sweknad om brukstillatelse for del av underjordisk garasje U1, U2, blokk A/F, G og H med tilhgrende
uteoppholdsareal er mottatt 16.06.2025. Supplerende dokumentasjon ble sist mottatt 06.08.2025.

e Blokk A/F med 116 boenheter

e Blokk G med 21 boenheter

e Blokk H med 23 boenheter

Tiltaket er godkjent med til sammen 290 boenheter.

Det er lagt ved tegninger av kjelleretasjer (underjordisk garasje) og utomhusplan hvor arealer som
ikke er med i denne sgknad, er skravert og markert.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse for oppfering av 6 nye boligblokker ble gitt 09.11.2021 (dok. 21/3054-23).

2. lIgangsettingstillatelse del 1 for graving og spunting ble gitt 30.09.2022 (dok. 21/3054-23).

3. lgangsettingstillatelse del 2 for peling og fundamentering pa BT2 ble gitt 17.11.2022 (dok.
21/3054-65).

4. Endringstillatelse reduksjon av antall kjelleretasjer (dok. 21/3054-72).

5. Igangsettingstillatelse del 3 for peling, fundamentering og bunnplate ble gitt 27.03.2023 (dok.
21/3054-92).

6. Igangsettingstillatelse del 4 for rabygg felt BT2 og BT3 ble gitt 18.04.2023 (dok. 21/3054-100).

7. Endringstillatelse, fasader, gesims, uteareal og innvendig endringer ble godkjent 26.01.2024
(dok. 21/3054-107).

8. Igangsettingstillatelse del 5 for bygningsmessige tiltak foruten utomhus ble gitt 14.03.2024
(dok. 21/3054-122).

9. Igangsettingstillatelse del 6 for resterende del av tiltaket (hele tiltaket) ble gitt 26.03.2025 (dok.
21/3054-138).

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lgrenskog hus, Festplassen 1 25/59929
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)

51



Vedtak

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis midlertidig brukstillatelse for del av
underjordisk garasje U1, U2, boligblokk A/F, G og H med til sammen 160 boenheter.

Uttalelse fra kommunalteknisk avdeling
Kommunalteknikk har uttalt seg positivt til sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.11.2026.

. Blokk I/M, N og O
. Resterende del av uteoppholdsareal
. Resterende del av garasjeanlegg.

Tiltaket skal veere utfert i trad med tillatelse, godkjente tegninger, kravene i reguleringsplan,
kommuneplan og kravene i TEK17.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus i medhold av plan-
og bygningsloven § 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om
avgjerelsen er kommet frem til mottaker. En klage kan fgre til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen
er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring.

Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Maria Fredrikke Krogstad for

Na Stephansen Kourosh Mastoury
avdelingsleder fagsjef

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
Utomhus - leveranse til BT2
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VEDTEKTER
FOR

SKARERL@KKA 2 SAMEIE

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarerlgkka 2 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 09.04.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 290 seksjoner hvorav 159 i byggetrinn 2 og 131 i byggetrinn 3 pa eiendommen
gnr. 101, bnr. 204 i Lgrenskog kommune. 2 av seksjonene i byggetrinn 3 er naeringsseksjoner, mens
resterende seksjoner er boligseksjoner.

Sameiets fellesarealer omfatter blant annet et selskapslokale, en gjesteleilighet og en takterrasse, se
szerlige bestemmelser om dette i punkt 3.3.

Boligseksjonene har ogsa eksklusiv tilgang til smgrebod, sykkelparkering og sykkelverksted, samt
areal for vask av bil beliggende i parkeringskjeller, gnr. 101 bnr. 211 (anleggseiendom), jf. ogsa punkt
3.3.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e bod
e private utearealer
e annet slik som angitt i sgknad om seksjonering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet vil bli eier av en ideell andel av felles uteoppholdsarealer pa utendgrs parkdekke, gnr,
101 bnr. 221 («Aktivitetsparken») i et tingsrettslig sameie. Neermere regulering av bruken av disse
omradene og funksjonene fastsettes av styret for Aktivitetsparken i separate vedtekter.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.
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(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven gis til
seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere seksjonseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven til
sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen
eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig,
er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette gjelder
tiltak som:

e Alleinstallasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Takterrasser fungerer som tak for nzerings- og boligseksjonene og har en membran som ikke
ma skades. Arbeid pa eller inntil takterrassen som kan fgres til at membran skades ma derfor
unngas.

Varmepumper tillates pa takterrasser (ikke balkonger) etter forutgdende sgknad til styret.
Seksjonseiere med takterrasse ma selv besgrge og bekoste installasjon av eventuell varmepumpe.
Installasjon av varmepumpe skal fglge fglgende retningslinjer:
e Det bgr velges en modell som er tilpasset nordisk klima fra en anerkjent leverandgr.
e Montasje ma utfgres av autorisert firma.
Gjennomfgring i veggen skal dokumenteres (bilder og/eller tegning) og sendes inn til styret.
Eventuelle skader som fglge av montering/gjennomfgring er seksjonseiers risiko og ansvar.
Utedelen av varmepumpen ma plasseres pa egen takterrasse under rekkverkshgyde og pa
hensynsfullt vis med tanke pa naboer og stgy.
e Varmepumpen skal monteres pa avvibrert gulv og ikke pa vegg.
e Varmepumpen skal ha et lavt stgyvolum, som er tilpasset boligblokker og er ihht. anbefaling
fra leverandgr.
e Driften av kjglingen/varmepumpe skal fglge sameiets husordensregler/vedtekter med
hensyn til stilletid.
e Kondensvann fra utedelen av varmepumpen ma frostsikres for & motvirke ising, samt ledes til
sluk slik at det ikke oppstar risiko for skade eller for gvrig er til sjenanse for naboer.

Seksjonseiere som installerer varmepumpe, har det fulle og hele vedlikeholds- utskiftings- og
reparasjonsansvar for denne.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa

3
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eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) For nzeringsseksjonen(e) gjelder fglgende saerskilt:

e Eier av naeringsseksjonen(e) har rett til a sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller
leiers virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Disse kan ikke plasseres hgyere enn
underkant av balkongdekke i 1. boligetasje i bygg J. Skilt som skal belyses kan kun belyses
ovenfra og ned. Skilt med intern belysning kan kun plasseres under balkong. Eier av
nzeringsseksjonen(e) er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering og demontering av
slike skilt, herunder ogsa sgknad om offentlig godkjenning.

e Varelevering til naeringsseksjonen(e) vil skje via Emaljeplassen.

e Neringsseksjonen(e) har fri adgang til a utfgre innvendige bygningsmessige endringer,
safremt slike endringer ikke bergrer baerende elementer eller pavirker bygningssikkerheten
eller brannprosjektering for gvrig. .

e Nezringsseksjonen(e) skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon ha rett til a sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser, beplantning og andre innretninger som er
vanlige for den bruk som skal drives. Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse
fra sameiets styre.

3-2 Eksklusiv rett til bruk
Det er avtalt rett til eksklusivt bruk av enkelte fellesarealer for boligseksjonene og
naeringsseksjonen(e) iht. eierseksjonsloven § 25 sjette ledd.

(1)

3)

Boligseksjonene (snr x-x) har rett til eksklusiv bruk av selskapslokale, gjesteleilighet og
takterrasse i bygg C, samt smgrebod, sykkelverksted og areal for vask av bil i underliggende
parkeringskjeller/anleggseiendom.

Boligseksjonene (snr x-x) har rett til eksklusiv bruk av alle fellesarealer som utelukkende betjener
boligseksjonene, herunder inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og
tekniske rom og anlegg. Eierne/brukerne av Neeringsseksjonen(e) skal likevel ha tilgang til
arealene som boligseksjonene er gitt eksklusiv bruksrett til dersom det er ngdvendig for a fa
tilgang til naeringsseksjonen(e) og/eller tilleggsdeler til naeringsseksjonen(e), eller det er
ngdvendig for a sikre brannadkomst til naeringsseksjonen(e)/tilleggsdeler.

Nzeringsseksjonen(e) skal ha eksklusiv rett til & bruke fasade, utearealer og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjonen(e) pa bakkeplan. [Dette rettigheten kan bli
tidsbegrenset avhengig av antall naringsseksjoner.]

3-3 Seaerskilte bestemmelser

(1) Selskapslokale, gjesteleilighet og takterrasse i bygg C

Boligseksjonene disponerer et selskapslokale, en gjesteleilighet og en takterrasse (inkl. toalett,
utekjgkken og takterrassehus) i bygg C.
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Fasilitetene kan leies av boligseksjonene mot et vederlag som styret fastsetter. Takterrassen er
tilgjengelig for alle boligseksjonseierne nar den ikke er leid ut til private arrangementer.

Styret er ansvarlig for a fgre oversikt over ledig kapasitet over de ulike fasilitetene. Seksjonseierne
plikter for gvrig a fglge eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet ved bruk av de ulike fasilitetene,

se vedlegg X.

(2) Smegrebod, sykkelverksted og areal for vask av bil i parkeringskijeller

Boligseksjonseierne har i henhold til tinglyst erklaering eksklusiv bruksrett til smgrebod,
sykkelverksted og areal for vask av bil beliggende i parkeringskjeller, gnr. 101 bnr. 211
(anleggseiendom). Denne bruksretten gjelder seksjonseiers private bruk. Sameiet har det fulle og
hele ansvar for drift og vedlikehold (inkl. utskifting) av disse fasilitetene. Seksjonseierne plikter for
@vrig a felge eventuelle ordensregler fastsatt av Thongard AS ved bruk av fasilitetene, se vedlegg X.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Generelt

(1) Parkeringsplasser for sameiet ligger i egen anleggseiendom med gnr. 101 bnr. 211 i U2 (og
muligens noe i U1). Denne anleggseiendommen skal etter planen sammenslas med en annen
parkeringskjeller/anleggseiendom, gnr. 101 bnr. 224, som deretter skal reseksjoneres.
Parkeringsplasser tilordnet sameiet planlegges organisert i en egen seksjon i den sammenslatte
anleggseiendommen med tinglyste rettigheter. Det vil gjelde egne vedtekter/ordensregler for
parkeringskjelleren, hvor det fremkommer hvilke sameier som disponerer hvilke seksjoner/plasser.
Styret i sameiet skal til enhver tid fgre oversikt over fordelingen av parkeringsplasser mellom
seksjonseiere som har kjgpt parkeringsplass.

(2) [Selger kan fastsette omsetningsbegrensninger slik at parkeringsplasser bare kan omsettes/leies
ut innenfor det aktuelle boligselskap eller innenfor boligselskapene som inngar i prosjektomradet /
reguleringsplanen for Skarer vest felt 8. Dette vil ogsa avhenge av hvilke krav som kommunen stiller
ved fradeling av eiendommer. Dette punktet er ikke endelig fastsatt, sa det kan bli betydelige
endringer.]

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Enkelte parkeringsplasser i garasjeanlegget er dimensjonert for kjgretgy tilpasset personer med
nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Seksjonseierne er kjent med at dersom en seksjonseier i sameiet
med rett til bruk av parkeringsplass har behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i
sin bolig, kan styret palegge en annen seksjonseier med HC-plass uten dokumentert behov a stille sin
plass til disposisjon. Bruksoverlatingen skal skje ved at seksjonseier med behov for HC-plass bytter til
seg HC-plassen. Det er et vilkar at vedkommende med behov for HC-plass kan dokumentere at han
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eller hun pa grunn av nedsatt funksjonsevne har HC-bevis fra kommunen til eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon.

(2) Styret behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse
skal veere basert pa henvendelse fra seksjonseierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

(3) Styret kan fastsette naermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra seg sin
tilrettelagte parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det etableres ladestasjon
pa plassen som det byttes til og at kostnadene til dette baeres av den som far byttet til seg en
tilrettelagt plass.

(4) Det er en HC—plass, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om
behov for om HC-plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

(5) Vedtektsbestemmelse vedr. parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer bruksrett til en parkeringsplass kan knytte seg til det ladeanlegg
som parkeringen er forberedt for. Seksjonseier kan kun forholde seg til aktgr som til enhver tid
drifter og vedlikeholder anlegget. Det er ikke lov a innga egne eller saravtaler for lading av elbiler.
Det er utover dette ikke lov a lade biler via vanlig stikk i anlegget. Seksjonseier ma forholde til den til
enhver tid valgte ladeleverandgren iht. kostnad og betalingssystem. Det er drifter av P-anlegget som
er ansvarlig for valg og fremforhandling av leverandgr til ladesystem.

Det er kun anledning for HC-plasser & etablere vanlig stikk. Disse stikk kan ikke benyttes til & lade bil.

(2) Ladeanlegget i garasjen er forberedt slik at alle P-plasser vil kunne dekkes av lading (sakalt
primarladenett). Kostnader for etablering av ladepunkt inklusive kabel fra ladeboks til
primaerladenettet og driftssetting dekkes av seksjonseier. Seksjonseier ma forholde seg til enhver tid
valgte leverandgr som drifter ladeanlegget iht. bestilling av ladeboks, betalingsmate for drift og
vedlikehold av anlegget samt betalingsprinsipp av ladeforbruket.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, waterguard, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j)  Eventuell pergola pa takterrasse

k) Ev. lekkasjestopper i leiligheten

I) Ventilasjonsfilter og vedlikehold av ventilasjonsaggregat som tilhgre boligen

m) Batterier tilhgrende gulvtermostater og tilsvarende.

n) Drift og vedlikehold av varmepumper
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk

forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) For a unnga lekkasjer skal seksjonseierne pase at sng fijernes 0,5 meter ut fra vinduer og dgrer pa
balkonger/terrasser/takterrasser.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa offentlig passasje inn til Aktivitetsparken. Passasjen skal
driftes og vedlikeholdes i henhold til kommunens retningslinjer.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Inklusive maleranlegg for varmt vann, varme,
gulvvarme og radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner, herunder ogsa sluk pa takterrasser tilhgrende den enkelte seksjon.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Overordnet prinsipp

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Alle
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det kommer frem av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype
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(naering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener
naeringsseksjonen(e), skal eier av denne/disse seksjonen(e) belastes for kostnaden. Hvis en kostnad
bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene, skal eierne av boligseksjonene belastes for
kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonen(e) og boligseksjonene innga separate
driftsavtaler.

"Neaeringsseksjonen(e)” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene,
betegnes i det fglgende som naeringsdelen. Det tas forbehold om endelig antall naeringsseksjoner i

sameiet.

"Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som boligdelen.

(2) Eier av Neeringsseksjonen(e) [snr. xx [og xx]] skal dekke fglgende kostnader:

o Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener
naeringsdelen

e Sngbrgyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder
naeringsdelen

e Utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det vesentligste betjener
naeringsdelen

e Vedlikehold og drift av uteomrader, inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder nzeringsdelen, herunder ogsa varemottak

e Kostnader til kabel-tv og bredband som bare gjelder naeringsdelen

e Kommunale avgifter som gjelder nzeringsdelen (avgiften kan bli fakturert direkte til
naeringsseksjonen(e) fra kommunen)

e Vakt og alarmtjenester tilhgrende naeringsdelen

e Elektrisk strgm tilhgrende fellesarealene i naeringsdelen

e Dersom ROAF (Romerike Avfallsforedling) ikke godkjenner felles avfallshandtering med
boligseksjonene, ma naeringsseksjonen(e) besgrge og bekoste egen avfallshandtering.

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder naeringsdelen.

Nzeringsdelen betaler i tillegg et belgp stort kr 5000 pr ar til dekning av del av vedlikeholdskostnader
for fellesareal naeringsdelen benytter for tilgang til og bruk av felles avfallssystemog andre tekniske
rom i boligdelen. Belgpet reguleres arlig tilsvarende endringen i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks, med basis i indeksen for den maned sameiet ble opprettet.

[Ved to eller flere nzeringsseksjoner: Fordelingen mellom eierne av Naeringsseksjonene skal skje ut
fra sameiebrgken til Neeringsseksjonene.]

(3) Eierne av Boligseksjonene (snr. xx-xx) [inkludert eventuelle boder seksjonert til
naeringsseksjoner] skal dekke fglgende kostnader:

o Drift og vedlikehold av samtlige heiser

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e Vedlikehold av elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e Sngbrgyting, strging og grent vedlikehold av arealer pa sameiets grunn som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen
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All drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband til boligdelen

Drift og vedlikeholdskostnader til bookingssystem, porttelefon, Idser og portsystem som
gjelder boligdelen og fellesarealer.

Kommunale avgifter som gjelder boligdelen

Kostnader til kabel-tv og bredband som bare gjelder boligdelen

Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

Drift og vedlikehold av selskapslokale, gjesteleilighet og takterrasse

Drift og vedlikehold av smgrebod, sykkelverksted og areal for vask av bil i parkeringskjeller.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller
i det vesentligste gjelder boligdelen, herunder ogsa sameiets eierandel i Aktivitetsparken

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene, med
unntak av kostnader til kabel-tv og bredband som fordeles med lik andel per seksjon.

(4) Fglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne (Bolig og Naering) og fordeles

etter sameiebrgk:

Bygningsforsikring

Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og brannvarslingsanlegg og ngd- og
ledelys

Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsdelen
Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlgpssystem
samt andre fellesanlegg

Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk i
fellesarealer, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller naeringsseksjonen

Fglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne (Bolig og Neering) og fordeles

med lik andel per seksjon:

Kostnader til forretningsfgrsel,
Styrehonorar

Revisjonshonorar
Arbeidsgiveravgift

Andre administrasjonskostnader

(6) Fglgende kostnadselementer betales av den enkelte seksjon etter malt forbruk

Kostnader til fjernvarme for oppvarming og varmt tappevann
Strgm (privat abonnement)
Ev. kjgling

(7) Dersom szerlige grunner taler for det, kan ovennevnte kostnadselementer fordeles etter nytten

for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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(8) Eiere som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av
vedtekter/ordensregler tilknyttet garasjeanlegget.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av denne bestemmelse.

(10) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

(11) Listene i ovennevnte kostnadselementer er ikke uttgmmende, og vil pavirkes av de til enhver tid
avtalene sameiet og seksjonseier evt. inngar.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med mindre noe
annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

Styret skal stille med 1-2 representanter til styret i Aktivitetsparken.
8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfgring av arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet
ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri

veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan darsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver boligseksjon én stemme og naeringsseksjonen(e) 5 stemmer, og flertallet
regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) samtykke til sa mmenslding av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens § 22a

g) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

h) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
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stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) etsgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etspgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av en revisor
valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: d dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av sameiet

Inntil hele prosjektet er ferdigstilt vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen szerskilte
bestemmelser frem til alle seksjonseierne har overtatt og grunnbokshjemmel er tinglyst.

1. Representanter fra utbygger vil inneha tre styreverv i sameiet frem til byggetrinn 2 og 3 er
ferdigstilt, seksjonseierne har overtatt seksjonene og grunnbokshjemmel er tinglyst. Styret vil

forvalte sameiets interesser pa vegne av seksjonseierne i denne perioden.

Etter hvert som prosjektet ferdigstilles vurderes det om styret suppleres med flere
representanter fra kjgperne/beboerne.

17
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Skarerlgkka 2 Sameie

2. Leilighetene og fellesarealene i sameiet ferdigstilles og overtas etappevis. Ved overtakelse
skal det normalt gas en befaring mellom styret i sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for
overtakelse tar sameiet over drift- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles pa seksjonseierne i henhold til disse vedtekter ogsa om hjemmel
ikke er overskjgtet.

3. Kostnader som direkte knytter seg til sameiets drift, herunder eiendomsskatt, kommunale
avgifter, forsikring, strem, service mm, har utbygger etter overtakelse rett til a
viderefakturere seksjonseierne iht pro & contra avregning.

4. Utbygger har rett til 3 benytte fellesarealer og sameiets eiendom for gvrig til anleggsarbeider
og oppbevaring av materialer etc. frem til seksjonseierne har overtatt seksjonene og
grunnbokshjemmel er tinglyst. Slik bruk skal innrettes pa en mate som er minst mulig til
sjenanse for seksjonseierne.

5. Seksjonseierne er innforstatt med at det frem til alle seksjonene er overlevert nye kjgpere vil
paga anleggsarbeider og dertil hgrende stgy og ulemper i forbindelse med ferdigstillelse av

prosjektet.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid mot
gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Bestemmelsen bortfaller pa det tidspunktet hele prosjektet (byggetrinn 2 og 3) er ferdigstilt og
eiendommen i sin helhet er overlevert og overskjgtet til seksjonseierne.
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Nabolagsprofil

Ingvald Kristiansens gate 2 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Vallerudveien 4 min %
Linje 110, T10E, 310, 315 0.3 km
@ Lgrenskog stasjon 8 min &
Linje L1 3.6 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.4 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 7 min %
487 elever, 22 klasser 0.5 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min 4
582 elever, 28 klasser Tkm
Asen skole (1-7 k1) 16 min %
308 elever, 15 klasser 1.2 km
Lokendsen skole (8-10 kl.) 14 min %
310 elever, 28 klasser 11km
Kjenn skole (8-10 kl.) 19 min %
565 elever, 37 klasser 1.6 km
Mailand videregdende skole 17 min £
900 elever 1.5 km
Lgrenskog videregaende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 2.8 km

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og behagelig med gode

bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Hgflige 58/100

Aldersfordeling
R R
M o
2 588
FRTIN 5 S
> . g
s “ER R g
B o ¥ & ¥
= Rp N
NECE
M
1 = H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 5min %
108 barn 0.4 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 7 min &
70 barn 0.6 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 7 min &
82 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Vestparken 2min %
Sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Skérer 3min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Varer/Tjenester

Triaden Lgrenskog Storsenter 2min %

@ Boots apotek Triaden 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 10%13-15 ar

13% 16-18 ar

Sport

@ Triaden sportssenter 6 min %
Squash 0.4 km

@ Rolvsrud stadion 8 min %
Fotball, friidrett 0.7 km

& Mudo Lgrenskog 2min &

& Sporty 60+ 4 min %

Boligmasse

B 80% blokk
B 20% annet

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

=)
28
a
3
[on
[
=
=)

Enslig u. barn

«Rolig og trygt. Gode kulturelle og fritids
baserte tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
—
0% 52%
I Rolvsrud
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0091/25
Adresse: Ingvald Kristiansens gate 7, 1471 LORENSKOG,
gnr. 101, bnr. 204, snr. 72 i Lerenskog kommune.

Salgsoppgavedato: 17.09.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






