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Notar Oslo sentrum

Waldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Tollbugata 62E

Flott 3-roms selveier i Bangegdrden |
Oppgraderinger 2025 | Parkering | Sjarmerende
bakgdrd & sentral beliggenhet!

Notar har gleden av & presentere Tollbugata 62E - En praktisk og flott
leilighet med sentral og attraktiv beliggenhet like ved Gyldenlgve Brygge
pd Stremse. Fra leiligheten har du neerhet til det meste du trenger i det
daglige og det er gang og sykkelsti til jernbanen og Stremse sentrum.

Verdt & merke seg:

- Lave felleskostnader

- Vesentlig oppgradert i 2025

- Plassert i en sjarmerende bygdrd med seerpreg

- Praktisk innvendig bod

- Umiddelbar naerhet til buss og ca. 9 min gange til togstasjonen
- Flotte tur- og rekreasjonsomréder langs Drammenselva og i marka
- Kort vei til E18

- Ingen forkjopsrett

- Leiligheten benytter én fast biloppstilingsplass i sameiets felles
gdrdsplass

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Madeleine Lauritzen v/Notar ensker velkommen til Tollbugata 62E!

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Entré, bad, bod, kjokken, stue, soverom | og soverom I

TOLLBUGATA 62E




Plantegning

Kjokken

Plantegning
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Romslig stue med god plass til sofagruppe, TV med tilhgrende meblement og annet ensket interier. Vindusflater pd begge
sider av rommet serger for rikelig med naturlig lys og skaper en luftig og innbydende atmosfeere

Leiligheten har en gjennomgdende moderne fargetone og fremstdr som tiltalende og velholdt. Takhgyde stue: ca 2.38 m

TOLLBUGATA 62E




Fra stuen er det direkte adkomst til kigkkenet, som ligger i naturlig tilknytning og gir en praktisk og &pen romfglelse

Kjokken med klassiske, profilerte fronter og benkeplate i slitesterk laminat
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I tilknytning til kjokkenet er det naturlig plass til en hyggelig spisegruppe. Takheyde Kjgkken: ca 2.12 m
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng, nattbord, garderobeskap og annet gnsket mablement

Rommet er malt i en tidsriktig farge som gir en moderne og innbydende atmosfaeere
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Det er god plass til praktisk garderobeskap

Soverom Il kan egne seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor
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Det er fin plass til & innrede etter gnske og behov

Il ».

Den ndveerende lpsningen gir plass til en praktisk skrivepult som egner seg utmerket til hiemmmekontor, studier eller
skolearbeid
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Badet har moderne innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjerne med glassvegger, samt opplegg/ plass for
vaskemaskin
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Romslig innvendig bod med sveert god oppbevaringsplass. Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter og er plassert i denne
boden.
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Inngangsparti

Nabolaget bestér av eldre trehusbebyggelse og ligger i kort gangavstand fra bykjernen
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Historie (hentet fra sameiets hjemmeside)

"Eiendommen Tollbugata 62 ble kjgpt av kjgpmann Hans
Bang omkring 1780. Bang reiste sitt store vaningshus
omkring 1790 og knyttet den sammen med en atskillig eldre
sidefloy. Tollbugata var dengang Stremses travleste. Hans
Bang ble fedt 1. september 1748 i Randers i Danmark. Han
kom antakelig til Norge i 17769 og arbeidet som fullmektig p&
et handelskontor for Johannes Arbo & Sgn i Drammen inntil
han begynte for seg selv. Han ble bjelkeeksporter, for
eksporten av bjelker var fri. Bjelkeeksporten gikk
hovedsaklig til Holland. Hans Bang ble snart en av de
ledende bjelkeekporterer p& Stremse. Aret 1800 var han den
5. sterste trelasteksporteren i Drammen med en eksport for
33.300 riksdaler."

Tollbugata 62 E ligger sentralt pé Stromseg, med
gangavstand til alt du trenger. Med kun 5 min gange il
bussterminalen og togstasjonen er dette ogsd en perfekt
leilighet for pendlere. Her har du et bredt utvalg av
servicetilbud i umiddelbar neerhet og béde Stremse torg og
Bragernes torg er sjarmerende knutepunkter for handel og
servering. Her finner du et bredt spekter av
shoppingmuligheter, kulturelle arrangementer, restauranter
og underholdningssteder. Drammen har en blomstrende
bykjerne med mange aktiviteter og arrangementer som

passer for alle aldre og interesser. Det er ogsé kort avstand
til urbane Union Brygge hvor du kan vandre langs
elvepromenaden, nyte solen pd en fortauskafé eller
oppsoke det brede spekteret av kulturopplevelser omrédet
byr pé. Her ligger ogsé Papirbredden kunnskapspark med
universitet, karrieresenter og bibliotek.

Elvepromenaden er et populeert tur- og rekreasjonsomréde
for byens innbyggere. Her finner du pent opparbeidede
turveier, sitteplasser, sandstrender og andre
rekreasjonsmuligheter. Dette er ogsé en populeer rute for
joggere, hvor du kan tilpasse distansen etter hvor mange
broer du ensker & passere. Underveis kan du stoppe ved en
av "Tufteparkene" i Fjordparken eller byparken for en ekstra
treningsekt. Om vinteren er det et meget godt skiloypenett
med flere lyslayper i marka. Stremsgodset IF har sitt eget
treningsanlegg med kunstgressbane pd Marienlyst, samt
kunstisbane pd vinterstid. Ved siden av stadion ligger
Drammensbadet som kan by pd innen- og utenders
badeland samt trening- og velveeresenter. | tillegg er det
gode tur- og rekreasjonsmuligheter bé&de i Stremsésen og
Bragernesdsen dret rundt.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved en rekke butikker i
umiddelbar neerhet, bl.a. Kiwi Stremse og Kiwi XI Stremse
Senter. Det er flere barnehager i neseromrédet, blant annet
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Solstreif Rudolf Steiner barnehage (1-5 ér) ,Stromse
barnehage (1-5 ér) og Bikkjestykket barnehage (1-5 ar).
Danvik skole (1-7 kl), Marienlyst ungdomsskole( 8-10 kl) og
Drammen videreg&ende skole ligger ogsd i neeromrddet.

Rett i neerheten finner man busstopp i Tordenskiolds gate
og Knoffs gate. Se www.brakar.no for rutetider. Drammen
stasjon ligger i kort gangavstand fra boligen og byr p&

hyppige togavganger til Oslo, Kongsberg og Vestfoldbyene.

Dette gjor pendling enkelt og effektivt. For bilpendlere er
det rask tilgang til E18, som gir enkel adkomst til Oslo og
andre sterre byer i regionen. Bangelgkka har ogsé
bussholdeplass for ekspressbuss retning Oslo og
Kongsberg hver time, degnet rundt. Halvtimes avganger til
og fra Oslo morgen og ettermiddag.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

TOLLBUGATA 62E
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tollbugata 62E, 3044 DRAMMEN

OPPDRAGSNUMMER
17-0048/25

SELGER
Javier Hernan Cortes

MATRIKKEL

Gardsnummer 111, bruksnummer 608, seksjonsnummer 5, ,
ideell andel 1/1.

i TOLLBUGATA 62 med orgnr.: 921505647 i Drammen
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

18 TOLLBUGATA 62E

STROMFORBRUK

Selger opplyser at stremforbruker for 2024 utgjorde 11582
kWh.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.738 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles tomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet med
variert beplantning og en steinbelagt terrasse i hagetunet,
som gir et innbydende uteomrdde. Det er et gruset
parkeringsomréde, og mellom bygningene finner man et
felles, hyggelig hagetun. Her er det en sittegruppe som
skaper et trivelig milje for avslapning og samveer.

SAMEIEBR@K
71120

TAKST
Tilstandsrapport datert 07.05.2025. utfert av Steffen
Hegle-Olsen.

BYGGEAR
1780

BYGGEMATE

Byggemdtte:

Det er saltak tekket med stélplater. Grunnmur av
sparesteinsmur og mur. Veggene har temmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har temmer og st&ende panel.

Etasjeskille:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer:
Bygningen har nyere malte trevinduer med 3-lags
isolerglass. Vinduene er sidehengslet.

Dorer:
Bygningen har standard hovedytterder.

Innvendige derer:
Innvendig behandlede derer.



Tekniske installasjoner:

Avlgpsror: Avigpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover
det at det fungerte normailt pé& befarings dagen.
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvann: Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter.
Vanninntaket er med plastledning. Innvendige
vannledninger er utfert i kombinasjon av kobber og

plast.

Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg er utfert med bdde skjult
og dpen installasjon. Sikringsskap med automatsikringer.
Médlersikring 32 A.

Branntekniske forhold: Det er montert roykvarsler og det er
brannslukningsapparat

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe. Ikke tilkoblet
ildsted. Ved montering av ildsted mé& det meldes til brann/
feiervesen.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

Folgende har fétt tilstandsgrad ikke undersgkt (TG IU) av
takstmann:

Konstruksjoner som ikke er undersokt:

- Innvendig > Pipe og ildsted > Boligen har mursteinspipe.
Ikke tilkoblet ildsted. Ved montering av ildsted md det
meldes til brann/feiervesen.

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Radon > Vurdering av avvik: Det er ikke
foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Radonmadlinger er ikke foretatt, heller ikke
andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omréde som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad. Konsekvens/tiltak: Det
boer gjiennomferes radonmdlinger.

- Innvendig > Krypkijeller > VVurdering av avvik: Det er ikke
adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert
i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner,
pd grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved

temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn p&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. 3Det er ikke
tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er manglende
fuktsperre pd& bakken. Det ble mailt 18 vektprosent fukt i
treverk i etasjeskilleren. Dette anses som i grenseland for
hva som regnes som forhgyede fuktverdier. Det er ikke
registrert symptomer pd skader, men forholdet ber felges
opp med jevnlig kontroll. Konsekvens/tiltak: Bedre
ventilering md etableres. Fuktsperre pd bakken ber
etableres. Vaer oppmerksom pd denne risikoen, overvak
tilstanden. God ventilasjon i krypkjeller er viktig for &
opprettholde god luftkvalitet og forhindre fuktproblemer.

- Tekniske installasjoner > VVannledninger > Vurdering av
avvik: Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
lzsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger. Det er avvik: Til bad
er det benyttet kobberrgr, mens til kjigkken er det
plastledning uten varerer. Lasningen ved kjgkken gir ikke
mulighet for lekkasjedeteksjon eller utskifting uten inngrep.
Kobberrgr har en estimert teknisk levetid pé& 50 dar med ref.
til Byggforsk / levetidstabeller. Konsekvens/tiltak: Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pé eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer. Det ber foretas tiltak
pd& anlegget som sikrer bedre lgsning pd& eventuelt
lekkasjevann fra rer i rer system. Med alderen kan
kobberrgr korrodere innvendig, noe som over tid kan fore til
redusert vannkvalitet, teering, lekkasjer og i enkelte tilfeller
tilstopping.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrer > Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrer av stgpejern har en estimert teknisk levetid pd&
50 &r med ref. til Byggforsk / levetidstabeller. Konsekvens/
tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av
vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannstank > Vurdering av
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avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. Uten
tilfredsstillende avrenning kan lekkasjer fra
varmtvannstanken fere til vannskader. Det anbefales &
etablere lekkasjesikring i form av tett underlag og
avrenning til egnet sted, alternativt lekkasjestopper.

- Vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater vegger og himling >
Vurdering av avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/
sprekker. Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
lasningen eller byggematerialet er uegnet. Det er registrert
riss og malingssal i flisfuger ved der. Tidligere hull i vegg er
tettet med fugemasse. Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres
tiltak for & lukke avviket. Uegnede materialer md
fuktbeskyttes/utskiftes.

- Vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater Gulv > VVurdering av
avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Krav til fall
(haydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Registrert hgydeforskjell pd 20 mm fra slukrist - gulv ved
terskel. Krav. min 25 mm. Bom i flis utgjer en risiko ift. fliser
kan lgse eller er mer utsatt for & sprekke. Det er i tillegg
registrert at én gulvflis er erstattet med flis i avvikende
farge. Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For &
f& tilstandsgrad O eller Tmé gulvet bygges om, for & &
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltst&ende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pdse at vatrommet bygges med riktig fall til
sluk.

- Vétrom > 1Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt >
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen. Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig.
For & f& tilstandsgrad O eller 1mé sluklasningen skiftes ut

og sannsynligvis m& ogs& membransjiktet skiftes/utbedres.

Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nér
dette er nedvendig. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt p& membranlgsning. Konsekvens er at
bygningsdelens gjenveerende brukstid er redusert. Over tid
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kan membranen bli spre og sprekke p& grunn av aldring,
temperaturforandringer og slitasje.

- Véatrom > 1Etasje > Bad > Ventilasjon > Vurdering av avvik:
Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Konsekvens/
tiltak: Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke
avviket. Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til v&trom
f.eks. luftespalte ved der el Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse,
spesielt pd steder som ikke fé&r god nok
luftgjennomstrgmning. Dersom tiltaket ikke utbedres vil det
veere fare for darlig luftskifting og resultere i hoy
luftfuktighet og utvikling av skader.

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Utvendig > Veggkonstruksjon > Vurdering av avvik: Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Registrert noe
avflassing av maling pd panel. Konsekvens/tiltak: Det ma
foretas tiltak for & lukke avviket. Kan pdregnes generelt
vedlikehold av kledning / temrer med tiden.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Utvendig > Vindu p& bad > Vurdering av avvik: Det er
pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke. Vinduet
pd badet er av noe eldre dato enn @vrige vinduer i boligen.
TG2 gis pd& bakgrunn av en helhetsvurdering, der det er
registrert generell slitasjegrad, slitte tetningslister og noe
veerslitt treverk. Konsekvens/tiltak: Det mé pdéregnes noe
vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut. Feil ved
tettefunksjonen kan fere til kondens, nedsatt
varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje
og nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Innvendig > Overflater gulv i entre > Vurdering av avvik:
Det er avvik: Det er registrert sprekk i flis ved der. TG2
settes pd& bakgrunn av skadeomfanget og redusert
overflatestandard. Konsekvens/tiltak: Skaden vurderes som
lokal og har forelgpig ikke funksjonell betydning, men bar
folges opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn > Vurdering av



avvik: Det er méilt heydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Malt
hoydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p&
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdéleavvik. Det er registrert noe knirk og
ujevnheter, typisk for eldre bjelkelagskonstruksjoner.

Ujevnhetene er mest merkbare pd kjokken. Kontrollerte rom:

Det ble mailt totalt 20 mm heydeforskjell innonfor en lengde
pd& 20 mm pd kjokken. Det ble mdlt totalt 10-12 mm
hoydeforskjell i stue. Det presiseres at de mdilte
hoydeforskjellene er basert pd stikkprever, og at sterre
haydeforskjeller kan forekomme i andre deler av boligen,
seerlig i omréder som er mgblert, ettersom mgbler kan
skjule ujevnheter i gulvet. Konsekvens/tiltak: For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltsté&ende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Kjgkken > 1Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning >
Vurdering av avvik: urdering av avvik: Det er bemerket
folgende: Det er registrert noe svelling p& undersiden av
benkeplaten ved kjgkkenskap, samt fuktskjolder p&
bunnplaten i skapet etter tidligere vannsgl. | tillegg er det
en lgs dekklist pd enden av skapet og manglende endelist
pd bunnplaten. Konsekvens/tiltak: Tiltak og noe
komplettering av bemerkede forhold kan péregnes med
tiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Kjgkken > 1Etasje > Kjokken > Avtrekk > Vurdering av
avvik: Kjgkkenet har ventilator med omiuft (kullfilter).
Kjokkenvifte med kullfilter anbefales ikke. Kjgkkenvifte med
kullfilter forer lufta tilbake til rommet, og er dermed ikke et
avtrekk. Selv om kullfilteret kan rense lufta for fettpartikler
og lukt, fjerner det ikke fuktigheten i lufta. Konsekvens/
tiltak: Om mulig ber det etableres ventilasjons kanal ut i det
fri fra ventilator. Det kan veere at borettslag/sameie har
egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mé derfor avklares
neermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt
kan gjennomfgres. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Skifte av
blandebatteri i dusjen og i hdndvasken pd badet. Nye
dusjderer, servant/mgbel og speil. Kvalitetsjekk av hele
vannsystemet i boligen. Arbeid utfert av: Awat-Rer AS,
Drammen Rerleggerbedrift AS.

- Er arbeidet byggemeldt? Svar: Ja. Beskrivelse Ja, se
vedlagt dokument.

- Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse: | januar 2023 ble en
mus observert i leilighten. Anticimex ble kontaktet og de
gjorde en inspeksjon samt utferte sikringsarbeid. Det har
ikke veert mus i leiligheten etter denne hendelsen. Dette er
den eneste gangen det har blitt observert mus pd de 18
drene jeg har eid denne leiligheten.

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av fagleert
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Beskrivelse: Skifte av regulatorer til vamekablene, nye
stikkontakter, nye lamper, nye varmekabler pé kjokkenet, ny
utvendig kabling og skifte av sikringer. Generell
gjennomgang og sjekk av det elektriske systemet. Arbeid
utfert av: Ing enigr Ivar Pettersen AS.

- Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg)? Svar: Ja.

- Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Svar: Ja. Beskrivelse: El-tilsynsrapport fra 2024
er vedlagt.

- Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse: | januar 2023 ble
en mus observert i leilighten. Anticimex ble kontaktet og de
gjorde en inspeksjon samt utforte

sikringsarbeid. Det har ikke veert mus i leiligheten etter
denne hendelsen. Dette er den eneste gangen det har blitt
observert mus pd de 18 drene jeg har eid denne leiligheten.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Moderniseringer og pdkostninger gjort i nyere tid:

- Ny servantinnredning, armaturer og dusjderer pd bad,
gjennomfeart i mai 2025

- Nye varmekabler pé kjokkenet, 2025

- Nytt laminat gulv i stue, kjskken og soverommene,
gjennomfgrt 2025

- Malt overflater i 2025

- Nye innvendig derer i 2025

- Nye garderobeskap pd begge soverom, 2025

- Nye taklamper, termostater for varmekabler mm., 2025
- Kontroll av det elektriske anlegget, gjennomfort av
El-tilsynet i 05.02.2024
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MODERNISERT/PAKOSTET AR
2025

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men er avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformadl - né&vaerende i
Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) samt
Kommunedelplan sentrum datert (30.5.2006) med
tilherende bestemmelser.

Det er vedtatt detaljregulering og utbyggingsavtale med
madl om & utvikle deler av kvartalet mellom Telthusgata og
motorveibrua. Det er planlagt utbygging av ca. 50
leiligheter, torgareal og uteoppholdsarealer i gérdsrommet.
Planen kan sees pd& Drammen kommune sine hjemmesider.

Bygningen er fredet i henhold til kulturminneloven av 9. juni
1978. Et fredet kulturminne er et kulturminne som
myndighetene tillegger sd stor verdi at det mé bevares for
ettertiden. Med dette menes at ved eventuelle inngrep eller
endringer md& godkjennes av relevante myndigheter.
Innvendige endringer (oppussing av flater) er tillatt s& fremt
bygningsstrukturen ikke pdvirkes. Omréde bestér av
verneverdig tett trehusbebyggelse der det er spesielt stor
fare for at brann i en bygning skal smitte over pé de gvrige
bygningene (brannsmitteomrdéde).

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Drammen kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Viken Fiber / Altibox er sameiets leverander av TV-signaler.
Grunnpakken er inkludert i felleskostnadene.



PARKERINGSFORHOLD

Styreleder opplyser den 30.05.2025 at det foreligger en
privat avtale i sameiet som gir tilgang p& én
parkeringsplass. Parkeringsplassen er ikke tinglyst og
sdledes ikke tilhgrende leiligheten selv om det er praktisert
at leiligheten disponerer plassen. Videre opplyser styreleder
at styret jobber med et oppdrag fra drsmetet om & se pd
ny tegning av parkeringsplasser, med maél om & vedta et
kart over dette som en privat avtale, men det vil ikke skje
for i januar 2026.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

BEBYGGELSE
Andre smdhus med 3 boliger eller flere.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Barnehager i neeromrédet:

- Solstreif Rudolf Steiner barnehage
- Stremseg barnehage

- Bragernes Strand barnehage

SKOLEKRETS

Skoler i neeromrédet:

- Brandengen skole

- Danvik skole

- Marienlyst ungdomsskole

- Drammen videreg&ende skole

- Akademiet videregdende skole Drammen

Det ligger flere videreg&ende skoler i Drammen og Lier,
samt Universitetet i Serest-Norge som har campus pé
Papirbredden i Drammen, for mer informasjon se
WWW.USN.NO.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Naermeste bussholdeplass: Treschows gate, hvor linje 4, 4N,
5, 37, 9log 96 passerer- kun 1 minutters gange fra
leiligheten.

Naermeste togstasjon: Drammen stasjon, med gode
forbindelser til blant annet Oslo, Gardermoen og
Vestfoldbyene. Stasjonen ligger bare 12 minutters gange

unna.

Reisetid med toget fra Drammen Stasjon:
- Asker, 13 min.

- Lysaker, 25 min.

- Skgyen, 28 min.

- Nationaltheatret, 32 min.

- Oslo S, 36 min.

- Oslo Lufthavn Gardermoen, 62 min.
- Mjendalen, 8 min.

- Kongsberg, 45 min.

- Tegnsberg, 36 min.

- Torp, 57 min.

Sandefjord lufthavn Torp ligger ca. 52 minutter unna med
bil.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 08.04.1992 for
"Rehabilitering/bruksendring til 8 leiligheter/verksted og
forretningslokale".

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
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oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger ingen bygningstegninger i kommunens
arkiver pga. alder: Det er derfor ikke mulig for
meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt
bygningsmessige planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965
som burde veert omsgkt/godkjent. Seksjonerte tegninger
datert 07.03.1999 er vurdert og pd disse tegningene er
kjokkenet tegnet inn i et rom som i dag benyttes som
gjesterom. Dagens kjokken er plassert i det som er tegnet
som gang. | tillegg er det i gangarealet tegnet inn en der til
et rom ved trapp, som ikke fremstér som en del av boligen i
dag.

Klassifisering av rom i prospektet er derfor gjort med
bakgrunn i bruken pd befaringsdagen og at det av den
grunn ikke kan dokumenteres om dagens planlgsning er
lovlig. Det er da usikkerhet vedrgrende innredning av rom
for varig opphold i leiligheten er bruksendret/omsgkt og
godkjent av kommunen. Kjgper overtar ansvar og risiko for
dette videre.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
08.04.1992.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Bygningen er fredet i henhold til kulturminneloven av 9. juni
1978. Et fredet kulturminne er et kulturminne som
myndighetene tillegger sd& stor verdi at det mé bevares for
ettertiden. Med dette menes at ved eventuelle inngrep eller
endringer mé& godkjennes av relevante myndigheter.
Innvendige endringer (oppussing av flater) er tillatt s& fremt
bygningsstrukturen ikke pdvirkes. Omréde bestér av
verneverdig tett trehusbebyggelse.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan
kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.
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INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Entre,
bad, bod, kjgkken, stue, soverom | og soverom II.

Sameiet har tilgang til avrige fellesarealer i henhold til
gjeldende regler. Det er ogsd en hyggelig felles bakgérd
med et koselig tun, hvor beboerne kan benytte seg av
felles gassgrill og hagemgbler.

STANDARD
Velkommen til Tollbugata 62E!

ENTRE
Fra egen inngang pd& bakkeplan kommer du inn i en
praktisk, flislagt entré med gulvvarme.

STUE

Romslig stue med god plass til sofagruppe, TV med
tilhgrende mgblement og annet gnsket interigr. Vindusflater
pd begge sider av rommet serger for rikelig med naturlig
lys som bidrar til en luftig og innbydende atmosfaere.
Leiligheten er nylig mailt, det er lagt nytt laminatgulv.
Boligen har gjennomgdende moderne fargetoner og
fremstdr som velholdt og tiltalende. Takhgyde stue: ca 2.38
m.

KIOKKEN

Kjokkenet har innredning med klassiske, profilerte fronter
og benkeplate i slitesterk laminat. Det er utstyrt med
platetopp, stekeovn og kjgkkenventilator med kullfilter. |
tilknytning til kjiskkenet er det naturlig plass til en hyggelig
spisegruppe. Takhgyde kjokken: ca 2.12 m.

BAD

Pent flislagt bad med fliser pd bdde gulv og vegger, samt
malt himling. Rommet er utstyrt med elektriske varmekabler
som gir god komfort. Badet har moderne innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjhjerne med glassvegger, samt
opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilasjon i
rommet.

SOVEROM

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng,
nattbord, garderobeskap og annet gnsket mablement.
Rommet er nylig malt i en tidsriktig farge som gir en



moderne og innbydende atmosfeere. Det er ogsd lagt ny
laminat pd gulvene.

SOVEROM I

Soverom Il kan egne seg godt som barnerom, gjesterom
eller kontor. Det er god plass til & innrede etter onske og
behov. Rommets overflater er nylig pusset opp. Det vites
ikke om rommet er godkjent for varig opphold da det ikke
foreligger godkjente bygningstegninger i kommmunens arkiv.
Ihht. seksjoneringsbegjseringen fra 1999 var rommet
tidligere et kjokken.

BAD

Pent flislagt bad med fliser pd bdde gulv og vegger, samt
malt himling. Rommet er utstyrt med elektriske varmekabler
som gir god komfort. Badet har en ny, moderne
servantinnredning og speil med lys, dusjhjerne med nye,
innfelloare vegger. Videre er det gulvstédende toalett samt
opplegg/ plass for vaskemaskin. Det er naturlig ventilasjon i
rommet.

INNVENDIG BOD/TEKNISK ROM

Romslig innvendig bod med sveert god oppbevaringsplass.
Her er ogsé stoppekran og varmtvannsberederen plassert.
Det anbefales & etablere tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring da rommet ikke har sluk eller annen
kompenserende Igsning.

OVERFLATER:

Gulv: Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Vegger: Veggene har malte plater.

Himling: Innvendige tak har malte plater.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Folgende hvitevarer medfolger:
* Platetopp

* Stekeovn

Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 60 m?
BRA totalt: 60 m?

TOLLBUGATA 62E 25



Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m? Entré, bad, bod, kjgkken, stue, soverom og
soverom 2

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter gjeldene
regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar: Seksjonerte tegninger datert 07.03.1999 er lagt
til grunn. P& disse tegningene er kjokkenet tegnet inni et
rom som i dag benyttes som gjesterom. Dagens kjgkken er
plassert i det som er tegnet som gang. | tillegg er det i
gangarealet tegnet inn en der til et rom ved trapp, som ikke
fremstdér som en del av boligen i dag.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3590 000,-

ANDRE UTGIFTER

Det md pdregnes kostnader til blant annet strom,
innboforsikring mm. Utgiftene vil variere avhengig av antalll
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur,
egne fordelsavtaler etc. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert &r, samt at forbruk pd ulike tjenester kan
variere fra &r til ér.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 453,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer: Renovasjon, vann og avigp,
husforsikring, div. vedlikehold, medlem i Huseiernes
landsforbund, styrehonorar samt &rlig giennomgang av
brannsikkerhet m. m

P& generelt grunnlag gjer vi oppmerksom pd at fremtidige
beslutninger/vedtak som kan fattes i generalforsamling
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eller av styret kan medfere gkning i felleskostnader og
andel fellesgjeld som f.eks. endringer i I&dnevilkarr,
rentegkninger, fremtidige vedlikeholdsplaner, nye
I&neopptak og prisstigninger pd& f.eks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som sameiet er
ansvarlig for.

OBS:

- Kommunale avgifter fordeles gjennom felleskostnadene
etter antall m2 pr. seksjon.

- Utgifter til vedlikehold av kommunale ledninger (kloakk-,
vann-, strem-) dekkes av den/de seksjoner som bergres av
denne.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 803 204,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 212 815,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

OMKOSTNINGER
kr. 3 590 000,- (Prisantydning)

kr. 10 900,- (Boligkjeperforsikring -HELP)

kr. 89 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 101 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 691 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.



Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle

innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md

selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om

dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/111/608/5:

02.07.1923 - Dokumentnr: 904502 - Fredningsvedtak
Overfort fra: Knr:3301 Gnr:111 Bnr:608

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1923 - Dokumentnr: 904254 - Fredningsvedtak
FREDNINGSVEDTAK

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse p&tegning

Presisering av fredningens omfang innenfor
kulturminnelovens rammer.

10.06.1952 - Dokumentnr: 1220 - Erkleering/avtale

ang. fijerning av en provisorisk lager bygning nér dette
forlanges

Overfort fra: Knr:3301 Gnr:111 Bnr:608

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1962 - Dokumentnr: 300556 - Erkleering/avtale
ang. fijerning av garasje ndr bygningsmyndighetene
forlanger

det

Overfort fra: Knr:3301 Gnr:111 Bnr:608

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1986 - Dokumentnr: 7599 - Erkleering/avtale
vedr. midltillbygg

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrdidet
Overfort fra: Knr:3301 Gnr:111 Bnr:608

Gjelder denne registerenheten med flere

11121987 - Dokumentnr: 12849 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdail: Neering

Sameiebrgk: 14/120

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 016 SEKSIJONER

08.07.1999 - Dokumentnr: 10274 - Resek/deling av seksjon

Seksjon som deles:
Snr: 3

Formdal: Bolig
Sameiebrgk: 4/120
Seksjon som deles:
Snr: 5

Formail: Neering
Sameiebrgk: 14/120
Ny seksjon:

Snr: 5

Formail: Neering
Sameiebrgk: 14/120

08.07.1999 - Dokumentnr: 10274 - Resek/endring formal/
brok/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 5

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 7/120

CRUNNBOKSDATO
30.05.2025
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FORSIKRINGSSELSKAP
IF forsikring

POLISENUMMER
SP637627.13.1

OM SAMEIET

Sameiets navn er Tollbugata 62. Eiendommen er delt i 15
eierseksjoner, herunder 14 seksjoner regulert til boligformai
og 1seksjon regulert til neeringsformal. Tomten og deler av
bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesarealer.

Styrets leder: Heidi Ramsdal
Styrets telefonnummer: 99352974
Styrets e-post: setollbugt.62@gmail.com

Sameiet utferer forretningsferselen selv, da det er et lite
sameie.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen fellesgjeld eller felles formue.

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Arsregnskapet for 2025 viser et driftsresultat pé 37 450,-
og en balanse per 31.12.2025 som gir en positiv egenkapital
pd& 41503-.

Arsregnskopet er innhentet og kan oversendes ved
henvendelse til megler.

SIKRINGSFOND
Sameiet har inngditt en avtale med eksternt byré for
innkreving av forfalte felleskostnader.

FORRETNINGSF@RER
TOLLBUGATA 62

FORKIOPSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

28 TOLLBUGATA 62E

Husdyrhold er tillat. Det mé& sendes sgknad til styret i
sameiet. Dyreholdet er kun tillatt hvis sgknaden
godkjennes. Se vedtektene for mer informasjon.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter/ husordensregler som er verdt & bemerke seg:

- Den enkelte sameier har ansvaret for sngbreyting av
arealer tilhgrende egen seksjon og parkeringsplass.
Snebreyting av fellesarealer er et solidarisk ansvar som
krever felles deltakelse.

- Alle eiere plikter & holde sin seksjon i en slik stand at
seksjonen og omrdédet rundt ikke er til sjenanse for gvrige i
sameiet

- Merkostnader til rerlegger som felge av at eiere av
enkeltseksjoner skrur av sin oppvarming, vil kun bli belastet
eieren som har skrudd av varmen i sin seksjon og
fordérsaket skaden.

- Det skal ikke roykes i fellesarealer dersom noen beboere
opplever at dette er til sienanse.

- Gjesteparkeringen skal kun brukes til korte parkeringer.
Dersom dette overtredes vil styret fglge opp eier.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Det skal minimum avholdes 1dugnad hvert dr. Mélet med
dugnaden er & utfere lepende forskjgnning og vedlikehold.
Dugnaden bgr avholdes pé vdren, etter at sngen antas &
veere permanent borte. Styret innkaller til dugnaden per
epost til alle sameiere med minimum 14 dagers varsel. Alle
sameiere forventes & delta i dugnaden.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier md& selv sté for kostnader forbundet med eget
stromforbruk, internett, innbo- og lesereforsikring og ev.
andre pélgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom p& at megler ikke har befart boder
og sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.



Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
26.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER
Madeleine Lauritzen, Fagansvarlig/Eiendomsmegler
Epost: madeleine@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 45 000(inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~ (inkl. mva.)
Markedspakke inkl. virtuell visning, premium annonsering

mm. kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3500,- (inkl
mva.)

Factoring/Utleggsgebyr kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.

Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjoperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON
Det er ikke konsesjon.

INFORMASJON BO- OG DRIVEPLIKT
Det er ikke bo-/driveplikt.
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INFORMASJON ODEL
Det er ikke odel.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver



ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter

(© Tollbugata 62 E, 3044 DRAMMEN
(I7) DRAMMEN kommune

# gnr. 111, bnr. 608, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 07.05.2025 Rapportdato: 26.05.2025 Oppdragsnr.: 21210-13470 Referansenummer: NR3967

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Steffen Hegle-Olsen Var ref:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestiold | Son
“Din sdendomspariner™

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

\

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal veere trygg pa at vi sender rett
mann pd jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i

byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

WH Yegle 0% en

Steffen Hegle-Olsen
Uavhengig Takstingenigr
steffen@drammentakst.no

47263324

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21210-13470 Befaringsdato: 07.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21210-13470 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘

Varveien 22 k I I

3024 DRAMMEN Norsk taks!

Selveierleilghet i en eldre bygard pa to etasjer oppfeart i
tgmmerkonstruksjon, besiktet bolig ligger i 1.etasje.

Bygget er av eldre dato og byggear er oppgitt til 1738 i
eiendomsverdi.

Bygget avviker derfor naturlig fra dagens standard nar det
kommer til forskrifts krav, innemiljg, energigkonomisering etc

Det er gijennomfgrt innvendig overflatebehandling / maling,
samt utskiftning av dusjvegger og innredning pa bad i 2025.

Boligens tilstand anses som normal med ref til byggear, det kan
allikevel paregnes kostnader til oppgraderinger med tiden, det
dreier seg hovedsakelig om levetider pa bygningsdeler.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er normalt
sameiets / borettslagets vedlikeholdsansvar.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu

vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1780

UTVENDIG G4 til side

Det er saltak tekket med stalplater.
Grunnmur av sparesteinsmur og mur.

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har tsmmer og
staende panel.

Bygningen har nyere malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Vinduene er sidehengslet.

Bygningen har standard hovedytterdgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.
Ikke tilkoblet ildsted.
Ved montering av ildsted ma det meldes til brann/feiervesen.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag pa deler av boligen.

Innvendig behandlede dgrer

Oppdragsnr.: 21210-13470

Befaringsdato: 07.05.2025

VATROM Ga til side

Flislagt bad.

Ukjent alder og ingen dokumentasjon pa tettesjikt.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Dusjvegger i glass montert i etterkant av befaring, bilde er fremvist.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er platetopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er utfgrt i kombinasjon av kobber og
plast.

Stoppekran er plassert i teknisk rom/bod.

Vanninntaket er med plastledning.

Det er avlgpsrgr av plast, overgang til soil i krypkjeller.

Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befarings dagen.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg er utfgrt med bade skjult og apen installasjon.
Sikringsskap med automatsikringer.

Malersikring 32 A.

Det foreligger tilsynsrapport fra El-tilsynet etter kontroll 05.02.2024
Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Seksjonerte tegninger datert 07.03.1999 er lagt til grunn.
Pa disse tegningene er kjgkkenet tegnet inn i et rom som i dag
benyttes som gjesterom. Dagens kjgkken er plassert i det som

er tegnet som gang.

| tillegg er det i gangarealet tegnet inn en dgr til et rom ved
trapp, som ikke fremstar som en del av boligen i dag.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

(32" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

wv

@ nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

= L
__ 0 £ @) Innvendig > Radon Ga til side
. TGO: Ingen avvik G til sid
Innvendig > Krypkjeller Salilsice
TG1: Mindre eller moderate avvik 4) nnvencig > BrypiJe
TG2: Awvik som ikke krever tiltak o
i ) @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik i
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

2 : Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger o, a til si
Anslag pa utbedringskostnad 0 ! sgerog

himling
6
@) vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
5
4 o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
3 " .
@) Vvatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
2
1 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
g Utvendig > Veggkonstruksjon Gaftil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Vindu p3 bad 4 til si
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Overflater gulv i entre Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftil side
Q  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Kj¢kken > 1.Etasje > Kj¢kken > Overflater og Galilside
innredning
Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1780 Byggear er hentet fra eiendomsverdi

Anvendelse
Selveierleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Gjennomfgrt vedlikehold av innvendige flater i nyere tid.

Generelt utvendig vedlikehold kan paregnes.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har temmer og staende panel.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Registrert noe avflassing av maling pa panel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kan paregnes generelt vedlikehold av kledning / temrer med tiden.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Bygningen har nyere malte trevinduer med 3-lags isolerglass. Vinduene er sidehengslet.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Vindu pa bad
Malt trevindu pa bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vinduet pa badet er av noe eldre dato enn gvrige vinduer i boligen. TG2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering, der det er registrert generell slitasjegrad,
slitte tetningslister og noe veerslitt treverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig
aldringsprosess.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har standard hovedytterdgr.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Eier opplyser dgr blir justert fgr salg.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Innvendige vegger er malt i nyere tid.

Det kan stedvis forekomme overflateavvik der det ikke er flyttet pa stgrre innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Overflater gulv i entre
Gulv av fliser i entre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert sprekk i flis ved dgr. TG2 settes pa bakgrunn av skadeomfanget og redusert overflatestandard

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden vurderes som lokal og har forelgpig ikke funksjonell betydning, men bgr fglges opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

Det er registrert noe knirk og ujevnheter, typisk for eldre bjelkelagskonstruksjoner. Ujevnhetene er mest merkbare pa kjgkken.

Kontrollerte rom:
-Det ble malt totalt 20 mm hgydeforskjell innonfor en lengde pa 20 mm pa kjgkken.
-Det ble malt totalt 10-12 mm hgydeforskjell i stue.

Det presiseres at de malte hgydeforskjellene er basert pa stikkprgver, og at stgrre hgydeforskjeller kan forekomme i andre deler av boligen, sarlig i
omrader som er mgblert, ettersom mgbler kan skjule ujevnheter i gulvet.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

QD Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Ikke tilkoblet ildsted.
Ved montering av ildsted ma det meldes til brann/feiervesen.

Krypkijeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag pa deler av boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkijelleren.

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det ble malt 18 vektprosent fukt i treverk i etasjeskilleren.
Dette anses som i grenseland for hva som regnes som forhgyede fuktverdier.
Det er ikke registrert symptomer pa skader, men forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden.

God ventilasjon i krypkjeller er viktig for a opprettholde god luftkvalitet og forhindre fuktproblemer.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig behandlede dgrer
Dgr til gjesterom har behov for noe enkel justering.

VATROM

1.ETASIE > BAD

Generell

Flislagt bad.
Ukjent alder og ingen dokumentasjon pa tettesjikt.

1.ETASJE > BAD
(37 overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er registrert riss og malingssgl i flisfuger ved dgr.

Tidligere hull i vegg er tettet med fugemasse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1.ETASJE > BAD

(37 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 21210-13470 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 10 av 21



Tollbugata 62 E, 3044 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 111 - Bnr 608 Varveien 22 A l I

3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN Norsk taks!

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Registrert hgydeforskjell pa 20 mm fra slukrist - gulv ved terskel. Krav. min 25 mm.
Ingen synlig membranoppbrett ved dgr.

Bom i flis utgjgr en risiko ift. fliser kan Igse eller er mer utsatt for a sprekke.

Det er i tillegg registrert at én gulvflis er erstattet med flis i avvikende farge.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1.ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran har en estimert teknisk levetid pa 20 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranlgsningen.
Konsekvens er at bygningsdelens gjenvaerende brukstid er redusert.

Over tid kan membranen bli sprg og sprekke pa grunn av aldring, temperaturforandringer og slitasje.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Dusjvegger i glass montert i etterkant av befaring, bilde er fremvist.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

¢ Dersom tiltaket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1.ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

KIGKKEN

1.ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er bemerket fglgende:
Det er registrert noe svelling pa undersiden av benkeplaten ved kjgkkenskap, samt fuktskjolder pa bunnplaten i skapet etter tidligere vannsgl.

| tillegg er det en lgs dekklist pa enden av skapet og manglende endelist pa bunnplaten.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak og noe komplettering av bemerkede forhold kan paregnes med tiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Kjskkenvifte med kullfilter anbefales ikke. Kjgkkenvifte med kullfilter fgrer lufta tilbake til rommet, og er dermed ikke et avtrekk. Selv om kullfilteret kan
rense lufta for fettpartikler og lukt, fierner det ikke fuktigheten i lufta.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er utfgrt i kombinasjon av kobber og plast.
Stoppekran er plassert i teknisk rom/bod.
Vanninntaket er med plastledning.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det er avvik:

Til bad er det benyttet kobberrgr, mens til kjgkken er det plastledning uten varergr.
Lgsningen ved kjgkken gir ikke mulighet for lekkasjedeteksjon eller utskifting uten inngrep.
Kobberrgr har en estimert teknisk levetid pa 50 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Med alderen kan kobberrgr korrodere innvendig, noe som over tid kan fgre til redusert vannkvalitet, taering, lekkasjer og i enkelte tilfeller tilstopping

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, overgang til soil i krypkjeller.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrgr av stgpejern har en estimert teknisk levetid pa 50 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Normalt med ref til alder.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Uten tilfredsstillende avrenning kan lekkasjer fra varmtvannstanken fgre til vannskader
Det anbefales a etablere lekkasjesikring i form av tett underlag og avrenning til egnet sted, alternativt lekkasjestopper.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er utfgrt med bade skjult og apen installasjon.
Sikringsskap med automatsikringer.
Malersikring 32 A.

Det foreligger tilsynsrapport fra El-tilsynet etter kontroll 05.02.2024
og tilbakemelding pa retting av paviste feil.
Rapporten legges til grunn for valgt tilstandsgrad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 60 60
sumMm 60
SUM BRA 60
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad, Bod, Kjgkken, Stue,
1.Etasje
Soverom, Soverom 2
Kommentar

Areal er malt pa stedet.
Takhgyde kjgkken: ca 2.12 m
Takhgyde stue: ca 2.38 m

Fellesbod i sameiet pa enden av bygget.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Seksjonerte tegninger datert 07.03.1999 er lagt til grunn.

Pa disse tegningene er kjgkkenet tegnet inn i et rom som i dag benyttes som gjesterom. Dagens kjgkken er plassert i det som
er tegnet som gang.
| tillegg er det i gangarealet tegnet inn en dgr til et rom ved trapp, som ikke fremstar som en del av boligen i dag.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Bygget er ikke i henhold til dagens krav nar det kommer til branncelleinndeling.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 60 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2025 Steffen Hegle-Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 111 608 5 1738 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tollbugata 62 E

Hjemmelshaver
Javier Hernan Cortes

Kommentar
Felleseie tomt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er meget sentralt beliggende i et etablert omrade pd Strgmsg. Gangavstand til butikker, idretts-/badeanlegg, jernbane
-/busstasjon, samt til Bragernes sentrum og alle type service-/kulturtiloud og fasiliteter. Kort adkomst til fine turveier langs Drammenselven.
Kort vei til E-18.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Fellesomrader er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles uteareal.
Tinglyste/andre forhold

Bygget er registrert i SEFRAK registeret.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.

Det er registrert avvik mellom det seksjonerte arealet fra 1999 og dagens oppmalte areal.
Det bgr derfor gjennomfg@res reseksjonering for a sikre at arealet samsvarer med seksjonering.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Seksjonering fra 1999 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21210-13470

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21210-13470

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NR3967

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0048/25

Selger 1 navn

Javier Hernan Cortes

Tollbugata 62E

Poststed
DRAMMEN 3044

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2007 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |18 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JHC 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Skifte av blandebatteri i dusjen og i handvasken pa badet. Nye dusjderer, servant/mgbel og speil. Kvalitetsjekk av
Beskrivelse S
hele vannsystemet i boligen.
Arbeid utfert av |Awat-R¢r AS, Drammen Rarleggerbedrift AS
Filer

Faktura-1009 rgrlegger.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse Ja, se vedlagt dokument

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du il feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

| januar 2023 ble en mus observert i leilighten. Anticimex ble kontaktet og de gjorde en inspeksjon samt utforte
Beskrivelse sikringsarbeid. Det har ikke vaert mus i leiligheten etter denne hendelsen. Dette er den eneste gangen det har blitt
observert mus pa de 18 arene jeg har eid denne leiligheten.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse Skifte av regulatorer til vamekablene, nye stikkontakter, nye lamper, nye varmekabler pa kjekkenet, ny utvendig
kabling og skifte av sikringer. Generell gjennomgang og sjekk av det elektriske systemet.
Arbeid utfart av I Ing enigr Ivar Pettersen AS
Filer
NELFO_Samsvarserklaering_(Oppgradering_av_el_anlegg_iht_avtale_eier).pdf NELFO_Risikovurdering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse El-tilsynsrapport fra 2024 er vedlagt

Initialer selger: JHC
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Filer

El-tilsynet.pdf

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [1Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja

Document reference: 17-0048/25

| januar 2023 ble en mus observert i leilighten. Anticimex ble kontaktet og de gjorde en inspeksjon samt utfarte
Beskrivelse sikringsarbeid. Det har ikke vaert mus i leiligheten etter denne hendelsen. Dette er den eneste gangen det har blitt
observert mus pa de 18 arene jeg har eid denne leiligheten.

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JHC 3



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Tollbugata 62E - Nabolaget Gyldenlgve brygge/Tollboden - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Treschows gate 1min 4
Linje 4, 4N, 5, 37, 91, 96 0.1 km
@ Stregmsg torg N min %
Linje L1, F4, F5, RET], R12, R13 0.9 km
X Sandefjord lufthavn Torp 49 min &
X Oslo Gardermoen 1t8 min &
Skoler
Brandengen skole (1-7 kl.) N min 4
552 elever, 26 klasser 1km
Danvik skole (1-7 kl.) 18 min #
344 elever, 17 klasser 1.5 km

Norlights Montessoriskole Drammen (1-7 ... 6 min &

64 elever, 2 klasser 2.4 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) N min &
644 elever, 43 klasser 0.9 km
Bgrresen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
366 elever, 26 klasser 2.7 km
Drammen videregaende skole 12 min 4
1250 elever, 51 klasser 11 km
Heltberg vgs. Drammen 6 min &

Ladepunkt for el-bil

& Strgmsg vgs - Buskerud fylkeskom... 7 min 4

&  Automobil-Kompaniet Hurtigladestas;j... 7 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Hgflige 59/100

Aldersfordeling

399 %
389 %

R
N
<9}
M
I I Od.

127 %
145 %
14.5%
59%
7.5%
72%
201%
212 %
9 %
18 %
183 %

s sesw

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Gyidenligve brygge/Tollbod... 1351 699
[ obrammen 104 666 48 613
. Norge 5425 412 2654586
Barnehager

Solstreif Rudolf Steiner barnehage (1-54&r) 7 min %

44 barn 0.6 km
Strgmsg barnehage (1-5 ar) 9 min %
96 barn 0.8 km
Kobbervik Gard barnehage (1-5 ar) 15 min 4
81 barn 1.3 km
Dagligvare

Kiwi XI Stremsg Senter 6 min %
Rema 1000 Tollbugaten 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil
2. Gadende

3. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Matvareutvalg

Stort mangfold 79/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 76/100

Sport

@ Drammenshallen
Aktivitetshall

@ Marienlyst Stadion
Fotball, friidrett

1

SATS Strgmsg

EVO Stremsg

g

m III

>

28

o 3
=

o B
Q

=

S

10 min #

0.8 km

N min £

0.9 km
5min %

6 min &

Boligmasse

I 8% enebolig

[ 18% rekkehus

B 53% blokk
21% annet

«Flott omrade med utsikt til vannet.»

Sitat fra en lokalkjent

6 min &

i@ Boots apotek Stremsg Senter 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
W 33%6124r
. 15% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier

0% 54%

B Drammen

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






ENERGIATTEST

Adresse Tollbugata 62E
Postnummer 3044 >
X
(9]
Sted DRAMMEN E »
=
[}
Kommunenavn Drammen S B
4 11 5
Gardsnummer 5
s
Bruksnummer 608
s D
Seksjonsnummer 5 1))
s D
Andelsnummer = I.I‘i
>
Festenummer = £
[}
=
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Bygningsnummer 158477793 =)
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c
Bruksenhetsnummer H0101 g [ I
=

Merkenummer Energiattest-2025-124590 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.05.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Vedtekter

VEDTEKTER FOR SAMEIET TOLLBUGATA 62, 3044 DRAMMEN

§l: Generelt

Sameiets navn er Tollbugata 62 (heretter “Sameiet”), og omfatter eiendommen gnr. 111 bnr.
608 i Drammen kommune.

Sameiets formal er a administrere og sikre eiernes fellesinteresser gjennom de vedtekter
som er nedtegnet.

Eiendommen er delt i 15 eierseksjoner, herunder 14 seksjoner regulert til boligformal og 1
seksjon regulert til neeringsformal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer. Eier av
respektive seksjoner skal ha eksklusiv bruksrett til de fellesarealer som naturlig tilligger
boligen.

§2: Oversikt

Oversikt over eierseksjoner:

Seksjonsnr: | Beliggende: Areal i m2: Brok:
1 Hovedbygning, nordvest, 1. etasje 143 13/120
2 Hovedbygning, ser, 1. etasje 93 8/120
3 Sidebygning, @st, 1. etasje 61 6/120
4 Sidebygning, vest, 2. etasje 52 5/120
5 Treschows gate, nord, 1. etasje 72 7/120
6 Har utgatt
7 Har utgatt
8 Har utgatt
9 Bygning, 1. etasje + 2. etasje 183 17/120
10 Bygning, 1. etasje + bod 97 9/120
11 Sidebygning, gst, 2. etasje 66 6/120
12 Hovedbygning, vest, 2. etasje 82 8/120




13 Hovedbygning, sear, 2. etasje 61 6/120
14 Hovedbygning, nordgst, 2. etasje 91 8/120
15 Treschows gate, nordgst, 2. etasje 89 8/120
16 Bygning, 2. etasje 61 6/120
17 Sidebygning, vest, 1. etasje 56 7/120
18 Treschows gate, sgrlig hjgrne 93 8/120
Samlet: 1300 120/120

Dersom en Sameier mener at stgrrelsen pa dennes enhet er feil, star Sameieren fritt til &
engasjere ekstern kompetanse for & fa gjennomfgrt en ny oppmaling av dennes enhet, og
melde inn dette til Styret med gnske om endring av oversikten over eierseksjoner.
Kostnaden for oppmalingen baeres av Sameieren alene. Eventuell pafglgende endring av
oversikten over eierseksjoner, i trdd med gjennomfert ny oppmaling, forutsetter at et flertall

pa Arsmatet statter endringsforslaget.

Oversikt over fellesarealer:

Beliggende:

Areal i m2

Hovedbygningen (gangarealer og trapperom, kjeller og loft)

Sidebygningen (gangarealer og trapperom, loft)

Radbygningen (trapperom og gangareal)

Treschows gate (skur)

Utgjor samlet

618

Sum alle arealer; inkludert eierseksjoner og fellesarealer

1918 m2




Oversikt over parkeringsplasser:

13

12

DRAMMEN HVITEVARER

Parkeringsplass: Seksjonsnummer:
Nr. 1 17
Nr. 2 11
Nr. 3 1
Nr. 4 2
Nr. 5 10
Nr. 6 16
Nr. 7 4
Nr. 8 14
Nr. 9 9
Nr. 10 12
Nr. 11 13
Nr. 12 15
Nr. 13 5




§3: Ansvar

Felles utgifter

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter omfatter henholdsvis avgifter til vann og avlgp og renovasjon, med
satser fastsatt av kommunestyret. Sameiet har pliktig tilknytning til disse tjenestene.
Sameiet kan ogsa velge a betale ekstra for tilleggsrenovasjonstjenester (feks. ekstra
temming pa sommeren). Dette bar avgjgres av Arsmatet.

Kommunale avgifter fordeles gjennom felleskostnadene etter antall m2 pr. seksjon, ihht
oversikten i §2.

Utgifter til vedlikehold av kommunale ledninger (kloakk-, vann-, stream-) dekkes av den/de
seksjoner som bergres av denne.

Beregning av faktura pa vann og avlgp skjer pa grunnlag av maleravlesning. Dette ma
innrapporteres innenfor fastsatte frister fra kommunen for at sameiet skal unnga gebyrer,
som skal videreformidles fra Styret til bergrte seksjonseiere i god tid. Ansvaret for denne
avlesningen tilfaller ene og alene seksjonseiere som har vannmalere i egen seksjon,
uavhengig av om eier bor i enheten selv eller leier ut. Dersom sameiet ilegges gebryrer
grunnet for sen méleravlesning, vil belgpet bli viderefakturert seksjonseier som var skyld i for
sen avlesning ene og alene.

Forsikring

Sameiet er saeregent ved at store deler av bygningsmassen er Fredet gjennom nasjonalt
vernevedtak, og ligger i et kulturmiljg av sveert hgy nasjonal interesse. Dette setter seerlige
krav til forsikring.

Alle bygninger som har samme verneklasse skal forsikres med eiendomsforsikring i samme
forsikringsselskap. Styret skal etterstrebe a til enhver tid ha en forsikringsavtale som er
konkurransedyktig pa pris og kvalitet.

Eiere av seksjoner i bygninger i annen verneklasse har selv ansvaret for & innga og bekoste
egen eiendomsforsikring.

Per 2023 er hoveddelen av bygningene i Sameiet i verneklasse Fredet (A, D og E), mens to
av bygningene (B og C) har ingen vernestatus.

Forslag om leverandgrskifte bar fremlegges pa Arsmatet til beslutning for sameierne, men
det kan ogsa kalles inn til et annet mgte mellom arsmgater for a ta denne beslutningen
dersom styret ser det ngdvendig.



Internett og TV

Alle eierseksjoner skal tilbys felles avtale pa internett og TV. Styret skal etterstrebe a til
enhver tid ha en avtale pa internett og TV som er konkurransedyktig pa pris og kvalitet.

Forslag om leverandgrskifte bar fremlegges pa Arsmatet til beslutning for sameierne, men
det kan ogsa kalles inn til et annet mgte mellom arsmgater for & ta denne beslutningen
dersom styret ser det ngdvendig.

Eksterne medlemskap

Sameiet skal veere tilsluttet Huseiernes Landsforbund.

Styret kan ogsé foresl& medlemskap i andre foreninger. Dette kan fremlegges pa Arsmatet
til beslutning for sameierne, men det kan ogsa kalles inn til et annet mgte mellom arsmeater
for & ta denne beslutningen dersom styret ser det ngdvendig.

Andre leverandgrer

Styret inngar avtaler med andre leverandgrer etter behov for Igpende vedlikehold og andre
tienester, ihht vedtatt arsbudsjett og avsatte rammer der.

Stremkostnader til fellesarealer

Det er montert opp enkelte streamuttak pa fellesarealer, og det er koplet til noen lamper pa
fellesarealene. Disse kursene slar inn pa streamforbruket til enkelte eierseksjoner. Disse
eierseksjonene kan kreve refusjon fra sameiet for merkostnadene, dersom de kan
presentere et bilag som dokumenterer merkostnaden.

Vedlikehold og forskjgnning av fellesarealer

Malsetning

Sameiet har et felles mal om at fellesarealene til enhver tid skal vaere i god stand og fremsta
innbydende, og at hagearealene skal holde en hgy estetisk og gkologisk standard.

Rammer

Arsmatet vurderer hvor mye penger som kan avsettes til vedlikeholds- og
forskjgnningsarbeid det enkelte ar giennom behandling av budsjett. Ved prekaere behov som
overstiger arets avsatte belgp bar Styret innkalle til Ekstraordinzert Arsmgte for & be Sameiet
vurdere budsjettendring, eller forsgke & innarbeide behovet giennom omarbeiding av andre
vedtatte rammer.

Det kan og ber i tillegg sakes om eksterne ekstraordinaere midler til gnskede tiltak dersom
det dukker opp muligheter for dette; gjennom fond, legater og andre stetteordninger.



Utfarende ansvar

Styret har det lgpende ansvar for vedlikehold og forskjgnning av fellesarealer, men Arsmatet
eller Styret kan i tillegg velge & nedsette en egen komité som tar seerskilt ansvar for dette
arbeidet. Arsmgtet bar i sa fall allokere en post penger til denne komiteen ved behandling av
budsjett. Komiteen kan med fordel levere konkrete forslag om prosjekter og bevilgninger til
Styret.

Det bar praktiseres lav terskel for a inkludere interesserte medlemmer til & delta i en slik
komité, fortlapende gjennom aret.

Dugnad

Det skal minimum avholdes 1 dugnad hvert ar. Malet med dugnaden er a utfare Igpende
forskjgnning og vedlikehold.

Dugnaden bgr avholdes pa varen, etter at sngen antas & veere permanent borte.

Styret innkaller til dugnaden per epost til alle sameiere med minimum 14 dagers varsel.

Alle sameiere forventes a delta i dugnaden.

Det bar allokeres en budsjettpost til dugnaden pa Arsmatet, for & bekoste borttransportering
av avfall mv.

Vintervedlikehold

Den enkelte sameier har ansvaret for sngbrgyting av arealer tilhgrende egen seksjon og
parkeringsplass.

Sngbrayting av fellesarealer er et solidarisk ansvar som krever felles deltakelse. Styret ber
ta initiativ til felles retningslinjer og paminnelse om disse, seerlig i forkant av forventede store
sngfall. Styret ma da ogsé informere om hvor det er tillatt & deponere sng.

Sameiet kan inngd avtaler om sngbrgyting fra ekstern leverander. Dette ma i sa fall avgjgres
av Arsmatet. Ved gnske om dette bar Styret bes i forkant av Arsmgatet om & innhente tilbud
pa tienesten, slik at budsjettet kan oppdateres i trad med et eventuelt arsmgtevedtak.

Sameiet skal bekoste vedlikehold og innkjgp av utstyr til felles sngmaking, og det bgr settes
av en arlig budsjettpost til dette pa Arsmatet. Styret har ansvaret for Iapende innkjgp og
reparasjoner av slikt utstyr.

Sosialt samveaer

Sameiet deler et felles mal om & ha et hyggelig sameie som preges av godt naboskap.
Dette kan fremmes gjennom & arrangere sosiale sammenkomster, av spontan eller planlagt
art.

Det bar tilrettelegges for at det til enhver tid skal vaere mulig & samhandle sosialt i
fellesarealene; tilrettelagt for bade barn og voksne.

For barn kan dette etterstrebes gjennom at det etableres tiltak som sandkasse eller liknende,
samt at voksne avstar fra reyking og annen barnefiendtlig aktivitet.



For voksne kan dette tilrettelegges gjennom at sameierne tar initiativ til & vedlikeholde og
anskaffe hagemgbiler, grill og annen sosial infrastruktur. Dersom Sameiet skal dekke slike
kostnader s& bgr det fremmes konkret forslag om dette p& Arsmotet.

Ansvar for & ta initativ til slike tiltak kan delegeres fra styret til egen komité med ansvar for
vedlikehold og forskjgnning som nevnt tidligere i vedtektene.

Det bar veere lav terskel og aksept for at sameierne hygger seg i fellesarealene, samtidig
som den enkelte sammenkomst bar utvise hensyn til andre i form av stagyniva pa ulike deler
av dggnet, sjenerende atferd (feks.) og annet, se her ogsa bestemmelsene i §6:
Beboeratferd.

Felles registrering av vedlikehold

For & kunne forhandle konkurransedyktige felles avtaler trenger styret at det fgres oversikt
over kontinuerlige starre vedlikeholdsarbeider i de enkelte bygningsmassene, slik at styret
har tilgang til historikk pa dette ved forhandling av tilbud mot motpart.

Alle seksjonseiere skal derfor informere styret hver gang det gjennomfgres
vedlikehold/renovasjon tilknyttet eksempelvis elektrisk anlegg, rar og annet, og styret er
pliktige til & fgre dette i en felles tilgjengelig logg, sammen med vedlikehold som
gjennomfgres av sameiet som helhet.

Den enkeltes eiers ansvar for egen seksjon

Vedlikehold, strem, forsikringer mv. tilhgrende den enkelte eierseksjon avgjgres og bekostes
i sin helhet av eierne av de respektive seksjoner.

Alle eiere plikter a holde sin seksjon i en slik stand at seksjonen og omradet rundt ikke er til
sjenanse for gvrige i sameiet.

Sameiemgtet kan gi pabud om vedlikeholdsarbeider der dette er pakrevet av grunner som
vedrarer felles interesse. Sameiet skal ha pant innenfor 90% av verditakst for Kr. 10.000,- til
sikkerhet for fellesutgifter i hver seksjon. Sameierne plikter & undertegne pantobligasjon til
Sameiet pa oppfordring.

Enkelte vann- og avlgpsrer gar gjennom flere seksjoner. For & unnga at beboere mister
vannet i kuldeperioder gjennom at rgrene fryser, er det viktig at alle seksjoner sgrger for a
ha tilstrekkelig oppvarming i sine seksjoner gjennom kalde perioder. Merkostnader il
rarlegger som fglge av at eiere av enkeltseksjoner skrur av sin oppvarming, vil kun bli
belastet eieren som har skrudd av varmen i sin seksjon og forarsaket skaden.

§4: Felleskostnader

Felles utgifter som Arsmagtet har vedtatt fordeles ut fra fordelingsngkkel i henhold til
oversikten i § 2.



Hver seksjons andel faktureres av Styret til den enkelte eier forskuddsvis med forfallsdato
innen den 1. i kommende maned. Den enkelte eier skal markere innbetalingen med korrekt
fakturanummer.

Sameiere som ikke har betalt faktura for felleskostnader ved forfallsdato, vil automatisk fa
tilsendt en betalingspaminnelse med kort betalingsfrist. Dersom fristen passeres uten
innbetaling, vil saken sendes videre til betalingsinnkreving hos ekstern part, med de
kostnader dette medferer. Ved gjentatte overtredelser av forfallsdato fra enkeltsameiere vil
Styret ga i dialog med Sameieren for a avklare problemet. Dersom dette ikke farer fram til en
varig lgsning, vil neste faktura som overtreder forfallsdatoen sendes videre til ekstern
betalingsinnkreving umiddelbart etter passert forfallsdato.

For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til

§ 2.

Overfor tredjemann er Sameiet proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.

§5: Rettigheter

Generelt

Til hver sameierandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon. Denne bruksretten
folger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke pa annen mate kan rettigheter i
Sameiet skilles for seerskilt overdragelse eller bruk.

Leie

Foravrig har hver eier full disposisjonsrett over sin eierandel, derunder rett til salg, bortleie
0g pantsetteise, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller
gjeldende lover og kommunale reguleringer. Sameierne har ikke forkjgpsrett ved salg av
noen seksjoner i Sameiet.

Fremleie

Fremleie av utleid seksjon er i utgangspunktet ikke tillatt. Det kan sendes sgknad til styret
om dispensasjon.

Leietakere og ansvar

Ved utleie av egen eierseksjon, og skifte av leietaker, plikter eier umiddelbart a orientere
Styret om dette, og dele kontaktinformasjon til leietakeren med styret. Bade eier og Styret
skal umiddelbart orientere leietakeren om Sameiets vedtekter og annen relevant
informasjon.

Dersom leietakere oppleves a ikke respektere Sameiets vedtekter sa skal Styret ha lav
terskel for & varsle utleier. Ved gjentatte overtredelser kan styret falge opp bade utleier og
leietaker med forventninger om endring av atferd. Dersom utleier ikke evner & Igse en



situasjon med varig ugnsket atferd sa skal Styret falge opp Politiet og be om assistanse til &
Igse situasjonen.

Ugnsket utnyttelse av seksjoner

Sameiet har absolutt nulltoleranse for bruk av seksjonene til kriminell virksomhet. Styret skal
ha sveert lav terskel for a tipse Politiet om dette ved mistanke.

Utvidelse

Ingen eier kan utvide egen seksjon uten at dette pa forhand er godkjent av arsmegtet.

§6: Beboeratferd

Generelle retningslinjer

Alle beboere skal utvise en atferd innenfor bade eierseksjonene og Fellesarealene som ikke
er til sjenanse for andre beboere.

Stgygrenser

Det er ikke tillatt med stay for 07:00 og etter 23:00 som er til sjenanse for naboer.

Rayking

Det skal ikke raykes i fellesarealer dersom noen beboere opplever at dette er til sjenanse.
Bekymringer om sjenerende rayking kan formidles anonymt til styret ved behov, og vil bli
fulgt opp av styret.

Innendears rayking frarddes sterkt, bade av hensyn til bygningenes vernestatus og av hensyn
til risiko for luktlekkasje til naboer, men kan ikke forbys i vedtektene. Styret skal likevel ta
initiativ til mekling dersom innenders rayking farer til konflikter.

§7: Husdyrhold

Seksjonseiere som er interesserte i & skaffe seg husdyr plikter & sende sgknad til styret, og
at denne sgknaden blir innvilget, far en gar til anskaffelse av husdyr.

Sgknaden méa kunne sannsynliggjere at dyret ikke kommer til & veere til ulempe for andre
sameiere/beboere.

Styret har rett til & avsla sgknaden med begrunnelse i at det ovennevnte ikke er oppfylt.
Seksjonseieren ma da avsta fra anskaffelsen.

Ved innvilgelse av sgknad skal det, for anskaffelsen av husdyret, gjeres en skriftlig avtale
mellom styret og seksjonseieren hvor seksjonseieren plikter seg til at dyret ikke vil veere til



ulempe for andre beboere. Avtalen skal ogsa skriftliggjgre enighet om at styret kan oppheve
tillatelsen til husdyrholdet dersom forbeholdet over pa et tidspunkt anses for & vaere brutt.

| et slikt tilfelle hvor det for eksempel kommer klager fra andre beboere pa husdyret og
tilstrekkelig begrunnet opplevelse av at husdyret likevel er til ulempe, skal styret farst
forsgke & lgse konflikten gjennom megling og avbgtende tiltak. Dersom dette ikke fgrer fram
kan styret i siste instans ga til opphevelse av avtalen om husdyrhold med seksjonseieren.
Seksjonseieren plikter seg da til enten a selge husdyret, eller & igangsette salg av sin enhet.

§8: Parkeringsplasser

Det er et begrenset antall parkeringsplasser i sameiets areal. Plassene folger de aktuelle
seksjonene ved salg. Alle seksjoner har ikke tilknyttet en parkeringsplass.

Det utfagres jevnlig kontroll av eksternt parkeringsvaktbyra. Beboere med parkeringsrett ma
enten registrere bilens registreringsnummer via styret, eller legge gyldig parkeringskort
synlig i bilvinduet, for & unnga gebyr.

Sameiet disponerer i tillegg én gjesteparkeringsplass pa deling; langs postkassene. Gjester
ma legge gyldig parkeringskort i vinduet for & unnga gebyr. Gjesteparkeringen skal kun
brukes til korte parkeringer. Dersom dette overtredes vil styret folge opp eier.

§9: Arsmgte

Ordinaert arsmgte

Sameiets gverste myndighet er Arsmatet.

Tidspunkt

Det ordinzere Arsmgtet avholdes hvert &r innen utgangen av januar méaned. Styret skal med
minst 30 dagers frist varsle sameierne om dato for mgtet, og her opplyse om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Frister

Styret innkaller skriftlig til det ordinaere Arsmetet til hver sameier med minimum 2 ukers
varsel. Saker som skal behandles skal nevnes i innkallingen.

Dagsorden

P4 det ordinaere Arsmatet skal minimum disse saker behandles:
1) Konstituering
a) Godkjenning av innkalling og dagsorden
b) Valg av to sameiere til & underskrive protokoll
c) Valg av referent til a fare protokoll
2) Arsberetning for foregéende ar



3) Resultatregnskap og balanseregnskap for foregaende ar
4) Budsjett for inneveerende ar
5) Valg
a) Styre pa 3 personer
b) Seerskilt valg av styreleder
c) Valgkomité pa 2 personer
d) Andre komiteer som Styret eller Arsmgtet gnsker & nedsette
6) Andre saker som er nevnt i innkallingen eller meldt inn av sameierne

Vedtaksdyktighet

Minimum 50% av sameierne ma vaere representert ved konstituering for at Arsmetet skal
kunne fatte gyldige vedtak. Dersom dette ikke er tilfelle s& ma matet avsluttes, og Styret
kalle inn til et nytt Arsmgte.

Protokoll

Det skal fgres protokoll for sameiermeatet. Protokollen skal underskrives senest 14 dager
etter Arsmatet, og deretter distribueres i signert utgave pa epost til sameierne.

Stemmeandel og fullmakt

Hver sameier har i utgangspunktet en stemmeandel per antall eide seksjoner pa Arsmatet.
(Totalt 15 stemmer.)

Dersom det fremsettes krav om dette ved konstituering av Arsmgtet fra minst én eier sa skal
imidlertid stemmeandel endres til per eiendomsdel, det vil si antall eide kvadratmeter, pa
arsmatet. (Tilsvarende brgk somi §2.)

En sameier kan pa matet vaere representert med skriftlig fullmakt. Denne ma fremvises til
mgteledelsen ved konstituering.

Krav til flertall

Vedtektsendringer kan bare besluttes med minst 2/3 flertall blant de fremmgatte sameiere.
@vrige vedtak fattes med simpelt flertall.

Ved stemmelikhet avgjgres saken ved a benytte beregnet stemmeandel per eiendomsdel
(se forrige punkt) i stedet for. Dersom Arsmatet ved konstituering allerede har bestemt &
benytte denne formen for stemmeandel, og det fortsatt er stemmelikhet, skal det utfgres
loddtrekning.

Ekstraordinasert arsmgte

Ekstraordinzert Arsmgte avholdes nar minst en sameier skriftlig fremsetter skriftlig begjeering
om dette (til styret) og oppgir de saker som gnskes behandlet. Innkallelse skjer med minst 8
dagers varsel.

Ekstraordinzert Arsmate falger for gvrig de samme formkrav som Arsmatet.



§10: Styret

Sammensetning

P& Arsmatet velges det av og blant sameierne tre personer, samt et varamedlem, som skal
fungere som styre mellom hvert Arsmgte.

Styreleder velges saerskilt av Arsmotet.

For gvrig konstituerer Styret seg selv, med de oppgaver og ansvar det mener er
hensiktsmessig & oppnevne for a utfgre sitt arbeid.

Oppgaver og funksjon

Funksjonen til styret skal veere & ivareta sameiernes interesser mellom Arsmgtene. Det
inkluderer blant annet Igpende gkonomiansvar (& fakturere fellesavgifter og & betale
regninger), Igpende vedlikehold og innkalling til dette (som feks. dugnad), samt a veere
generelt kontaktpunkt for interne og eksterne henvendelser.

Styret avholder mater etter behov.

Det skal fgres referat fra styremgtene, som skal kunne tilgjengeliggjeres for sameierne pa
foresparsel.

Delegering

Styret kan opprette underkomiteer for a lgse tidsbegrensede eller permanente behov.
Eventuelle budsjettposter til slike underkomiteer méa bevilges av Arsmatet, eller ved at styret
omarbeider vedtatt budsjett innenfor total ramme.

Offentlig kommunikasjon, deltakelse i h@gringer mm.

Styret har delegert myndighet til a uttale seg pa sameiets vegne i relevante saker. Uttalelser
som kan skape uenighet i Sameiet bgr forankres med sameierne i forkant.

Styret oppfordres til & delta i offentlige hagringer som bergrer Sameiets interesser. Styret bagr
forankre innholdet i slike uttalelser med sameierne, og aktivt invitere til medvirkning i dette.

Styrehonorar

Styret skal motta honorar for sitt arbeid. Arsmegtet vedtar justering av styrehonorar gjennom
budsjettbehandling.

Styrehonoraret skal fordeles etter falgende brgk av total utgiftspost:
- Styreleder: 50 %
- Styremedlem med kassereransvar: 30 %
- Ordinzert styremedlem: 20 %



Innkalling til styremater

Det skal sendes skriftlige innkallinger til styremgter i god tid.

Varamedlem skal alltid kalles inn til styremgter og har mgterett, men ikke mateplikt med
mindre det er forfall blant styremedlemmene.

Varamedlem har stemmerett i mgter kun dersom varamedlem er kalt inn for & fylle et forfall.
Dersom varamedlem mater i tillegg til fulltallig ordingert styre sa har varamedlem kun tale- og
forslagsrett.

Vedtaksdyktighet

Styret er vedtaksdyktig dersom minst to medlemmer er tilstede pa styremgte. Det skal
imidlertid alltid etterstrebes at styret mater fulltallig.

Dersom kun to styremedlemmer mgter i et styremgte og det blir stemmelikhet i en votering
sa har styreleder dobbelstemme.

§11: Valgkomiteen

Pa Arsmagtet velges det av og blant sameierne to personer som skal fungere som
Valgkomité mellom hvert Arsmate.

Valgkomiteens oppgave er a foresla innstilling til sammensetning av nytt styre og valgkomité
for kommende arsmgate.

Valgkomiteen velger selv sin arbeidsform, og konstituerer seg selv med leder og andre
funksjoner ved vurdert behov.

Personene i sittende styre skal fgrst forespgrres om de gnsker gjenvalg. Dersom en eller
flere personer ikke gnsker gjenvalg, s& ma valgkomiteen foresla erstatter(e).
Valgkomiteen kan ogsa foresla a erstatte sittende styremedlemmer som gnsker gjenvalg,
dersom komiteen mener dette er til Sameiets beste. Dette bar i sa fall begrunnes i
innstillingen.

Valgkomiteen bgr, dersom det er mulig, etterstrebe at forslaget til sammensetning av styrets
medlemmer er spredt pa de ulike bygningene i Sameiet, for & sikre bred representasjon av
interesser og perspektiver.

Styret har ansvar for & kontakte Valgkomiteen i god tid far Arsmgtet for & be dem starte sitt
arbeid, og sette en frist for overlevering av innstilling.
Styret ettersender Valgkomiteens innstilling til Sameierne nar denne foreligger.

§12: Gyldighet og historikk

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for senere eiere. Foravrig gjelder
lov om eierseksjoner.



Vedtektene ble opprinnelig godkjent i Drammen 23. november 1999.
Vedtektene ble revidert pa Sameiemeate 26. april 2005.
Vedtektene ble revidert pa Arsmgate 16. januar 2024.

§13: Nedleggelse

Sameiet kan kun nedlegges dersom forslag om dette fremsettes pa et ordinaert eller
ekstraordinaert Arsmgte. Forslaget krever enstemmig tilslutning for & regnes som gyldig.

Dersom sameiet nedlegges sa skal eventuell overskytende positiv egenkapital pa
nedleggelsestidspunktet, etter at all ekstern gjeld er gjort opp, fordeles til eierne ihht brgk i

§2.
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Tid og klokkeslett: mandag 19.01.2026, kl. 19:00-19:55
Sted: Knutepunkt Stremsg (Telthusgata 8), mgterom Gyldenlgve.

DAGSORDEN

Sak 0: Konstituering av mgtet

A) Godkjenning av antall stemmeberettigede og stemmevekting
a. Vedtak: Det var 10 stemmeberettigede til stede, herunder 1 fullmakt. Det ble
godkjent digital deltakelse for 1 enhet. Hver stemmeberettiget ble tildelt 1
stemme, dermed totalt 10 stemmer i hver sak.
B) Godkjenning avinnkalling
a. Vedtak: Innkallingen ble godkjent.
C) Valg av mgteleder
a. Vedtak: Heidi Ramsdal-Ekle ble valgt som mgteleder.
D) Valg av referent
a. Vedtak: Herman Ekle Lund ble valgt som referent.
E) Valgav 2 underskrivere av protokoll
a. Vedtak: Camilla Fjeld Gustavsen og Eva Malene Stiro ble valgt til underskrivere
av protokoll.
F) Valg av tellekorps:
a. Vedtak: Heidi Ramsdal-Ekle ble valgt til tellekorps.
G) Godkjenning av dagsorden
a. Vedtak: Forslag til dagsorden ble godkjent.

Sak 1: Vedtekter

Det ble farst avklart ngdvendig flertall ihht gjeldende vedtekter for & gjennomfare
vedtektsendringer (2/3): 7 stemmer ville veere ngdvendig for a fa flertall for
vedtektsendringer.

Endringsforslag 1:

- Sevedlegg 1B for ny opptegning av parkeringsplasser med tilhgrende tabell som forklarer
hvilken enhet som eier hvilken plass. Forslaget viderefgrer dagens praksis, med tillegg av
to nye plasser for boligenhetene i E, men formaliserer det som kun har eksistert som en
uformell forstaelse av hvordan fellesarealene skal benyttes tidligere.

Vedtak: Enstemmig vedtatt, med fglgende endring:

- Det gjores en redaksjonell justering slik at parkeringsplassoversikten i
endringsforslag 1 og seksjonsnummeroversikten i vedtektene stemmer korrekt
overens, i trad med justering kommentert i mgtet.

Endringsforslag 2
- Folgende legges til pa side 2 etter tabellen «Oversikt over eierseksjoner»: «Dersom en
Sameier mener at starrelsen pa dennes enhet er feil, stdr Sameieren fritt til 4 engasjere



ekstern kompetanse for a fa giennomfart en ny oppmaling av dennes enhet, og melde inn
dette til Styret med @nske om endring av oversikten over eierseksjoner. Kostnaden for
oppmalingen baeres av Sameieren alene. Eventuell pafalgende endring av oversikten
over eierseksjoner, i trad med gjennomfart ny oppmaling, forutsetter at et flertall pa
Arsmaotet stotter endringsforslaget.»
Vedtak:
- Enstemmig vedtatt

Endringsforslag 3:

- Falgende legges til etter andre avsnitt i paragraf 4 om Felleskostnader, side 6: «<Sameiere
som ikke har betalt faktura for felleskostnader ved forfallsdato, vil automatisk fa tilsendt
en betalingspaminnelse med kort betalingsfrist. Dersom fristen passeres uten
innbetaling, vil saken sendes videre til betalingsinnkreving hos ekstern part, med de
kostnader dette medfarer. Ved gjentatte overtredelser av forfallsdato fra enkeltsameiere
vil Styret ga i dialog med Sameieren for & avklare problemet. Dersom dette ikke forer fram
til en varig losning, vil neste faktura som overtreder forfallsdatoen sendes videre til
ekstern betalingsinnkreving umiddelbart etter passert forfallsdato.»

Vedtak:
- Enstemmig vedtatt

Endringsforslag 4
- Folgende tilfayes i paragraf 11, setning 2: «av nytt styre og valgkomité» slik at ny tekst blir
«Valgkomiteens oppgave er a foresla innstilling til sammensetning av nytt styre og
valgkomité for kommende &rsmate.» og komma i setning 5 slik at denne blir <Dersom en
eller flere personer ikke gnsker gjenvalg, sd méa valgkomiteen foresl4 erstatter(e).»
Vedtak:
- Enstemmig vedtatt

Sak 2: Regnskap 2025 og arsberetning 2025

Vedtak:
- Styrets forslag til regnskap for 2025 og arsberetning for 2025 ble tatt til orientering

Sak 3: Budsjett 2026

Vedtak:
- Styrets forslag til budsjett for 2026 ble vedtatt, med folgende endring
o redaksjonell endring av at posten for «Internett og TV» endres til «<Internett»

Sak 4: Valg av styre

Vedtak:
- Folgende styre ble valgt:
Styreleder: Heidi Ramsdal-Ekle
Styremedlem med kassereransvar: Herman Ekle Lund
Styremedlem: Mathilda Engfors Nyqvist

(o]
(e]
O
o Varamedlem: Hege Brandsdal Eriksen



Sak 5: Valg av valgkomité

Vedtak:
- Eva Malene Stirg og Morten Christensen ble valgt til 4 sitte i valgkomiteen i 2026/27.
- Valgkomiteen konstituerer seg selv med valg av leder og eventuelt andre
ngdvendige funksjoner.

Sak 6: Valg av hagekomité

Vedtak:
- Eva Malene Stirg, Marit Bruun, Kristiane Brudevoll ble valgt til a sitte i hagekomiteen
i2026.
- Detapnes opp for fortlopende supplering av hagekomiteen underveis gjennom aret.
- Detble fremmet og vedtatt innspill om at arbeidet i hagekomiteen bar forbedres, for
eksempel gjennom at det fordeles arbeidsoppgaver ukesvis mellom medlemmene
og andre som vil bidra.

Sak 7: Eventuelt

Forslag fremmet fra Sevim Hanne San:

- Farge-beskrivelsene i eiertabellen i vedtektene fjernes, da de er utdaterte.
Vedtak:

- Enstemmig vedtatt

Sign. Sign.
Eva Malene Stirg Camilla Fjeld Gustavsen

v M Stige [Mjhﬁz/d bustavied/



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

b
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  17.0048/25 Kontaktperson:  \jgdeleine Lauritzen
Adresse: Tollbugata 62E, 3044 DRAMMEN, gnr. 117, bnr. Tif: 95417808
608, snr. 5 i Drammen kommune. Epost: madeleine@notar.no

Salgsoppgavedato: 75012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






