Storhaugvegen 34 notar

@YDEGARD

Prisantydning Kr 8 500 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 195/267 kvm Megler Anders Havneraas TIf 938 82 954






Storhaugvegen 34

Lekker fritidsbolig fra 2024 med updklagelig
utsikt og skjermet beliggenhet! 2
dobbeltgarasjer. Mulighet for 4 soverom.

Adresse Storhaugvegen 34 Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas presenterer denne
6670 GYDEGARD lekre fritidsboligen pd @ydegard!

Prisantydning Kr 8 500 000,-

Omkostninger Kr 213 590,- Beliggende i et fredelig og naturskjent omréde, byr denne eiendommen pé&

Totalpris Kr 8 713 590, spektakuleer utsikt, nydelige solforhold, fantastiske turmuligheter og

BRA-i/BRA Total ~ 195/267 m? golfbane rett ved!

Eierform Eiet Eiendommen har et skjermet beliggenhet innerst i blindvei. Man kjerer til

Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ dara og spaserer inn i en pdkostet eiendom som inneholder: Stue,

sjgen spisestue, kjgkken, 3 soverom, medierom/kontor, 3 bad, badstue, vaskerom,

Byggedr 2024 bod og gang. Det er installert gulvvarme i alle rom, som gir en behagelig og

Soverom 4 jevn temperatur gjennom hele hytta. Flotte utearealer rundt hele boligen -

perfekt for & nyte sola og utsikten! Eiendommen har to dobbeltgarasje, og
en stor, asfaltert gérdsplass.

Kontakt megler for & avtale visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Anders Havneraas

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
938 82 954 / anders@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Herlig stue med store vindusflater

Stue
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Spisestue

Spisestue
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Kjokkenet har integrerte hvitevarer fra Siemens

Eksklusivt kjiskken med benkeplate av stein
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Master bedroom med en suite bad og walk in-garderobe

Walk-in
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Bad tilknyttet hovedsoverom

Bad
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Soverom I

Soverom Il
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Kontor/TV-stue - kan ogsd benyttes som soverom nr 4

bad/vaskerom ved entree
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Bad

Badet har dobbelservant og dobbeldusj
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Hall med stor skyvedegrsgarderobe

Badstue




Gdardsplass
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Beliggende p& @ydegard i Tingvoll kommune. Bygningen
ligger heyt og fritt, noe som gir flott utsikt til sjgen og de
vakre omgivelsene kan nytes fra stor terrasse utenfor stuen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD

OPPDRAGSNUMMER
4-0166/25

SELGER
Espen Elshaug @ye

MATRIKKEL
Gdardsnummer 108, bruksnummer 178,
i Tingvoll kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen

ENERGIKLASSE
Energifarge rgd og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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TOMT
Eiet tomt p& 1532 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og flott tomt med nylagt asfalt, plen og stor
terrasse.

TAKST
Tilstandsrapport datert 26.04.2025. utfert av Sertifisert
takstmann Idar Helge Farstad.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater. Takrenner og
nedlgp av aluminium. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har stéende
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/
takstoler. Bygningen har trevinduer med 3-lags glass.
Karmer og rammer med fabrikkmalt overflate. Utvendig
aluminiumsbekledning. Malt hovedytterder med elektrisk
I&s, malt balkongder i tre og 3

skyvebalkongdgrer i malt tre.

Garasje: Ytterder og garasjeport m/&pner.

Stor treterrasse og gangsoner rundt boligen. Terrassebord.
Terrasseplatting ved hovedinngang.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.



REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og underlagt
reguleringsbestemmelser for "Detaljplan for @ydegard".
Omrdadet er i kommuneplanens arealdel avsatt til
fritidsbebyggelse.

Kommunen opplyser at der foreligger seknad om ny
fritidsbolig p& gnr 108 bnr 169.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Tingvoll kommune.

OPPVARMING
Boligen har balansert ventilasjon. Det er installert 2 stk luft/
luft varmepumper og varmekabler i alle gulv.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i 2 stk dobbeltgarasjer. Gode muligheter for
oppstilling pd tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, privat vann og avigp.

Det gjores oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er mottatt ferdigattest for fritidsbolig datert
17.09.2024.

Det er ikke mottatt tegnigner eller ferdigattest for
frittstdende garasje.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er
krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmemioran -
0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes
som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom luften inne
og luften i byggegrunnen. Radonmemibran beskytter
effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass som
dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn
gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.
Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i
bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en
seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD

Fritidsboligen inneholder hovedinngang/entre, stue/kjokken,
gjestebad, badstue, gang, medierom/kontor, 3 soverom,
omkledningsrom, bad, bad/vaskerom og garasije. | tillegg er
det frittstdende garasje pd tomten.

STANDARD

Innvendig er det gulv av parkett og fliser i entre. Malte
vegger og trepanel. Malt innvendige tak og trepanel. Listfri
utferelse.

Gjestebad

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Dusjnisje med nedsenket gulv
og ensidig fall til

rennesluk. Rommet har innredning med 2 servanter,
veggmontert toalett og dusjnisje med glassvegg og dobbel
dus;j. Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Dusjnisje med
nedsenket gulv og ensidig fall til rennesluk. Rommet har
innredning med servant, veggmontert toalett og dusjnisje
med glassvegg. Det er balansert ventilasjon.

Bad/vaskerom

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Rommet har
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
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benkeskap med benkeplate, nedfelt skyllekar og opplegg
for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av stein. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
vinskap, micro,

stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
Induksjonstopp med integrert ventilator

Badstu

Panelt ubehandlet himling og vegger. Flislagt gulv.
Oppbygget sitteplass/benker i to hayder. Glassder montert
til badstue med tilfredsstillende lukking/&pning.
Plassbygget/montert skyveventiler i vegg. Badstueovn
montert.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

Eiendommen selges med mgbler og inventar med unntak
av selgers personlige eiendeler som kleer, PC, og ting av
affeksjonsverdi.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
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forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 195 m?
BRA -e: 72 m?
BRA totalt: 267 m?
TBA: 160 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 195 m? Hovedinngang/entre, stue/kjokken, gjestebad,
badstue, gang, medierom/kontor, 3 soverom,
omkledningsrom, bad, bad/vaskerom

BRA-e: 45 m? Garasje/sport/teknisk

TBA fordelt pd etasje
1. etasje



160 m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 27 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealer som er definert som TBA i denne rapport gjelder
markterrasse (158 kvm) rundt bolig og platting (17 kvm) ved
hovedinngang.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 500 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 789,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Belgpet dekker vann, renovasjon og eiendomsskatt

INFO VANNAVGIFT
Vann fra Stremsnes Vassverk.

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 849 804,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
8 500 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

212 500 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

213 590 Omkostninger totalt

229 090 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
231890 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

8 713 590 Totalpris. inkl. omkostninger

8 729 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

8 731890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1560/108/178:

14.01.1921 - Dokumentnr: 900536 - Rettsbok
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.06.1939 - Dokumentnr: 1774 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:13

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1939 - Dokumentnr: 1775 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:14
Rettigheter iflg.skylddeling

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1939 - Dokumentnr: 1776 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:15
Rettigheter iflg.skylddeling

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1940 - Dokumentnr: 1455 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:17
Rettigheter iflg.skylddeling

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1941 - Dokumentnr: 1651 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:16

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1942 - Dokumentnr: 538 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:19
Rettigheter iflg.skylddeling

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1942 - Dokumentnr: 1156 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:19

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.01.1945 - Dokumentnr: 5 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:20
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1949 - Dokumentnr: 1580 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.1951 - Dokumentnr: 521 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:21

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.1951 - Dokumentnr: 522 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:21

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.1951 - Dokumentnr: 1477 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vannledning

Rettighetshaver:Gnr.4 bnr.11.

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23111954 - Dokumentnr: 3515 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:25

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

247111954 - Dokumentnr: 3523 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:26

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere



29111954 - Dokumentnr: 3570 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:27
Bestemmelse om bét/bryggeplass

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1955 - Dokumentnr: 669 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:28
Rettigheter iflg.skylddeling

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1955 - Dokumentnr: 2140 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:29
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1956 - Dokumentnr: 1628 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:9

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1956 - Dokumentnr: 1861 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:30

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1956 - Dokumentnr: 2107 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bét/bryggeplass

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1956 - Dokumentnr: 2870 - Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1957 - Dokumentnr: 1256 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:34
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1957 - Dokumentnr: 2104 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:30

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1957 - Dokumentnr: 2229 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:35
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1958 - Dokumentnr: 1533 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:36
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1959 - Dokumentnr: 641 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:27
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1959 - Dokumentnr: 2134 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:40

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om strandlinje

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.02.1961 - Dokumentnr: 261 - Erkleering/avtale
BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISIJONSRETT

BNR. 2 GIS STEDSEVARENDE RETT TIL A BENYTTE GARDENS

BADESTRAND OG NAUST.
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1961 - Dokumentnr: 261 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.1962 - Dokumentnr: 2087 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:44

Rett til utgrefting.

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1963 - Dokumentnr: 1921 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:45

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1963 - Dokumentnr: 2748 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:46

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.1965 - Dokumentnr: 747 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:36

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1965 - Dokumentnr: 851 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:50

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.09.1965 - Dokumentnr: 2264 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:48

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1968 - Dokumentnr: 845 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:55

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1968 - Dokumentnr: 1402 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:56

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04111968 - Dokumentnr: 3027 - Best. om bdt/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:57

Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1969 - Dokumentnr: 1966 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:58
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1969 - Dokumentnr: 2949 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:60
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1970 - Dokumentnr: 3776 - Rettigheter iflg. skjote



Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:44
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.111971 - Dokumentnr: 4275 - Rettighet
Rettighetshaver: Straumsnes Vassverk Sa
Org.nr: 956 389 259

LEIEAVTALE

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1973 - Dokumentnr: 3010 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1976 - Dokumentnr: 4711 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grofter
mw.

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

24121990 - Dokumentnr: 6548 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:65

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1998 - Dokumentnr: 9680 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:73

Rett til & legge vann-, strem- og telefonledninger,
samt vedlikehold

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1999 - Dokumentnr: 7058 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:74
Bestemmelse om ledninger vedr.

vann, strem, telefon m.m.

Bestemmelse om regulering av
tomtegrense m.m.

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

11111999 - Dokumentnr: 8968 - Erkleering/avtale
ang. bruksrettigheter til veg og disposisjon av
plenareal og stettemur, med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2000 - Dokumentnr: 5114 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:76

Bestemmelse om vannledning, strem og telefon, med

flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

"Gnr 108 bnr 1gir gnr 108 bnr 78 vegrett samt rett til & legge
ledninger vedr vann, strem, telefon og infiltrasjon av
grévann pd gnr 108 bnr 1. Bnr 78 gis ogsd anledning til &
vedlkeholde disse ledniger samt veg."

29.06.2006 - Dokumentnr: 6761 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:85

Rett til & legge ledninger vedr. vatn, strom mv.

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

"Gnr 108 bnr 1gir gnr 108 bnr 85 vegrett samt rett til & legge
ledninger vedr vatn, strem og infiltrasjon av grévann pé& gnr
108 bnr 1, samt vedlikehold av disse ledninger"

28.09.2006 - Dokumentnr: 10314 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:87

samt rett til & legge vann/kloakk

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

"Gnr 108 bnr 87 skal ha vegrett, samt rett til & legge
vann-kloakk over gnr 108, bnr 1"

21.06.2021 - Dokumentnr: 748979 - Kraftledningsregisteret
Rettighetshaver: Mellom AS
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Org.nr: 925 668 389

Kraftledningen Tingvoll - @ydegard

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Rett for NEAS til & ha ledninger/stolper p&/over
eiendommen.

21.06.2021 - Dokumentnr: 749178 - Kraftledningsregisteret
Rettighetshaver: Mellom AS

Org.nr: 925 668 389

Kraftledningen @ydegard - Rensvik

Overfort fra: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Rett for NEAS til & ha ledninger/stolper p&/over
eiendommen.

23.06.2022 - Dokumentnr: 681746 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Elektronisk innsendt

29.08.2022 - Dokumentnr: 948210 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1
Bestemmelse om vedlikehold

29.08.2022 - Dokumentnr: 948210 - Bestemmelse om vann/
kloakk

Rettighet hefter i: Knr:1560 Gnr:108 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

"Gnr 108 bnr 1(avgiver) gir rettighetshaverne gnr 108 bnr
158-178, rett til & anlegge, drifte og vedliekhold vei, vann,
avlgp og annet ledningsnett slik det fremgdr av
reguleringsplan og vedlagte kart"

Flere av erkleeringen gjelder annen eiendommen ,men har
fulgt med da denne eiendommen ble utskilt fra
hovedbruket.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfegrer forsinket oppgjer til selger".

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fé&tt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
sd snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sasknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.06.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50



MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
19 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl
mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for

Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
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kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
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vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta
oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport
Ferdigattest
Tegninger
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0166/25

Selger 1 navn

Espen Elshaug Qye

Storhaugvegen 34

Poststed
JYDEGARD 6670

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: EEQ

Document reference: 4-0166/25
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2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygget er helt nytt fra September 2024
Arbeid utfert av | At byggservice As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Bygget er helt nytt fra September 2024

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bygget er helt nytt fra September 2024

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse | Bygget er helt nytt fra September 2024.

Arbeid utfert av I Bgyfot elektro Kristiansund

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Bygget er helt nytt fra September 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EEQ
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I bygger er helt nytt fra September 2024.
Arbeid utfert av |AT byggservice AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Initialer selger: EEQ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

@ Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD
(I TINGVOLL kommune

3 gnr. 108, bnr. 178

Sum areal alle bygg: BRA: 267 m? BRA-i: 195 m?

Befaringsdato: 26.04.2025 Rapportdato: 29.04.2025 Oppdragsnr.: 19184-1468 Referansenummer: HZ2228

Autorisert foretak: Farstad Taksering AS Var ref:

FaratTed Tavesrng W

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Farstad Taksering AS er et takseringsfirma med kontor i EInesvagen.

\

Norsk takst

Var takstingenigr er utdannet og medlem av Norsk Takst. Har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Mesterbrev som tgmrer, vatroms sertifikat fra FFV og over 30 ars erfaring fra byggebransjen.

g

Rapportansvarlig

Melun Tt

Idar Helge Farstad
Uavhengig Takstingenigr
id-fa@online.no

911 63 965

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19184-1468 Befaringsdato: 26.04.2025
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Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD Farstad Taksering AS ‘
Gnr 108 - Bnr 178 Hatlebakken 40 |\ l I
1560 TINGVOLL 6440 ELNESVAGEN  porsie takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD
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1560 TINGVOLL

Farstad Taksering
Hatlebakken
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

AS

o V1

EN  Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

e
—
o]
w

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19184-1468 Befaringsdato:

POOO

26.04.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD
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1560 TINGVOLL

Lekker fritidsbolig med alt pa et plan i vakre omgivelser -
moderne utfgrelse med hgy standard - fantastisk utsikt og
solgang. Stue/kjpkken har store vindusflater med nydelig utsyn
og uten innsyn. Store skyvedgrer i glass apner de sosiale
omradene i boligen mot en stor terrasse.

Master soveromsflgy med tilliggende omkledningsrom og
master bad/wc.

Fritidsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/takstoler.

Bygningen har trevinduer med 3-lags glass. Karmer og rammer med
fabrikkmalt overflate. Utvendig aluminiumsbekledning.

Malt hovedytterdgr med elektrisk 13s, malt balkongdgr i tre og 3
skyvebalkongdgrer i malt tre. Garasje: Ytterdgr og garasjeport
m/apner.

Stor treterrasse og gangsoner rundt boligen. Terrassebord.
Terrasseplatting ved hovedinngang.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser i entre. Malte vegger og
trepanel. Malt innvendige tak og trepanel. Listfri utfgrelse.

Armert betonggulv med isolasjon mot grunn. Gulvvarme.

Stgpt plate i garasje.

Bygget er oppf@rt etter TEK 17 der radon tiltak skal veere utfgrt og
kommunen har gitt ferdigattest.

Innvendig har boligen glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Gjestebad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Dusjnisje med nedsenket gulv og ensidig fall il
rennesluk.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett og
dusjnisje med glassvegg og dobbel dus;j.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30. Dusjnisje med nedsenket gulv og ensidig fall til
rennesluk.

Oppdragsnr.: 19184-1468

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.04.2025

Farstad Taksering AS ‘
Hatlebakken 40 k I I

6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjnisje med glassvegg.

Det er balansert ventilasjon.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
benkeskap med benkeplate, nedfelt skyllekar og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap, micro,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er Induksjonstopp med integrert ventilator

SPESIALROM Gé til side

Badstu. Panelt ubehandlet himling og vegger. Flislagt gulv.
Oppbygget sitteplass/benker i to hgyder. Glassdgr montert til
badstue med tilfredsstillende lukking/apning. Plassbygget/montert
skyveventiler i vegg. Badstue ovn montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i bad/vaskerom. Lekkasjesikring tilkoblet
hovedkrane.

Utvendig vannuttak (varmt/kaldt) er montert pa yttervegg.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert 2 stk luft/luft varmepumper. Varmekabler i alle gulv.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Omfattende elektrisk anlegg med stor hovedtavle i garasje. Skjult el
anlegg med jordfeilautomater i skap. Det er tilknytningsskap utenfor
boligen.

Moderne belysning.

Det er brannslukkeapparat i boligen. Rgykvarslere montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling/fiell.

Dreneringen er fra 2024.

Boligen har stripefundament av betong / ringmurselement pa
planert grunn.

Bygningen ligger i slakt/flatt terreng pa et hgydedrag

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL)
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Megler innhenter godkjente og bygge-meldte tegninger for
garasje om det foreligger. Vi har ikke mottatt tegninger fgr
sending av rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2024

Standard
Fritidsboligen er oppfgrt med gjennomgaende hgy kvalitet og
pakostede Igsninger bade innvendig og utvendig.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

(35 Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19184-1468

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/takstoler.

(m Vinduer

Bygningen har trevinduer med 3-lags glass. Karmer og rammer med
fabrikkmalt overflate. Utvendig aluminiumsbekledning.

(m Dgrer

Malt hovedytterdgr med elektrisk las, malt balkongdegr i tre og 3
skyvebalkongdgrer i malt tre. Garasje: Ytterdgr og garasjeport m/apner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor treterrasse pa bakkeniva med gangsoner rundt boligen.
Terrassebord.
Terrasseplatting ved hovedinngang.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser i entre. Malte vegger og
trepanel. Malt innvendige tak og trepanel. Listfri utfgrelse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Armert betonggulv med isolasjon mot grunn. Gulvvarme.
Stgpt plate i garasje.

(m Radon

Bygget er oppfgrt etter TEK 17 der radon tiltak skal veere utfgrt og
kommunen har gitt ferdigattest.

(3 innvendige dgrer

Innvendig har boligen glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > GJESTEBAD

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

1. ETASJE > GJESTEBAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > GJESTEBAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25. Dusjnisje med nedsenket gulv og ensidig fall til rennesluk.

1. ETASJE > GJESTEBAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > GJESTEBAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett og
dusjnisje med glassvegg og dobbel dus;j.

1. ETASJE > GJESTEBAD

Oppdragsnr.: 19184-1468

(m Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > GJESTEBAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hullboring da baderommet er tilnaermet nytt,
dokumentasjon og det ikke er noen indikasjoner pa fuktproblemer.

Indikasjonsmalinger er foretatt i de relevante vatsoner ved befaring,
uten at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.
1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30. Dusjnisje med nedsenket gulv og ensidig fall til rennesluk.

Befaringsdato: 26.04.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Generell
1. ETASIE > BAD
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:

Sluk, membran og tettesjikt kontrollerklaeringer.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Slukrenne i dusjen pa baderommet

1. ETASIE > BAD Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjnisje
med glassvegg.

1. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom \I?:gtgg;learlsetar & montere ramme eller listverk i overgang innfelt r@rskap og

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Det er ikke foretatt hullboring da baderommet er tilnzermet nytt,

dokumentasjon og det ikke er noen indikasjoner pa fuktproblemer. Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Indikasjonsmalinger er foretatt i de relevante vatsoner ved befaring,
uten at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 19184-1468 Befaringsdato: 26.04.2025 Side: 10 av 21
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
benkeskap med benkeplate, nedfelt skyllekar og opplegg for
vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hullboring da baderommet er tilnzermet nytt,
dokumentasjon og det ikke er noen indikasjoner pa fuktproblemer.

Indikasjonsmalinger er foretatt i de relevante vatsoner ved befaring,
uten at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 19184-1468

Befaringsdato: 26.04.2025

I,
Moderne kjpkken med Simens hvitevarer
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Det er Induksjonstopp med integrert ventilator

SPESIALROM
1. ETASJE > BADSTUE
(m Overflater og konstruksjon

Badstu. Panelt ubehandlet himling og vegger. Flislagt gulv. Oppbygget
sitteplass/benker i to hgyder. Glassdgr montert til badstue med
tilfredsstillende lukking/apning. Plassbygget/montert skyveventiler i
vegg. Badstue ovn montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i bad/vaskerom. Lekkasjesikring tilkoblet
hovedkrane.

Utvendig vannuttak (varmt/kaldt) er montert pa yttervegg.

Innfelt fordélerskap
cm Avigpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

(m Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

(35 varmesentral

Det er installert 2 stk luft/luft varmepumper.
Varmekabler i alle gulv.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19184-1468

Befaringsdato: 26.04.2025

Omfattende elektrisk anlegg med stor hovedtavle i garasje. Skjult el
anlegg med jordfeilautomater i skap. Det er tilknytningsskap utenfor
boligen.

Moderne belysning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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Tilstandsrapport

ha en utvidet el-kontroll? 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling/fjell.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2024.

Tilknyttingsskap
Grunnmur og fundamenter

Boligen har stripefundament av betong / ringmurselement pa planert
grunn.

(35 Terrengforhold

Bygningen ligger i slakt/flatt terreng pa et hgydedrag

Sikringsskap plassert i garasje Utvendige vann- og avigpsledninger

@ Branntekniske forhold Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukkeapparat i boligen. Rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2024

Standard
Normal standard pa bygget

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende garasje.

Stgpt plate mot grunn. Ringmur.

Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med staende bordkledning.
Innvendig platekledning pa vegger og tak.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med steinbelagte stalplater.
Garasjeport m/apner. Strgm/stikk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19184-1468 Befaringsdato:

26.04.2025

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal
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OR Kun samemen med [ f
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rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAl:::I)kong Sum UEEETS: c(zf::)lkongareal
1. Etasje 195 45 240 160
SUM 195 45 160
SUM BRA 240
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Hovedinngang/entré, Stue/kjpkken,
) Gjestebad, Badstue, Gang, . .
1. Et . Garasje/sport/teknisk
asie Medierom/kontor, 3 Soverom, je/sport/
Ombkledningsrom, Bad, Bad/vaskerom
Kommentar

Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Garasje/sportsbod er medtatt som
BRA-e.

Arealer som er definert som TBA i denne rapport gjelder markterrasse (158 kvm) rundt bolig og platting (17 kvm) ved hovedinngang.
Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.
Stue og hovedsoverom har hgy himling/skratak.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet i denne boligen er malt stykkvis og delt. Arealet er vanskelig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner og innhuk ved dgr- og vindusnisjer. Skillevegg mellom bolig og garasje er medberegnet i areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Nybygg i 2024

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
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Garasje

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
27
27
27
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Megler innhenter godkjente og bygge-meldte tegninger for garasje om det foreligger. Vi har ikke mottatt tegninger fgr sending
av rapporten.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Farstad Taksering AS ‘ I I

Hatlebakken 40 k
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Garasje

P-ROM( m2)
195
0

Oppdragsnr.: 19184-1468 Befaringsdato:  26.04.2025

S-ROM( m2)
45
27
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Storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD Farstad Taksering AS ‘
Gnr 108 - Bnr 178 Hatlebakken 40 k I I
1560 TINGVOLL 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.4.2025 Idar Helge Farstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1560 TINGVOLL 108 178 0 1531.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storhaugvegen 34

Hjemmelshaver
@ye Espen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa @ydegard i Tingvoll kommune. Bygningen er plassert pa et hpydedrag med flott utsikt og solgang.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vann fra Straumsnes vassverk.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet godkjent avlgpsanlegg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig og fritidsbebyggelse.
Om tomten

Opparbeidet og flott tomt med nylagt asfalt, plen og stor terrasse. Fritidsboligen ligger hgyt og fritt, noe som gir flott utsikt til sjgen og de
vakre omgivelsene kan nytes fra stor terrasse utenfor stuen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei
generklzaering giennomgitt ei
Eiendomsverdi.no 26.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 27.04.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport 27.04.2025 Gjennomgatt Ja

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19184-1468

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HZ2228

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 26.04.2025 Side: 21 av 21



e ,
#3* Tingvoll kommune

Tegneriet As

Segrlia 13

6520 FREI
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Christoffer Fuglset BYGG-23/00246 Christoffer Fuglset 17.09.2024

oppgis ved alle henvendelser

108/178 - Storhaugvegen 34 - Ferdigattest fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 108/178/0/0

Ansvarlig sgker: Tegneriet As
Tiltakshaver: Espen @ye
Vedtak

Kommunen gir ferdigattest for fritidsbolig. Ferdigattesten gis pa bakgrunn av sgknad mottatt
10.09.2024, og er innvilget med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, se hjemmel i byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Vi gjor oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pad var avslutning av saken.

Vi gj@r ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a vaere behov for det, kan fgre tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i inntil fem ar
etter at det er gitt ferdigattest, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd.
Ansvarlige foretak ma oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan vi trekke tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.
Bygningen, eller deler av den, ma du ikke ta i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.
Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Bygningen fgres na i matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister) med status ferdigattest.

TINGVOLL KOMMUNE
Adresse: Midtvagvegen 2, 6630 Tingvoll Sentralbord: 71 53 24 00
Org nr.: 964981515 E-post: postmottak@tingvoll.kommune.no www.tingvoll.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-23/00246-8



Side 2
Tingvoll kommune Saksnummer Dato
Neering, plan og teknisk BYGG-23/00246 17.09.2024

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak
Vedtaket kan paklages til Statsforvaltaren. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet
kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til Tingvoll kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan
vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne meldingen er kommet
frem.

Med hilsen
Tingvoll kommune

Christoffer Fuglset
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Kopimottakere: Espen @ye
Naering, plan og teknisk
TINGVOLL KOMMUNE

Dokumentnr.: BYGG-23/00246-8
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EIENDOMSOPPLYSNINGER.

Eiendom: Gnr.: 108 Bnr.: 178 Fnr.: Snr.:
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omradet og inneholder
viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjonen
er i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til

kravene i oppgitt standard.
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Nabolagsprofil

Storhaugvegen 34

Avstand til sjo

354 m

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget

@ dygarden
Linje 811, 905

@ Kjeervik
Linje 901

Avstand til byer

Kristiansund
Molde

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

&' Aspgya Fjordsenter

&  Aspgya Supercharger

__JFiNn

29 min &

6 min &
0.5 km

12min 4
Tkm

39 min &
55 min &

3t min &

18 min #

19 min %

Havner i omradet

* Aspgya Fjordsenter - Gjestekai

Matvarer
Aktiviteter
Tingvoll Golfklubb 7 min A&
Sport
@ Einset velforenings ballgkke 4 min &
Ballspill 2.6 km

@ Sandvolleyballbane ved oppvekstsent... 4 min &

Sandvolleyball 39 km
& Fitnesspoint Aspgya 19 min &
& Treningssenter (Nordmgrshallen) 4 min &
Dagligvare
Bunnpris Aspgya 19 min #
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Matkroken Kvisvik 10 min &
Post i butikk 9.2 km
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0166/25 Kontaktperson:  anders Havneraas
Adresse:  storhaugvegen 34, 6670 @YDEGARD, gnr. 108, TIf: 93882054
bnr. 178 i Tingvoll kommune. Epost: anders@notar.no

Salgsoppgavedato: g 062025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






