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Om eiendommen

ADRESSE
Ngssvegen 9

POSTNUMMER
2838

POSTSTED
Shertingdall

KOMMUNE
Gjovik

KOMMUNENUMMER
3407

MATRIKKEL
Gdardsnummer 225, bruksnummer 46

BELIGGENHET OG ADKOMST

Fakta om Snertingdal - Et attraktivt sted for nseringsvirksomhet
Snertingdal er et levende og naturskjgnt bygdesamfunn i Gjgvik kommmune i
Innlandet fylke, med sterk tilknytning til b&de jordbruk, smdindustri og
tjenesteytende neeringer. Omrdadet ligger kun ca. 25 minutter fra Gjgvik
sentrum, og har god adkomst via Snertingdalsvegen som har adkomst fra
fylkesvei 33, Riksveg 4 og Lillehammervegen.

Naeringsgrunnlag

Snertingdal har et variert naeringsliv med lokal forankring og stor
dugnadsénd. Her finnes alt fra produksjonsbedrifter, verksteder og
transportfirmaer, til helsetilbud og treningssentre. Tradisjonelt jord- og
skogbruk stdr sterkt, men det er ogsé rom for moderne, fleksible konsepter
innen velveere, lokalmat og netthandel.

Samlet leieinntekt i 2024 kr. 460.000,-
Infrastruktur

Kort vei til Gjevik, Raufoss og Mjgsbrua gir god logistisk tilgang til hele
Mjgsregionen.

Stabil streamforsyning og god bredbdndsdekning gir solide rammer for bé&de
produksjon og kontordrift.

Omrddet har ogsé flere offentlige tjenester, barnehager og skoler, som gjer
det attraktivt for b&de ansatte og grindere med familier.

Markedsgrunnlag
Lokalbefolkning med sterk lojalitet til lokale tilbud og tjenester.

Turisme og fritidsboliger i neeromrédet bidrar til sesongmessig
kundegrunnlag, seerlig for servering og service.

Gunstig for nisjevirksomheter som gnsker neerhet til natur, lavere
etableringskostnader og plass til vekst.

Flere gdrdsbruk og selvstendige akterer innen bygg og anlegg, h&ndverk,
netthandel og helsetjenester.

Prosjektet
Bebyggelsen

BOLIGTYPE
Neeringseiendom

TEKNISK BESKRIVELSE
Tomt

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Tomten er pd ca. 4156,4 m? (oppgis eksakt areal ved behov), og er relativt flat
med asfaltert gérdsplass og gode parkeringsmuligheter. Det er enkel
adkomst via Ngssvegen og plass til varelevering/biloppstilling. Tomten er
regulert til neeringsformdl og egner seg bdde for publikumsrettet virksomhet
og lager/produksjon.

TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Eiet
Tomteareal 4156.4kvm



Standard
Oppvarming

OPPVARMING
Byggets oppvarmingsbehov dekkes inn pr i dag ved hjelp av hovedsakelig
gulv-varme som er basert pd elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING

Det er per i dag ikke utarbeidet energimerking for eiendommen. Basert pd
byggets alder, arealstgrrelse og dagens oppvarmingslgsning - antas det at
eiendommen vil f& energikarakter G (red) ved en eventuell energivurdering.

Kjoper oppfordres til & innhente faglig vurdering dersom energimerket gnskes
utarbeidet i forbindelse med videre drift, utvikling eller utleie.

@konomi
OMKOSTNINGER
4 600 000 Prisantydning

Omkostninger

115 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

116 090 Omkostninger totalt

4 716 090 Totalpris. inkl. omkostninger

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning.
Det tas forbehold om gkning i gebyrer.



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er kun registrert gebyr for vann og avigp.
Avgiften fordeles pé fire terminer.

EIENDOMSSKATT
Kr 28 464

EIENDOMSSKATT AR
2024

INFO EIENDOMSSKATT
EiendomsSkattetakst er oppgitt & vaere kr. 5 694 000,- fra Gjavik kommune

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige forsikring

INFORMASJON FORMUESVERDI

Eiendommen har ingen fastsatt formuesverdi i Skatteetatens registre per
dags dato, og kjgper mé selv pdregne & fastsette formuesverdien etter
gjeldende regler. Eventuell oppgitt formuesverdi er basert pd tilgjengelige
opplysninger og kan avvike fra endelig fastsatt verdi. Kjgper oppfordres til &
undersgke dette neermere med revisor eller Skatteetaten.

Selger

Snertingdalssenteret AS

Megler
KONTAKTPERSON

Ole André Heen-Olsen
Eiendomsmegler MNEF
oa@notar.no

TIf: 400 24 444

AVDELING

Heimdahl & Partnere AS, @vre Torvgate 24 B
2815 GIVVIK

TIf: 61171718

Kjops- og salgsbetingelser

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, p&fert
budgivers signatur og vedlagt kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge
inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS il
megler. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at
bud er mottatt.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig
akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handelen er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

Eiendommen



EIERFORM
Eiet

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring folger vedliagt i salgsoppgaven.

Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er
gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Gjeovik kommune.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Gjovik
kommune.

VEI, VANN OG AVL@P/INFORMASJON VANNAVGIFT
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
16.02.1979.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OG RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter/rettigheter
som folger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1978/5179-1/19 27.06.1978 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 225 BNR: 2

1978/5373-1/19 03.07.1978 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter mu.

VVEDLEGG TIL SALGSOPPGAVE
-Takstrapport

- Kommunal informasjon
- Grunnkart

- Utsnitt kommuneplan
- Bygningsdata

- omrédeanlyse

Vilkar og bestemmelser
LOVANVENDELSE
Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers forutgdende



besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell mangels vurdering skal de
alminnelige kjgpsrettslige prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges il
grunn, dog slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel i felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne
kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. avhendingsloven g 3-7
og kjgpsloven g 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. avhendingsloven g 3-8 og
kjgpsloven g 19 ).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere gjeldende at det
foreligger skjulte mangler ved eiendommen, verken som fglge av at
eiendommen er i dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin opplysningsplikt (avhl § 3-).
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven g 3-9 siste
punktum og kjgpsloven § 19 litra ¢, tilligger etter dette Kjgper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til to ér etter
overtakelse. Det tas ogsé forbehold om at det foreligger feil i henhold til
offentligrettslige krav, jf avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke
pdberope at det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av kjgpesummen. For s&
vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske
rapporter, grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/
eller fremlagt av Selger i forbindelse med transaksjonen, s& har Selger
opplyst at Selger ikke er kjent med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller inneholde feil,
sd fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at Selger bare
svarer for eventuelle feil som Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle
uriktige angivelser av Eiendommenes areadler, (utvendige og innvendige) eller
tomtestarrelse, skal ikke under noen omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag
for mangels krav. Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt
ved fastsettelse av Kjgpesummen.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 16.02.1979.

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen. Dette

gjelder bl.a.
Tidligere butikklokale i 1. etasje og kontor i 2. etg.

Det ble gitt ferdigattest pd bygningen den 06.11.2013 vedrgrende 1. etasje og
heis.

BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIQPERS INNBETALING
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift.
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak
av bdde selger og kjgper. Hvis Kjgper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort
kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir
forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses
misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende
kundetiltak underveis i oppdraget md eiendomsmegler stanse
giennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore, vil Notar ikke
kunne bist&d med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra
I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom
innbetaling likevel mé& foretas pd& annen mdéte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjar.

@vrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 24-0039/25

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 19.08.2025






Lagerhall med Kjgreport og
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Grunnbokutskrift
UTF@RT AV:
Héavard Solhaug Takstmann Tom Kristiansen
Telefon: 45 90 38 39 Telefon: 918 55 554
E-post: havard@takstgruppen.as E-post: tom@taksigruppen.as
Rolle: Uavhengig takstmann Raolle: Uavhengig takstmann
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Matrikkel:  Gnr 225: Brr 46
Kommune: 0502 GJZVIK KOMMUNE
Adresse:  Neossvegen 9 |, 2838 SNERTINGDAL

Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

SAMMENDRAG:

BELIGGENHET
Ei ligger i Snertingdal sentrum, | omrade med skoler, barmmehage, idrettsanlegg m.m. Gode
adkomstmulighater fra off. veg.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN:

Neeringsbygg, oppr. bygget som konfeksjonsfabrikk | 1980, pabygget i 1989. Benyttet som
trevarefabrikk i ettertid.

Innredet til dagligvarehandel og treningssenter i seinere &r. Lokaler for dagligvarer ikke utieid.
Bygningen er oppfert med baerekonstruksjoner i betong, vegger og tak i lettbetong. Seylefri
konstruksjon i 1. etg. bestdende av lokaler for daglivarehandel og treningsenteri 1. efg,
treningstudio i kjeller og hems med kontorer.

STANDARD - T!LSTAND \.I'EDLFKEHOLD
Det er foretatt d inger av tekniske anlegg og
Framstar | hovedsak som ngL vedlikehold og i bra stand.

| seinere &r,

MARKEDSVURDERING:

Y ligvis 3 hj der, kontar g og
teknisk verdi, Kont lyse b alltid med de to avngs metodens, og egnsr
seg gudl i de tl]fe!lene der det fcrelrgger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar,

yites alltid med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdens er f& og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet, Teknisk verdi
kan brukes alene | de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Undertegnede har lagt til grunn et realavkastningskrav pa 10% med falgende begrunnelse:
Eiendommen framstar i bra stand deler av eiendommen er ikke utleid, utleiemarkedet for denne type
elendom vurd, som noe |t men eiend i & et betydelig p

Snertingdalssentaret AS v/ Harald Sveum
Ausdalsvegen 1112, 2838 SNERTINGDAL

Formal med

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:
Takstmenn:

Oppdr. nr. 2017169

Verdi basert pa eiend slik den fremstod og bruken pa befaringsdagen.

Rapporten er utfert etter en visuell besikti med i Irep wtant for
Opplysnl.nger om tomtetnrhnld bygn:ngdelers alder osv. bygger péd opplysninger fra rekvirenten og

som er er i‘klca g]ort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er ne\mti dok inger er ikke vurdert
med mindre dette er angitt. Det gjeres op T pé at par 1 ikke er innhentet for
eiendommen, og at det derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten, Takstmannen forutsetter at byaget er gedkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byt knader og g ger er ikke undersekt.

Utvendige konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva ikt 1 ble kun utfert pa lett
tilgjengelige deler av konstruksjonene.,
Takst er ikke VWS fi og kontrolien er b

kontrell av anlegget.
Kr. 5 700 000

t. Kontakt V'S fagmann for evt. nasrmere

20.03.2017

Havard Solhaug TIf.: 45 90 38 39

Tom Kristiansen TIf.: 918 55 554

Denne rapperten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bi til andre akterer i

aiend Tal har verken et ansettelsesforhold til eller okonomisk interesse i sin
oppdragsglwzrs virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no,

Befaringsdata: 14.02.2017 Side: 3aviz

Matrikkel.  Gnr 225: Bnr 46

Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen 9 , 2838 SNERTINGDAL

GJAVIK, 03.04.2017

Hci,vmvl é_‘:\,“"c;lwg

Hévard Solhaug Takstmann Tom Kristiansen
Takstmann Sertifisert takstmann
Telefon: 4590 38 39 Telefon: 918 55 554
Bl Introduksjon
Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Kommentar Status Sidar
Forsikringsavtale Fremvist
Tidligere takst 05.12.2011
Radanmaling Ikke:
fremvist
Energiattest licke
fremvist
Utleigkontrakter Fremvist
Arsregnskap Ikke:
fremvist
Kommunens kart
Eiendomsdata.no Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk
Eiendomsinfarmasjon,
Eiers representant Ga opplysninger og fremviste eiendommen.
Grunnbokutskrift 02.03.2017 ! isk gr b ift fra Innhentet
Ei i
Generell informasjon
Ise av ei N ygg, oppr. bygget som konfeksjonsfabrikk i 1980, pabygget | 1989, Benyttet som
trevarefabrikk i ettertid.
Innredet til dagligvarehandel og treningssenter | seinere &r,
Bygnlngerl er oppfert med baerekonstruksjoner i betong, vegger og tak | lettbetong. Soylefr
i1. etg. bestdende av lokaler for i 1 og b teri 1. etg,
treningstudio i kjeller og hems med kontorer,
Hva slags verdi Hwedhensalctsn med denne rapporten er & formidle Iakatfurelakets syn pa normal salgsverdi

(markedsverdi etc)

Kunde:
Formalet med oppdraget

Befaringftilstede:

Oppdr, nr: 20'17159

av denne ei solgt pa en profe Il mate over en normal tidspericde i
dagens marked.
Markedsverdien er ei verdi pa takseri basert pa et frivillig salg

mellom aktsomme og cpplyste parler etter en normal markedsferingsperiode.

Snerlingdalssenteret AS v Harald Sveum
Ausdalsvegen 1112, 2838 SNERTINGDAL

Formdlet med denne rapport: era formidle tak vurdering/beregninger av normal
L ii (marked ii) for ei ivanlig, apent salg | dagens marked.

Befaringsdato: 14.02.2017
Tom Kristiansen, Takstmann. TIf. 45 90 38 39

Befaringsdato: 14.02.2017 T Sidedaviz



Matrikkel:  Gnr 225: Brr 48
Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen § | 2838 SNERTINGDAL

Matrikkel:  Gnr 225: Bnr 46
Kommune: 0502 GJBVIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen 9 | 2838 SNERTINGDAL

HEDLEM

Harald Sveum. Eier.

Forutsetninger: erditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pd visuell 3.3.3 Beskrivelse av tomt
befaring uten inngrep | byggverket, evt, supplert med enkle mali . Merk at en ikke
erenti  som beskriver byggverkets tekniske tistand. Kundenirekvi skal ) . L _—
lese gjennom dokumentet far bruk og gi filbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/ Tomt Fla::fleu hs;::"dedwfnl med store p gsarealer. Det ¢ 3 at t er oppg ti
mangler som bar rattes opp. seinere m, r!_!em;d g/utvi 'ma:. kering . Deler av arealet er asfaltert,
24Ty,
Takstkonkiusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belep som takstmannen i, /
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er lkke ansvarlig for manglende
i om feil ler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha und +
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjenn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.
Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygning ler ellar 1
0 dette t ikke til takstm Oppmaling av- og neyaktig arealfastsettelse av
neeringseiend er en omf; je oppgave og inngar ikke i normaloppdraget Taksering
av neringseiendom’. De oppgitte arealer er ikke nadvendigvis oppmalt, men kan vaare hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
) ) WMilje og forurensning Det er ikke llert om det er miljefarlige stoffer i grunn, og det tas et generelt forbehold om
Beskrivelse av eiendommen forurensing.
Beliggenhet Eiendommen ligger i Snertingdal sentrum, | omrade med skaler, bamehage, idrettsanlegg
m.m,
3.3.1 Eiendomsinformasjon
Eiend.betegnel. Nesring e i
Adkomst Eiendommen er tilknyttet offentiig vei
Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviep.
Regulering Gjeldende reguleringsplan er "Snertingdalen Idrettsplass”,
Regulert til Annet kembinart farmal.
Servitutter Se vedlagt grunnboksutskrift.
Hjemmelsovergang: Tidsrom: 2013 Type: Fritt salg Belap: Kr.
1755 500
Opplysninger fra *Eiendomsdata.ng®
3.3.2 Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0502 GJ@VIK Gnr. 225 Bnr: 46
Eietifestet: Eiet
Areal: 4 156 m* Arealkilde: Areal fra " Eiendomsdata.no”
Hi tabiiiar g as
Adresse: Npssevegen 9, 2836, SNERTONGDAL
) Befaringsdato: 14022017 g Oppdr. nr: 2017169 g Befaringsdato; 14.02.2017 7 Side:6aviz




Matrikkel:  Gnr 225: Bor 46
Kommune: 0502 GJEVIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen 9 , 2838 SNERTINGDAL

Matrikkel:  Gnr 225: Brr 46
Kommune: 0502 GJOVIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen 9 |, 2638 SNERTINGDAL

MEDLEW

Flislagte overflater, belegg, betonggulv.
Betydelige oppgraderinger og fornyelser foretatt.
Bygninger pa eiendommen Innvendige overflater vegg

Trepar b veggeh fmalt, pusset betong.

Synlig takkenstruksjon i deler av 1, etg, ellers malt dekke, stedvis nedforet himling med malte panelplater.
Innvendige trapper
Tretrapp til 2. etg, betongtrapp med trappeheis til kjeller.

Varme generelt
Bygningsdata Guhwarme i u.etg og alle flislagte gulv , ellers panel i ventilas] legg.
Byggear: 1980 Kilde: | falge tidiigere takst.

3.4.1 Neeringsbygg

Saniteer prim&ranlegg
Tilbygg (i 1989) Reropplegg i kobber/soil/plast. Div. beredere for varmtvann.
Nyere pplegg i idio med dusjer i begge g it I ©g handicapptoaletter.
Ventilasjon primaranleag
il legg 1. etg. Mekanisk avirekk i kjeller.
Elektrisk primaranlegg
Det opplyses at anlegget er betydelig oppgradert i seinere 4r.
Separat maler/ab for begge enheter.
Arealer:
Brannsikring
Elasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar Brannalarm med varsling brannvesen installert.
BTAm BRA m?
eller 277 260(Treni Andre forhold:
1. etasje, treningssenter 182 175|R jon,gang, dame og jerober med dusj,
toaletter, hancrcap—toa!ett, og sal. Tsldmyde 3,4-4,1 m1 ellers 2,6 Tilstand Framstér i hovedsak som godt vedlikehold og i bra stand.
Gjor oppmerksom pa at dagens krav il isolering, tetthet cg andre bygningsdeler erkan vaere
1. etasje , butikklokale 850 &15]1 parti, kontorer, p Irom knish strengere enn da bygget ble oppfert.
butikk-rom med ksfekml( med ankkemnnrednlng videre
ventilasjons-rom med kj MB: Det er ikke utfert en histandsrsppnrt som beaknver byggets tekniske tilstand, Dette
2. etasje gl medfarer at det kan vaere skad ved som ikke L i taksten.
ning: 1202] 1135 Energirelaterte forhold Det er ikke utarbaidet giattast pa b
Konstruksjoner og innvendige forhald: Wilje og forurensning Det er ikke kontrollert om det et miljofarlie stoffer | bygninger, og det tas et generelt forbehold
Grunn og fundamenter om forurensing.
iter, stapt ring plate pa mark i del uten kjeller. Grunnundersekelser er ikke foretatt, RADON:
Statens stral 1 anbefal donmaéling i alle bygninger. T, har ikke kj til at
Seunnmunkonstruksjon det er utfart radon maling.
Betong Mer info angiende radon kan hentes hos kemmunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/
Ytterveggskonstruksjon radon.
ksjon bestar av betongsey gere med liggende Ytongelementer som danner fasaderfinnv. vegger.
\ﬂnduapmnger stedvis tettat.
Det opplyses at utv, fasader er malt i seinere tid.
Utvendige derer og vinduer
Inngangsder til butikk i alufisolerglass med automatisk apnerfukk

Kjareport til butikk-lager i aluminium.

Vinduer i tre med isolerglass, stedvis noe slitasje. Enkelte vinduer avblendet.

Takkonstruksjon

Prefab. betongkonstruksjoner med mene, palagt ytongelementer som danner takflate. Pulttak over inng.

Taktekking

Helsveiset membran ( Sarnafil) fra ca 1990, Innv. nedlop med sluk.
Platetekking pa pulttak.
Snedekket ved befaringen.

Etasjeskillere

Elementdekke over u.etg, trebjelkelag under 2. etg.
Lokale sprekkdanniser kan sees i pastept i hall 1.etg.

Innvendige overflater gulv
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Matrikkel.  Gnr 225; Bnr 46 Matrikkel:  Gnr 225: Bnr 46

Kommune: 0502 GJEVIK KOMMUNE Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE
Adresse:  Nesswvegen 9 , 2838 SNERTINGDAL T Adresse:  Nessvegen 9 , 2838 SNERTINGDAL
FTRICER HEDLEH
Bl verdigrunnlag Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Kort beskrivelse Eiendommen ligger i aklivt bygdeomrade, men med nae begrenset ettersporsel etter denne
lypelokslsr men & aha
er i dagligdrift. Dagligvarehandel ble nedlagt for noen &r siden.

Utleiekontrakter og iedige lokaler Utleiepriser Leiekontrakt for lokal Opplyst at kontrakt biir forlenget med 5 &r.

Leie ikke justert ihh til Icnnsumpnsundeks
Leiekontrakter/markedsleie:

ygringiareal ] T el Pris pr ar] Ennpris] | Leis] Oppher | Aep %| Makedsieie]  Pris prar| Markedsiie | Fieg %)|
toim] s pil | fam.madi Inntekter/kostnader
[Naringsbygg
i €50 7|
Honterer Inntekter
e
L 2 L] Arealtype Kontrakter Markedsleie
] ™ ey 55 S48l TE0a| 1m0 | m? Kr.im?* Prisfar m* Kr.im* Markedsleie
[Sum: 252 . prdr
i e — T T Dagligvare 850 800 380000
i ; Kontorer a3 420 39 060
Bransjer/leiekontrakter: Treningsenter 459 549 252 000 459 600 275400
_ Sum 459 252 000 1202 704 460
al|  Prpe b Enhy Loie] O Fieg %) Markedzieie]  Pris pr &r|  Markedaleis %] .
Bygringforansie e Antal] Fripe k] Enp] Lok poher | Reg ) e P Reg
]
vag
Letlg
Bulkwiokalsr z ELa Inntektsoverskudd
Butikkiokalar 1 650 m|
Franing Inntekter (overfort) 704 460
Enerlingdal U+ 450 v 252 1/2012] 1212021 Tap ved ledighet, %
Gome 352 Nommale eierkostnader, &rlig
Total: 252009 | | Vedlikehald 70 000
Administrasjon 15 000
. : Farsikring 20 270
Utleiekontrakter og ledige lokal Off avgifter 20000
. Diverse 8000 133270
Utleide og ledige arcaler for dige arealer inkl. andre
objekter Eier i kudd 571130
o s : Fe der pa ingslokals normalt lei direkte og er derfor ikke medtatt i
Ki h er. E | pa falleskostnederer stram, vaktmestertjenester, drift av anlegg,
rengjaring, lnrwendlg vediikehold osv.
S s
Ledig
Taet Kr ATH 080
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Matrikkel:  Gnr 225: Bnr 46
Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE
Adresse:  Mossvegen 9 |, 2838 SNERTINGDAL

H Verdisetting

HEOLEM

Bl tomteverdi

Metode: Verdien av tomten er beregnel ut ifra normal' tomteb ing h beliggenhet, utforming
og bebyggbarhet, samt gji de regul Norm veddb
teknisk verdi for ratomt, inkl. titknytning, mfrastrul-rtur pé tomten samt npparbedding ! beplantning, arrondaring
terreng ete.
Verdi tomt
Tomteareal
5 . overfertia —— 4156,0 m*
Sum areal: 4 156,0 m*
Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 2100000
Verdi tomt: 2100 000

EEl Teknisk verdi

Metode: Teknisk verdi defineres som gjenanskaffelseskostnad som nybygg(hva det antas 4 ville koste & byage ny
tilsvarende bygning) med fradrag for elde, utidsmessighet, bruk og annen fysisk farringelse, og tillagt normale

temtekostnader.
Teknisk verdi er beregnet ut i fra erfaringstall og byg: dar for il de bygning Konklusj
far endelig fastsatt teknisk verdi har ikke nedvenmgws direkte heng med eier g i
Neeringsbygg
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 18 928 000
Fradrag (alder, utid: vedlikehold I 4 500 00O

tilstandssvekkslser, gienst. arbeider)

Sum teknisk verdi - Neeringsbygg 14 428 000
Sum teknisk verdi bygninger 14 428 000
Oppdr. nr: 2017169 - Befaringsdata: 14.02.2017 Side: 11 av 12

Matrikkel:  Gnr 225: Bnr 45
Kommune: 0502 GJ@VIK KOMMUNE
Adresse:  Nessvegen 9 , 2838 SNERTINGDAL

Nettokapitalisering

MEDLER

Metode: Nettokapitalisering brukes til & b
Disse ir er ikke inflasjonsj og viser et "ay i dag.

AVKASTNINGSKRAV FORKLARING:

dagens verdi baserl pa en evigvarende rekke av arlige leiginntekter,

Effektiv risikofri rente, er 10 4rs statscbligasjonsrente hentet fra Norges Bank. For inflagjon er det lagt fil grunn

langsiktig mal for Norges Bank,
1.0bjektrisiko: Elehggenhe!. altraku\ntet ekspnnunng o utviklingspotensial.
fas!

2 Markedsrisiko: Fi som investeringsobjekt.
3 Elendomanmko Vadllkeho]ds- og pékuatnlngsbehuv hekmsk 5tandard og ﬂeﬂtslblhlet
| bank, g og krav til
lignet med (risikof

BEGRUNNELSE:

Deler av eiendommen er ikke utleid, utleiemarkedet for denne type eiend noe beg
Forutsetninger
Effektiv risikofri rente; 1,70 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: -0,80 %
Objektrisiko 3,50 %
Markedsrisiko 2,50 %
Eiendomsrisiko 2,30 %

idnin 2,50 %

Realavkastningskrav: 10,00 %
Beregning av kapitatinert verdi
Eil ! skudd {overfert fra i der) 571180
Eier fi di som lag for salgs
beregnet av 1nntektsoverskuddet (Kr, 571 19[) ) nér realrenlen er 10,00% 5711900
Eier for i som g for salgsverdi: 5711900
Eiendc for ing: ii som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 5710 000
Mettopkapitalisering brukes til & beregne dagens verdi basert p& en evigvarande rekke
av arlige leleinntekter,
Disse i e er ikke inflagjonsjustert og viser et "oyet ilde" i dag.
Oppdr, nr: 20i?16§ = - Befaringsdate: 14.02.201 7T © Side:12avi2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uchentst: 06/0372017 k1. 09:48

Rommune: 0502 GJAVIK
Gnr: 225 Bar: 48

Registrert vil og med: 0270372017

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Hjemmelshavere

494083 18/06/2013

PENGEHEFTELSER

321087 25/04/2012

522524 25/06/2013

SERVITUTTER

HJEMMEL TIL GRUNN
VEDERLAG: 1.755.000
SNERTINGDALSSENTERET AS
ORG.NR: B11686212

PANTEDOEKUMENT

BEL@F: NOK 4.000.000

PANTHAVER: NORDEA BANK AB (PUBL), FILIAL I NORGE
ORG.NR: 983258344

Ucmsettelig

PANTEDORUMENT

BELOP: NOK 5.000.000

PANTHAVER: NORDEA BANK AB (PUBL), FILIAL I NORGE
ORG.NR: 983258344

Uomsettelig

FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATO OG EVENTUELLE AREALOVERF@RINGER
S0M KAN HA BETYDNING FOR DENNE MATRIKKELENHET HENVISES TIL HOVEDBRUKET/

AVGIVEREIENDOMMEN .

FOR FESTENUMMER GJELDER HENVISNINGEN SERVITUTTER ELDRE ENN FESTEKONTRAKTEN.

Servitutter i grunn:

5179 27/06/1978

5373 03/07/1978

GRUNNDATA

1403 16/02/1978

9377 30/11/1994

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:0502 GNR:225 BNR:2

ERKLERING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestermelser om telefonledninger/stolper/kabler/grefter
m.v.

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OFPRETTET FRA: KNR:0502 GNR:225
BNR:2

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Side 1 av
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H H Utskriftsdato:
Gjgvik kommune 07.04.2035
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik
GJQVIK KOMMUNMNE Telefon: 6118 95 00
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjovik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 225 | Bruksnr. | 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nossvegen 9, 2838 SNERTINGDAL
Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger. Navn: Formal: Vedtaksdato: | Vedlegg
sendt
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020-2032 - Bebyggelse og 29.10.2020 X
Kommuneplanens anlegg, Endringer
arealdel 2020-2032 Forretninger - godkjent 14.
navaerende september
2023
Se merknadsfelt
om
reguleringsplan
Kommunedelplan (KDP) O
Reguleringsplan (RP) 3407 05020089 - Annet kombinert | 25.11.1977 X
Snertingdalen formal
idrettsplass,
Felles avkjorsel
Mindre vesentlig
endring: Del av Nass
nedre (oppfering av
konfeksjonsfabrikk)
Bebyggelsesplan (BP) O
Uregulert O
Bestemmelser X

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til @vrige reguleringsplaner:
a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner som ikke er listet opp i § 1-3, men de vil
fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid med kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran kommuneplanens arealdel
for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i reguleringsplanene gjelder foran utnyttelsesgraden i § 9-3.1
og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hoyere i reguleringsplanen.

Arealplaner under arbeid:
Ikke godkjente planforslag under forberedelse / behandling: Ja: [] Nei: X

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




SITUASJONSKART SITUASJONSKART

Eiendom: G225 [enr: 46 [For: 0 [sor: 0 _ Gnr:225  [Bnr: 46 |Frr: 0 [snr: 0
Adresse: Ngssvegen 9, 2838 SNERTINGDAL Eiendom:

Adresse: Ngssvegen 9, 2838 SNERTINGDAL
. . | SNERTINGDALSSENTERET AS, Austdalfeltvegen 112, 2838
Hj.haver/Fester: SNERTINGDAL

GJ@VIK Dato: 7/4-2025 Sign: Mélestokk GIQVIK Dato: 7/4-2025 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:1000 KOMMUNE

1:2000
228/5@/// l 2@871 / | XRaster-Mmgratonel@m/r v
b Qs ‘a 225/28

Hj.haver/Fester:

o

N

g

m 100m g

N=6749556.06
@=575868.04

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eit "y i -/ kabler, m.m. som i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
med pi beid m& naermere. for med prosj ing/ beid m& naermere.




Bygningsinformasjon

Gjovik kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3407 - Gjevik kommune 225 46 0 0

BYGNIN

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Nasringsgruppe Arealbolig  Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

Butikk/forretningsbygning 7500319 0 Tatt i bruk Varehandel, reparasjon av motorvogner 0 0 1150 1150

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger ji ingstil Tatt i bruk

Nord: 6749779 @st: 576066 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 18.01.2008

IG-Igangsettingstillatelse 06.01.2005 18.01.2005

RA-Rammetillatelse 06.01.2005 18.01.2005

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 Nossvegen 9 225 46 0 0
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter bolig annet totalt

1 Hovedetasje 68 0 0 801 801

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter bolig annet totalt

2 Hovedetasje 87 0 0 87 87

Etasjenummer Etasjeplan Al. areal Alt. areal2 Boenheter bolig annet totalt

1 Underetasje 0 0 0 262 262

Referanse

J-Journalnummer: 04/03492

Referanse

B-Bygningsradsveditak: 05/1005

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Nasringsgruppe Arealbolig  Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

Tilbygg 7500319 1 Tatt i bruk Varehandel, reparasjon av motorvogner 0 0 616 616

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Tatt i bruk

Nord: 0 @st: 0 System: EPSG:0 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 09.06.1988 09.06.1988

|G-Igangsettingstillatelse 31.08.1988 31.08.1988

TB-Tatt i bruk 15.02.1993 15.02.1993

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr.
Unummerert 0 0 0 0 225 46 0 0
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter bolig annet totalt

1 Hovedetasje 0 0 0 354 354

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter bolig annet totalt

1 Underetasje 0 0 0 262 262

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 265/88

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Naeringsgruppe Arealbolig  Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

Ombygging 7500819 2 Tatti bruk Varehandel, reparasjon av motorvogner 0 0 0 0

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Tatt i bruk

Nord: 0 @st: 0 System: EPSG:0 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 15.06.2005 15.06.2005

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 225 46 0 0
bruksenhet
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Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Det foreligger per i dag ingen spknader om ytterligere boenheter.

07.04.2025 07:20:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk) Sidedav 3



Bruk av grunn Referanser Kommentarer

V-F i P-Ma 76-59
H H H KULTURMINNER
Giovik kommune Eiendomsinformasjon - y— Ty b
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3407 - Gjovik kommun 225 46 0 0 Grunneiendom  NOSSVEGEN 1 Ji 41564 4159 1-Malebrev A I
Jovic kommune unnetendol 2 . ebre Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrok Representasjonspunkt
16.02.1978 Nei Nei Nei Nord: 6749773.04 @st: 576050.82 System: EPSG:25832
FORRETNINGER TEIGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelforingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 205146 0 41564 Nord: 6749773,04012629 @st: 576050,81999561 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
Grensejustering 24.08.1992 76-59 Avgiver 225/44 -262.2 ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Mottaker 225/46 2622 Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
Grensejustering 24.08.1992 76-59 Mottaker 225/46 939.6 Beregnet areal: Arcal som baseres pa ei registrerte ci i Matril Dersom ei ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil et beregnede
Avgiver 228/7 -939.6 arealet ikke veere korrekt.
Kart- og delingsforretning  16.02.1978 Avgiver 225/2 -3335
Mottaker 225/46 3335 Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert ciendomsgrenser i Matrikkelen slik at arcal ikke kan beregnes, angis Oppgitt arcal dersom slike data er registrert. Oppgitt arcal
EYGNINGER Kan vaere hentet fra ulike forretni som f.eks. inger. Oppgitt areal ikke ndr det f.cks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt o . . . o . . . o
7500319 Butkiforretningsbygning Varehandel, reparasion av Tatti brk o 1150 1150 Areal og for pa + Dersom er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
motorvogner seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel viere oppfart uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
7500319-1 Tilbygg Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk 0 616 616
motorvogner Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
7500319-2 Ombygging Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk 0 0 0
t
motorvogner Det tas forbehold om feil og mangler.
ADRESSER
Gatenavn Husnummer  Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser KOMMENTARFELT:
Nossvegen 9 Nord: 6749785.939028 Stemmekrets 6-Snertingdal
@st: 576080.818952 Postnummeromrade 2838-SNERTINGDAL
System: EPSG:25832 SKOLEKRETS 12-SNERTINGDAL

Grunnkrets 1202-Noss
Kirkesokn 2-Snertingdal

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
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Notater

notar



Notater

notar



Kjgpetilbud pa Nassvegen 9 notar

Nossvegen 9, 2838 SNERTINGDAL, gnr. 225, bnr. 46 i Gjgvik kommune.

Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kigepsum ihht. prisliste kr: Belgp med bokstaver:
+omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kispesummen.

Eventuelle forbehold:

Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:

Lan i v/ tIf kr Lan i v/ tIf Kkr
Egenkapital i v/ tif kr Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.
Egenkapital bestar av salg |:| av naveerende bolig eller annen fast eiendom |:| disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de

avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjgper er inneforstdtt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele
kigpesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Budgivere

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr..

Adresse: Adresse:

TIf: TIf:

E-post.: E-post:

Sted, dato: Sted, dato:

Signatur: Signatur:

e ) 4 I




Veien til et nytt hjem

A kjgpe en helt ny bolig kan veere bade utfor-

drende og spennende. Vi guider deg trygt fra
kontrakt til ferdig bolig.

notar



