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Hornslinna 975
Innholdsrik enebolig, vesentlig oppusset 2016. 4  

soverom. Stor tomt på ca. 5 mål m  

panoramautsikt utover Randsfjorden. 

Velkommen til Hornslinna 975 – en romslig og innbydende enebolig med stor  

garasje og nydelig, vidstrakt utsikt over Randsfjorden! Her får du moderne  

standard kombinert med fredelig, landlig atmosfære. Huset ble vesentlig  

oppusset i 2016 og fremstår lys, velholdt og funksjonelt. Den åpne stuen  

har mulighet for flere fine soner til både hverdags og hyggelige  

sammenkomster. Boligen rommer fire gode soverom, et stort og praktisk  

baderom samt et koselig romslig kjøkken med peis‑ perfekt for rolige  

helgefrokoster og varme familiestunder.

Ute venter en romslig gressplen hvor barna kan leke fritt, samt en solrik  

terrasse på totalt 89 kvm med vedfyrt jaccuzzi og lite enkelt basseng og  

masse plass til flere soner m sittegrupper. Her bor du stille og fredelig, tett  

på naturen, her vil du trives!

Adresse	 Hornslinna 975

	 2760 BRANDBU

Prisantydning	 Kr 5 990 000,‑

Omkostninger	 Kr 168 740,‑

Totalpris	 Kr 6 158 740,‑

BRA‑i/             BRA Total	 235/             404 m²

Eierform	 Eiet

Boligtype	 Frittliggende enebolig

Byggeår	 1957

Soverom	 4

Etasje	 2
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din

trygghet.

Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg

har vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en idyllisk og solrik beliggenhet på Hornslinna, et attraktivt og landlig område like utenfor  

Brandbu sentrum i Gran kommune. Her bor du i naturskjønne omgivelser med panoramautsikt utover vakre  

Randsfjorden, omgitt av åpent kulturlandskap og rolige omgivelser.

Beliggenheten passer perfekt for deg som ønsker fred og ro i hverdagen, uten å gi avkall på nærheten til  

servicetilbud og fasiliteter. Fra eiendommen er det kort kjøretur til Brandbu sentrum på ca. 15‑20 minutter, hvor du  

finner dagligvarebutikker, skoler, barnehager, idrettsanlegg, helsetjenester og øvrige servicetilbud. Ønsker du  

ytterligere valg finner du Gran sentrum en kjøretur unna, med ytterligere handelstilbud, jernbanestasjon og et  

variert servicetilbud.

Området byr på gode turmuligheter året rundt – med flotte turområder sommerstid, skiløyper og badeplasser i  

nærheten. Randsfjorden inviterer til bading, båtliv og fiske i sommerhalvåret, mens marka og åsene rundt byr på  

flotte turmuligheter til fots eller på ski.

Det er gode solforhold på eiendommen fra morgen til kveld. Tomten ligger tilbaketrukket fra trafikkert vei, slik at  

både barn og voksne kan ferdes trygt på eiendommen.

Adkomst skjer via privat vei fra Hornslinna, og det er enkel tilkomst hele året. Bussforbindelser fra nærområdet  

gjør det enkelt å komme seg til Brandbu, Gran eller videre mot Gjøvik og Oslo. Tog går fra Bleiken og Jaren  

stasjon. 

ADKOMST

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for øvrig kart for nærmere veibeskrivelse.
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Huset ligger vakkert til med et fritt og luftig utsyn over Randsfjorden – et panorama du kan nyte fra de fleste rom i hele  

boligen.

I 2016 ble boligen vesentlig oppgradert og det ble oppført et tilbygg til stuen samme år. 
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Her våkner du til solglitter i vannet og avslutter dagen med gyldne solnedganger som maler landskapet i varme toner.

Her bor du stille og fredelig, tett på naturen, her vil du trives! 
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Stuens store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og rammer inn den spektakulære utsikten mot Randsfjorden.

Den åpne løsningen gir god plass til innredning i flere soner etter ønske. 
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Rommet egner seg ypperlig for både rolige familiekvelder og hyggelige sosiale sammenkomster.

God plass til stort spisebord med plass til mange. 
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Spotter i taket gir et moderne uttrykk, mens den eldre vedpeisen tilfører varme og karakter. 

Her får du en enebolig som kombinerer ro, romslighet og vidstrakt utsikt. 
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​

2016 ble boligen oppgradert med blant annet elektrisk anlegg, downlights, nye heltre eikegulv, ny vedovn, nytt kjøkken m.m. 
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Stor varmepumpe fra Mitsubitshi fra 2024.

Kjøkkenet er husets hjerte. Lekkert, moderne kjøkken fra 2016. 
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Et rom som inviterer til matlaging, latter og gode samtaler.

Rikelig benkeplass og smarte oppbevaringsløsninger. Ventilator tilkoblet kanal med avtrekk ut. 
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Store vinduer vender ut mot Randsfjorden. Her kan du nyte den fantastiske utsikten, mens du står ved kjøkkenbenken. 

Integrerte hvitevarer med induksjon koketopp, innebygget stekeovn og mikroovn i høyskap. Integrert kjøleskap og  

oppvaskmaskin.
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Nyere vedovnen gir ekstra hygge når temperaturen synker ute. 

Her vil du trives!
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Romslig kjøkken med ekstra plass til innredning etter ønske. I dag innredet som Tv‑stue. 

Alle rommene ligger i åpen løsning til hverandre. Rommenes åpenhet og gode takhøyde på ca. 230 cm i gamle delen og 240  

cm i tilbygget gir det ekstra lyst og trivelig. 
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Første etasje er åpen og sosial. 

​
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​

Varmtvannsbereder i kjelleren på 300 liter plassert i kjelleren. 
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Hallen setter tonen for resten av huset. 

​
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Velkommen inn ‑ Gangen gir mulighet for å henge fra deg yttertøyet. 

Praktisk vaskerom plassert rett ved inngangen slik at det er enkelt å holde orden. Opplegg til vaskemaskin og tørketrommel. 
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Velkommen opp i boligens 2 etasje. 

I 2 etasje finner du boligens 4 soverom. Alle av god størrelse. 
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Dette perfekt som hovedsoverom med utgang til egen balkong. 

God plass til innredning med dobbeltseng og tilhørende nattbord. Innebygget garderobeskap. 
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Egen privat balkong på ca. 10 kvm. Her kan du også nyte den spektakulære utsikten. 

Soverom nr. 2. 
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Hyller på vegg vil medfølge handelen. 

Soverom nr. 3. Her bor du i rolige omgivelser og kan nyte en god nattesøvn. 



HORNSLINNA 975 25

Safe medfølger handelen og vil IKKE bli fjernet. Hyller på veggen vil medfølge da de er fastmonterte. 

Soverom nr. 4 med innebygget garderobeskap. 
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​

Flislagt tidsriktig baderom med lyse fliser og godt med oppbevaring. 
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Dobbel servant med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Innfellbare dusjdører

Elektrisk styrt vifte over dusjen. Overstrømming under døren for tilluft.
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Uteområdet byr på flere koselige soner og terrasseplattinger i ulike nivåer. 

​
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Romslige uteområder med god plass til lek, hagearbeid og hyggelige sammenkomster.

​
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​

Eiendommen ligger stille og tilbaketrukket på en stor tomt på nærmere 5 mål, omgitt av natur og med god avstand til  

naboer. 
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​

​
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​

​
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​

​
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Brandbu sentrum 

Brandbu sentrum 
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Brandbu sentrum 

Brandbu sentrum 



HORNSLINNA 97536

Takstmanns plantegning ‑ 1.Etasje

Takstmanns plantegning ‑ 2.Etasje
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Taktsmanns plantegning kjeller: Boligen har godt med oppbevaring med 3 boder samt 2 boder i garasjen. 

Takstmanns plantegning loft. 
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Takstmanns plantegning garasje ‑1.Etasje

Utebilder 09.JPG
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU

OPPDRAGSNUMMER 

18‑0069/ 25

SELGER 

Lars Strande

MATRIKKEL 

Gårdsnummer 20, bruksnummer 7, , ideell andel 1/ 1. 

 i Gran kommune.

EIEFORM 

Eiet

BOLIGTYPE 

Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE 

Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Laveste karakter må legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket  

består av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i  

boligen din.

 

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.  

Skalaen går fra A som er best til G som er dårligst.

 

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,  

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner får derfor en dårlig  

oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En grønn karakter betyr at  

du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god  

oppvarmingskarakter.

STRØMFORBRUK

Selger informerer at han har hatt et forbruk på strøm og nettleie på kr. 2.098 for oktober. 

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT 

Eiet tomt på 4.956 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 

Pent opparbeidet tomt med gressplen og diverse buskevekster. Adkomst til eiendommen via privat grusvei.  

Eiendommen er bebygd med enebolig, garasjeuthus og annet. 
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SOLFORHOLD

Soloppgang i øst og solnedgang i vest. 

TAKST 

Tilstandsrapport datert 13.11.2025. utført av Erik Øyum.

BYGGEÅR 

1957

BYGGEMÅTE 

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/ tilstandsrapport og eiers  

egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi  

oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig gjennomgang av boligen/ eiendommen, gjerne med bistand  

av teknisk fagkyndig.

Boligen fremstår som vedlikeholdt og med nyere tilbygg, flate og tekniske installasjoner, men noe bruksslitasje  

forekommer. 

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND ‑ UTVENDIG

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fått tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/ eller  

tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

UTVENDIG: 

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Undertaket er besiktiget fra kaldloft.

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål. Det er montert stigetrinn til feier og snøfangere på siden som  

vender mot veien. Takrenner og beslag er byttet i 2016 i følge eier.

Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig malt panel. Det er etterisolert på deler av det opprinnelige huset. Eier  

anslår ca. 85 %.

Tilbygget har konstruksjoner fra 2016.

Skråtak i trekonstruksjoner. Besiktiget fra kaldloft.

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Taket er i følge eier betongstein fra Jaren Betong og er  

fra rundt 1982 (med forbehold) på hovedhuset. Taket på tilbygget er fra 2016.

Vinduer i trerammer med isolerglass. Dobbelglassvinduer på loft og i kjeller.

Profilert ytterdør med glassfelt og sidefelt med enveis speilglass. Tre balkong‑/ terrassedører med glassfelt. Døren  

på kjøkkenet er produsert i 2014, døren i stuen er produsert i 1992. Døren på soverommet i 2. etg. er produsert i  

2015. En skyvedør i tilbygget med glassfelt. Skyvedøren er produsert i 2016

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller.

Teglpipe fra byggeår (1957). 1. etg.: Peisovn på kjøkkenet med glassdør. Det er ikke peisplate. Innsatspeis i  

spisestuen. Kjeller: Gammel vedovn, muligens fra byggeår. Ovnen har ikke vært i bruk på mange år. Feieluke og  

sotluke er lokalisert i kjelleren og på loftet. 

Rør:

Kjeller: Kobberrør trukket synlig gjennom bodrom. Nyere rør. Samlestokk med rør i rør. Bryter til brønnpumpe  

plassert i den ene boden. Det er stoppekraner på rørene. 

1. etg.: Vannrør kjøkken: Rør i rør i benkeskapet. Vaskerom: Forkrommede rør koblet på kobberrør trukket opp fra  
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gulvet. Rørstusser i servantskapet med stoppekraner. 

2. etg., bad: Skjult anlegg. Rørstusser i servantskapet med stoppekraner. Gang: Rørskap med samlestokker og  

stoppekraner. Drensåpning ut på baderomsgulvet for synliggjøring av eventuelt lekkasjevann. Rørkurser er  

merket. Eier opplyser at alle rør er byttet i 2016.

Synlige avløpsrør er av plast. Nyere soilrør i plast er er delvis tilgjengelig inne i kjelleren. Det er stakeluke på røret.  

Vurderingen gjelder synlige rør, men baseres også på alder der hvor rørene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Det er naturlig ventilasjon i boligen. Luft til luft varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen i tilbygget. Det er  

opplyst at pumpen fungerer som den skal. Pumpen går på befaringen. Pumpen er produsert i 2024.

Varmtvannsbereder på ca. 300 liter plassert i kjelleren. Berederen er fuktsikret med sluk. 

2. etg.: Sikringsskap i gangen med automatsikringer, overspenningsvern og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig  

brukerveiledning til jordfeilbryter, overspenningsvern og kursoversikt. 23 kurser. Hovedsikring på 50 A.  

Inntakssikring er plassert på loftet. I følge samsvarserklæring er hele anlegget i hovedhuset byttet i 2016. Det er  

ikke gjort arbeider i garasjen. Brannvarslere i trappen i 1. etg. og i 2. etg. Forskriftsmessig  

brannslukningsapparater. (6 kg. pulverapparater merket ABC).

Garasje

Parkering og lager. Byggeår 1957 som er basert på opplysning fra eier. Kombinert bod og garasje med to  

kjøreporter og to boder. Garasjen er i trekonstruksjon. Skråtakskonstruksjon tekket med betongstein.  

Konstruksjonen er ikke isolert. Ikke vurdert nærmere. Bygget er ikke tilstandsvurdert. 

Tomteforhold:

Det er ukjent byggegrunn. Synlig knotteplast (grunnmursplate) på muren utvendig på tilbygget. Det er ingen  

kjente problemer med dreneringen. Drenering og fuktsikring er fra 2016. Eier opplyser at det er gravd ut mellom  

hovedhuset og uthuset, samt bak uthuset. Der er det lagt ned duk og kult (drenerende masser). Dybde er ca. 1  

meter. Drenering og fuktsikring fra byggeår på opprinnelig bygg. Det er ikke synlig fuktsikring utvendig. Grunnmur  

i betong i den eldste delen. Lecamur i tilbygget fra 2016 og rundt jaccuzzien. Opparbeidet skrånende eiendom  

med plen, busker og bed. Gruslagt gårdsplass Fallforholdene på terrenget inntil huset er visuelt vurdert til å være  

tilfredsstillende. 

Utvendige avløpsrør er av plast. Utvendige vannledninger er av plast. Det er privat grunnboret brønn. Det er  

opplyst at brønnen er omtrent 35 meter dyp. Det er bryterstyring av både pumpe til brønn i kjelleren. Det er  

inngått serviceavtale med entreprenør. Det er opplyst at anlegget fungerer som det skal og at det er ikke er  

kjente problemer med anlegget pt. 

Eget minirenseanlegg. Det er løpende avtale på service og tømming av slam. Renset vann leder ut i terreng.  

Bryter er plassert utvendig på husvegg. Anlegget er fra 2023. 

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

Følgende har fått tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som kan kreve tiltak: 

Taktekking: 

Undertaket er besiktiget fra kaldloft. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra  

bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket.  

En grundigere undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Punktet  

må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/ Loft

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak. Gjelder hovedbygget og  

gjelder også lekter, sløyfer osv.

Konsekvens/ tiltak: Når taktekking og undertak begynner å bli gamle, øker risikoen for

lekkasjer. 

Nedløp og beslag: 
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Det er opphold på befaringen og det er dermed ikke mulig å se etter eventuelle lekkasjer i takrenner og nedløp. 

Carport: Det er ikke takrenner eller bordtaksbeslag på carporten. Det er ikke montert snøfangere på forsiden av  

huset. Dette skal bemerkes i denne type rapporter.

Tiltak: Det anbefales som et minimum å montere bordtaksbeslag på carporten. Uten beslag vil takfoten være  

mer eksponert for fukt, snø etc. og treverk vil ha forkortet levetid. Snøfangere anbefales av sikkerhetsmessige  

årsaker. 

Veggkonstruksjon: 

Tykkelse og kvalitet på isolasjon er ikke sjekket. Det er utført tilfeldige stikkprøver etter råte uten at dette er  

avdekket.

Vurdering av avvik: Det er værslitt/ oppsprukket trevirke/ trepaneler. På den eldste delen observeres noe  

oppsprekkinger og alderstegn på den eldste panelen. Det observeres ingen store skader.

Konsekvens/ tiltak: Lokal utbedring/ utskiftning bør utføres.

Takkonstruksjon: 

Det er påvist fuktskjolder/ skader i takkonstruksjonen. Det er gjort fuktmålinger med pigger i treverk flere steder  

uten å avdekke fukt. Det er er derfor vurdert at fuktmerker er gamle merker.

Skjønnsmessig er dette ganske vanlige funn i eldre hus. 

Konsekvens/ tiltak: Det er vurdert at det ikke er umiddelbare behov for tiltak. Konstruksjonen er direkte  

tilgjengelig. Det anbefales likevel å følge med ved egne inspeksjoner som del av normalt ettersyn og vedlikehold. 

Utvendige vinduer: 

Avvik: 1. etg., vaskerom: Sprekk/ hull i glasset på det ene vinduet. Oppsprukket treverk på midtsprosse på det ene  

vinduet og generell bruksslitasje. Eldre dobbelglassvindu.

2. etg.: Vindu på toppen av trappen subber i karm. Noe avflasset maling og oppsprukket treverk. Ingen store  

skader.

Loft: Gamle vinduer med bruksslitasje. 

Tiltak: 1. etg.: Bytte glass. Pusse og male. Smøre opp bevegelige deler. 2. etg.: Justere vindu. Loft: Vinduene  

nærmer seg bytte. 

Utvendige dører: 

Ytterdør til kjelleren. Avvik: Eldre dør. Bruksslitasje. Kjellerdøren mangler listverk. Det er brukt isolasjonsskum som  

isolasjon på kjellerdøren. Skum er ikke UV bestandig og kan gå i oppløsning uten

gerikter (lister). 

Tiltak: Det bør monteres listverk rundt kjellerdøren for å beskytte isolasjonsskum mot UV‑stråling og for å sikre  

tetthet. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 

Balkong 1 etg: På del av terrassen foran huset er det underliggende membran. Membranen er ikke tilgjengelig for  

inspeksjon. Denne skal holde vann ute fra underliggende rom undr jaccuzzien. Avrenning fra balkongen mellom  

terrassebordene. 

Balkong 2 etasje. Høyde på rekkverk 88 cm. 

Avvik: Rekkverk er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder. Rekkverk skal vurderes etter dagens krav.  

Kravene er 100 cm. opp til 10 meter over bakken og 120 cm. over 10 meter over bakken. (Rekkverket kan likevel  

være innenfor gjeldende krav fra byggeår). 

Oppkanter på membran inntil husveggen v/ jaccuzzien har ikke beslag for å holde membranen på plass. 

Tiltak: Rekkverkshøyde må endres for å tilfredsstille krav på byggemeldingstidspunktet. Endring av rekkverk  

gjelder på den nyeste delen foran tilbygget. Høydekravet kom i 2010. På den eldste delen er sannsynligvis høyden  

bygget lovlig før 2010. Da er det ikke krav til retting, men det skal uansett synliggjøres i denne type rapporter.

Tiltak: Membran inntil husveggen: Membranløsning bør lukkes med beslag. Per i dag er dette et svakt punkt og  

øker risikoen for fukt som kan trenge inn mellom membran og husvegg. 
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Radon: ikke foretatt radonmåling og ikke utført med radonsperre. Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker,  

moderat til lav, høy og særlig høy. I følge radonkart over dette området er området vurdert med moderat til lav  

aktsomhetsgrad. (http:/ / geo.ngu.no/ kart/ radon/ ). Tiltak: Det bør utføres radonmåling. 

Pipe og ildsted: 

Kjeller gammel vedovn som ikke har vært i bruk på mange år. 

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller påbud (som for eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen  

fungerer som den skal. Det er opplyst at det er utført tilsyn i 2024. I tilsendte dokumenter fra kommunen er det  

påvist avvik med manglende peisplate. I tillegg mangler det ubrennbar plate under feieluke på loftet.

Avvik: Det er påvist sprekker og/ eller riss i pipe. Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/ feieluke på pipe. Mer  

enn halvparten av forventet brukstid er passert på pipe.

Riss/ sprekker er observert i kjelleren.

Konsekvens/ tiltak:

Det bør foretas nærmere undersøkelser av pipeløp. Montere plate under feieluke. Ubrennbar plate skal fungere  

som brannsikringstiltak og beskyttelse mot glør.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig Rom under terreng: 

Det er ikke fysisk utført hulltaking i grunnmuren. Dette begrunnes med at muren er direkte tilgjengelig i kjelleren  

og dermed direkte tilgjengelig for fuktsøk/ ‑måling. 

Det er utført fuktsøk på overflater med Protimeter Surveymaster og visuelt sett og luktet etter fukt/ misfarging/ 

mugglukt.

Det presiseres at undersøkelsen er utført på tilgjengelige steder. Undersøkelser andre steder og til andre årstider  

kan gi andre resultater. Været på befaringen er sol og tørt høstvær. 

(Man må skille mellom fuktsøk og fuktmåling. Fuktsøk er et overflatesøk etter fukt. Tallverdier skal ikke oppgis.  

Fuktmåling med pigger gir tallverdier som kan oppgis). Fuktmåling med pigger gir tallerdier som kan oppgis). 

Avvik: Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er avdekket forhøyede verdier  

på fuktsøk. 

Konsekvens/ tiltak: Det påviste fuktnivå som gir grunn til å overvåke konstruksjonen jevnlig for å se utvikling over  

tid, og eventuelt foreta tiltak for å unngå fuktskader. Kjellerrom er generelt en risikokonstruksjon og man bør  

følge med på om det oppstår misfarging etc. på vegger og gulv. Ved eventuelt å kle inn vegger med gipsplater  

etc. mister man muligheten til enkelt å inspisere. God ventilering i kombinasjon med oppvarming er med på å  

holde kjellere tørre. I tillegg må drenering og fuktsikring utvendig være i orden. Forhøyede fuktverdier kan  

medføre økt fare for mugg, svertesopp etc.

Innvendige trapper: 

Avik: Mangler håndløper på vegg i trappeløpet på en side av trappen. Rekkverkshøyder er under dagens  

forskriftskrav til rekkverk i trapper. Høydekravet er 90 cm. Målt høyde er ca. 77 cm.

Tiltak: Av sikkerhetsmessige årsaker anbefales å montere håndløper på to sider av trappen. Det samme gjelder  

høyde på rekkverk. 

Tekniske installasjoner‑ Vannledninger ‑ 2 

Avvik: Det mangler tettemuffer i enden av varerør på rør‑i‑rør‑system. Manglende tettemuffer gjelder på  

kjøkkenet. Det er rust på mutteren til stoppekranen og noe fukt på kupling. Det er vurdert at dette er kondens.  

Misfarging på rørstuss i servantskap, kan være en gammel lekkasje. Det er ikke registrert fukt på befaringen.

Konsekvens/ tiltak: Det må monteres tettemuffer i enden av varerørene. Uten tettemuffer er det en mulighet for  

at eventuelle lekkasjer presses ut i benkeskapet i stedet for ned i kjeller og til sluk. Rust svekker materialet. Per nå  

er det vurdert at det ikke er behov for umiddelbare tiltak, men overvåk kranen. Drypper det mye og ofte må  

rørlegger kontaktes. Da kan det være annen årsak enn kondens. Det anbefales å kontakte rørlegger for en  

vurdering og utbedring av påviste avvik.



HORNSLINNA 97544

Ventilasjon: 

Avvik: Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen. Tilbygget er ikke ventilert utover åpning  

av vinduer og dører. I denne type rapporter er dette vurdert som avvik. Det mangler ventilbeslag (til lukking og  

åpning) på vinduene i 2. etg. 

Konsekvens/ tiltak: Det bør etableres veggventiler/ vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima. 

Varmtvannstank: Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig  

oppstå på eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg garasje: 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova  

(tryggere bolighandel) § 2‑18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig  

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse  

eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.  

El‑anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom  

på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet. 

Garasjen har egen kurs i sikringsskapet i hovedhuset. Anlegget i garasjen er ikke byttet i 2016 og det foreligger  

ikke dokumentasjon på den delen av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom  

retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el‑tilsynsrapport uten avvik)? Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes  

fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/ anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?  

Ukjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre  

tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut? Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller  

lignende) i boligens elektriske anlegg? Ukjent

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter  

og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt  

under varmtvannstank. Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke  

uten å fjerne kapslinger? Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja. 

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør  

det elektriske anlegget ha en utvidet el‑kontroll? Ja. En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet  

manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklæring) på anlegget. (Ved eventuell el‑ sjekk anbefales  

denne utført etter NEK 405). Kontakt registrert elektroinstallatør.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: 

Må ses i sammenheng med rom under terreng. Tilbygget har drenering og fuktsikring fra 2016. Eier opplyser at  

det er gravd en grøft på inngangssiden og lagt ned duk og kult. Grøften er ikke gravd inntil bygningskroppen og  

ca. 1 meters dybde.

Drenering og fuktsikring fra byggeår på opprinnelig bygg. Det er ikke synlig fuktsikring utvendig. Selve  

dreneringen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og vurderingen baseres på eventuelt synlig fuktsikring i form av  
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eksempelvis knotteplast og alder hvis kjent.

Avvik: Hovedbygget mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av  

grunnmuren ved kjeller/ underetasje.

Tilbygget: Det er ikke montert klemlist på synlig knotteplast på tilbygget.

Konsekvens/ tiltak: Det må gjennomføres ytterligere undersøkelser. Risikoen ved svikt i drenering og/ eller  

fuktsikring på grunnmur er fuktinntrengning i konstruksjoner. Klemlist bør monteres. Manglende klemlist gjør at  

knotteplasten henger ut fra veggen. dette kan medføre fuktinntrengning inn mot kjellermuren. 

Tomteforhold > Terrengforhold: 

Avvik: Eiendommen ligger i rasfarlig/ skredutsatt område. I områdeanalyse innhentet fra Ambita er eiendommen  

merket med aktsomhetsområde for jord‑ og snøskred. Se utskrift fra Ambita for utløpssoner osv.

Andre tiltak: Det bør innhentes ytterligere dokumentasjon eller vurdering fra fagkyndig for å avklare risikoen for  

jord‑ og snøskred på eiendommen hvis mulig. Konsekvens av å ligge i aktsomhetsområde kan være økt fare for  

skade på bygning og personer ved eventuelle skredhendelser.

Tomteforhold > Utvendige vann‑ og avløpsledninger: 

Det er bryterstyring av både pumpe til brønn i kjelleren. Det er inngått serviceavtale med entreprenør. Det er  

opplyst at anlegget fungerer som det skal og at det ikke er kjente problemer med anlegget. 

Avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon på vannkvaliteten på brønnvannet. Dokumentasjon av god  

vannkvalitet må foreligge for at det kan settes TG 1 på dette punktet.

Konsekvens/ Tiltak: Innhent dokumentasjon om mulig. 

Konsekvens/ tiltak Kjøkken > 1. etasje > kjøkken > Overflater og innredning: Det er ikke påvist tegn på montert  

lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/ oppvaskkum. Dette er krav på kjøkkenet utifra alder. 

Kjøkken > 1. etasje > kjøkken > Avtrekk: 

Ventilator tilkoblet kanal med avtrekk ut. 

Avvik: Betjeningsdisplay henger provisorisk på en knagg. Det er også noe lyd i form av litt piping i viften.

Tiltak: Montere betjeningsdisplay. Utføre feilsøk på lyd. Kontakt leverandør ved behov for utbedring

Våtrom > 1. etasje > vaskerom > Overflater Gulv: 

Avvik: Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/ synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn  

25 mm. Det er registrert knirk i gulvet.

Gammelt belegg med bruksslitasje. Ett mindre område er omtrent i vater. 

Konsekvens/ tiltak: Knirk i gulv på et våtrom kan skyldes flere ting, blant annet manglende stivhet i underliggende  

konstruksjoner, at konstruksjonen har skader grunnet råte/ fukt eller andre typer skader. Man kan i disse tilfeller  

ikke utelukke at det er behov for omfattende utbedringer. Ved fremtidig rehabilitering må fallforholdene utføres  

etter gjeldende krav for å redusere risikoen for vannlekkasje til tilstøtende rom.

Våtrom > 1. etasje > vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: 

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen. Mer enn halvparten av  

forventet brukstid er passert på slukløsningen. Noen småskader i belegget.

Konsekvens/ tiltak Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og  

bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe som fører til at de mister sin vanntettende funksjon.  

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det kan ikke utelukkes tiltak i nær fremtid med henvisning til alderen på belegget. 

Våtrom > 1. etasje > vaskerom > Sanitærutstyr og innredning: 

Avvik: Småskader/ riper i emaljen i servanten. 

Tiltak: Estetisk. Ved utbedring må den byttes. 

Følgende har fått tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller alvorlige avvik: 

Kjellerlem ned i rommet under Jacuzzien. 

Avvik: Det er påvist dør(er) med fukt/ råteskader. Eldre dør/ lem. Råte på kjellerlemmen.
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Konsekvens/ tiltak: Døren(e) står foran utskiftning. Råte på kjellerlem bør utbedres. Råten kan spre seg. Utskifting  

anbefales. Kostnadsestimat: under kr. 20.000,‑ 

Etasjeskille/ gulv mot grunn: Det er målt skjevheter utover toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS  

3600). Det er ikke uvanlig i eldre bygg at det forekommer skjevheter. Kjeller og loft er ikke målt. Disse gulvene er  

ikke avrettet og er ikke del av oppholdsrom.

1. etg., målinger i stue: 5 mm. over 2 meter og ca. 6 mm. gjennom hele rommet. Kjøkken: 7 mm. over 2 meter og ca.  

11 mm. gjennom hele rommet.

2. etg., målinger i gang: 20 mm. over 2 meter og ca. 30 mm. gjennom hele rommet. Stort soverom: 21 mm. over 2  

meter og ca. 18 mm. gjennom hele rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater. 

Avvik: Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/ tiltak: For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være  

økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan  

man vurdere slike tiltak. Skjevheter kan medføre problemer ved legging av nytt gulvbelegg. Eventuell utbedring  

kan bestå av å rette av gulvene med flytende avrettingsmasse og blir en kost/ nytte vurdering. Det kan oppstå  

utilsiktede effekter med avretting som f. eks. trinn mellom rom. Avretting kan for eksempel medføre at det blir  

nødvendig å bytte eller justere høyde på dører. Kontakt entreprenør for en best mulig vurdering og pris. Et tilbud  

gitt av entreprenør sammenlignet med estimatet gitt i denne rapporten kan sprike mye siden det er mange  

variabler som det ikke er mulig å regne inn i et enkelt estimat. Det er skjevheter på gulv i alle etasjer og omfanget  

av eventuelle avrettinger vil også påvirke prissetting. I estimatet er det ikke medtatt nye gulv, fotlister etc. Dette  

kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: 200 000 ‑ 500 000

Grunnmur og fundamenter: 

Vurdering av avvik:

Det er registrert skråriss som er symptom på setninger. Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Misfarging gjelder flere steder, også i Lecamuren. Skråriss tyder på setninger, vertikale riss tyder på svinn og  

horisontale riss tyder på jordtrykk. Dette kan være gamle skader, men det kan ikke utelukkes eller garanteres at  

setninger ikke utvider seg. Setninger er observert i den eldste delen av bygget,

Konsekvens/ tiltak: Ytterligere undersøkelser må foretas for å få kartlagt tilstanden og omfanget på eventuelle  

skader. Riss og misfarging bør undersøkes nærmere for å avdekke årsak og omfang.

Tiltak for utbedring må vurderes for å hindre videre setningsskader og fuktskader, da dette kan svekke  

konstruksjonen. Som et minimum bør konstruksjonen overvåkes. Estimat er ikke ment som en pris på utbedring.  

Pris må hentes inn fra entreprenør etter undersøkelser. Pris kan derfor avvike fra estimatet.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Følgende har fått tilstandsgrad IU av takstmann. Konstruksjoner som ikke er undersøkt: 

Krypkjeller. Krypkjeller under tilbygget. Rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eier opplyser at grunn er dekket  

med plast for å minimere fordamping av fukt inne i kryprommet. Rommet er ventilert med sjalusirist.

Krypkjellere er generelt en risikokonstruksjon. God utlufting i kombinasjon med god drenering og fuktsikring  

utvendig må være i orden.

Avvik: Ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersøkt innvendig. Krypkjeller regnes for å være en  

risikokonstruksjon som er utsatt for fukt‑ og råteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstøtende  

konstruksjoner, på grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er  

avdekket tegn på skader, betyr ikke dette nødvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med  

krypkjelleren.

Tiltak: Vær oppmerksom på risikoen. Hvis mulig bør det etableres luke for tilkomst sånn at periodiske inspeksjoner  

er mulig.

MODERNISERING OG PÅKOSTNINGER 

2024 Stor nyere Mitsubishi Varmepumpe installert desember 2024. 

2016 Tilbygg i stue. Automatsikringer 2 etasje

Hovedtaket er vasket og malt

Taket på tilbygget 
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Takrenner og beslag er byttet i 2016 i følge selger

Etterisolert deler av det opprinnelige huset. Eier anslår ca. 85%

Tilbygget har konstruksjoner fra 2016

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 

Eiendommen er regulert i henhold til kp2022 endelig vedtatt 27.05.2025 i tillegg er det regulert som LNRF areal for  

nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens  

ressursgrunnlag. I tillegg er det kommuneplan under arbeid med id KP2022. kommuneplanens arealdel. Status er  

endelig vedtatt arealplan. Plantype; Kommeplanens arealdel. 

Områdeanalyse for eiendommen. 

Eiendommen har aktsomhetsområde for jord‑ og flomskredfare, med status risiko. Dette er sist oppdatert  

28.03.2025. Det er også område for aktsomhetsområde for snøskred sist oppdatert 17.02.2025

Gult farenivå for flomfaresoner sist oppdatert 13.10.2025 og støysoner sist oppdatet 26.05.2025. 

Det er ikke funnet på eiendommen aktsomhetsområde for steinsprang, forurenset grunn, kulturminner, lokaliteter,  

enkeltminner og sikringssoner, kvikkleire, skredfaresoner, stormflo i følge 

opplysninger mottatt av kommunen. Kommunen opplyser også at fravær av treff på datasett betyr ikke  

nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i  

området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er  

nødvendig. 

OPPVARMING 

Peis og vedovn. Varme i baderomsgulvet og i gulvet i entréen. Varmepumpe i tilbygget. Eier opplyser at alle  

varmekilder fungerer. 

TV/ INTERNETT/ BREDBÅND

Tv og Bredbånd fra Telenor. Selger har betalt kr 1.910,‑ pr. mnd. Dette kan variere fra abonnement og leverandør. 

PARKERINGSFORHOLD 

Parkering i garasje og carport samt plass til parkering til flere biler på egen tomt. 

VEI/ VANN/ KLOAKK 

Det er ikke tilknytning til offentlig vann eller avløp. Det er privat septikanlegg og tilknytning til privat avløpsanlegg.  

Avløp via mini renseanlegg med overløp til grøft. Vannforsyning fra egen brønn på eiendommen. 

BEBYGGELSE

Området beskrives som et etablert og landlig boligområde med spredt småhusbebyggelse med hovedsakelig  

eneboliger.

BARNEHAGE/ SKOLE/ FRITID 

Barnehager: 

Bjørklund barnehage (1‑5 år) 11 min, ca. 12 km

Bergseng bondegårds‑barnehage (1‑5 ... 17 min ca. 18.4 km

Marka barnehage (1‑5 år) 17 min, ca. 18,5 km

Skoler: 

Brandbu barneskole ca. 4‑5 km. og ca. 7‑10 minutter med bil

Brandbu ungdomsskole ca. 4‑6 km. og va. 8‑12 minutter med bil 

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON 

Det går lokal bussrute langs fylkesvei 34 ved Horn, med holdeplasser tilknyttet for eksempel ruten Linje 112  

(Brandbu‑Horn) og ruten Linje 125/ Linje 126. 

En øvrig rute er Linje 455 (Brandbu skysstasjon via Jaren/ Moen) som stopper ved Brandbu skysstasjon. 



Ifølge kommunens skole‑transport informasjon er det bussholdeplasser ved Brandbu‑området hvor elever blir  

hentet og levert. 

ADGANG TIL UTLEIE 

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Det ble gitt ferdigattest på tilbygg til enebolig datert 28.04.2022. 

Det er oppført en carport inntil husvegg på 12 kvm. mot Nord. Grunnet carportens størrelse er det ikke  

søknadspliktig. Vigga Bygg AS har informert om bygget til kommunen i søknad om endring av tillatelse datert  

19.04.2022. 

Megler har vært i kontakt med byggesak hos Gran kommune 04.11.2025 og fått oppgitt at det ikke foreligger  

flere tegninger av boligen hos kommunen. Kommunen sier også at dette er normalt da bygningen er fra før 1965  

og det da ikke var krav til søknad. Kommunen sier at dersom det ikke er bygget noe ulovlig anser man at boligen  

er godkjent slik den står i dag. 

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Utover byggesak fra 19.04.2022 foreligger det ikke ytterligere godkjente hustegninger, byggetillatelse eller  

brukstillatelse/ ferdigattest for boligen grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere  

om det er foretatt bygningsmessige planendringer/ påbygg/ tilbygg etter 1965 som burde vært omsøkt/ godkjent.  

Klassifisering av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken på befaringsdagen. Det gjøres  

oppmerksom på at bruken av rommene kan være i strid med byggeteknisk forskrift og / eller mangle  

godkjennelse for den aktuelle bruken. 

Til info dersom det foretas eller er foretatt innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel så  

utløser det søknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takhøyde, dagslysflate, ventilasjon,  

rømningsvei, brannsikring m.v. Når det kommer til utvendige endringer så er et påbygg alltid søknadspliktig. Når  

det gjelder øvrige fasadeendringer og tilbygg så er hovedregel at dette er søknadspliktig, dog med noen unntak  

som anses som meldepliktige tiltak unntatt søknadsplikt. Når det gjelder utvendige endringer så stiller blant  

annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tråd med gjeldende  

reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, størrelse på uteareal, antall parkeringsplasser m.v. Reaksjoner  

bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er f.eks. pålegg om retting, forelegg om plikt til å etterkomme  

pålegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pålegg om riving/ tilbakeføring m.v. Uavhengig av reaksjonsform fra  

kommunen, blir dette kjøpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstår. 

INNHOLD 

Innholdsrik enebolig med godt med oppbevaring i kjeller med 3 boder, rom innredet til opphold

1. etasje: Entré, romslig åpent kjøkken, vaskerom, 2 spisestuer, stue og gang

2. etasje; Baderom, 4 soverom og gang

Loft: Bod/ lager. I tillegg er det stor garasje på eiendommen på 73 kvm med 2 boder og garasje. 

Vedlagte plantegninger er ikke målbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 13.11.2025,  

utført av Erik Øyum .

STANDARD 

Velkommen til Hornslinna 975. 

Drømmer du om en enebolig som kombinerer ro, romslighet og nydelig vidstrakt utsikt? Da vil denne eiendommen  

garantert falle i smak. Huset ligger vakkert til med et fritt og luftig utsyn over Randsfjorden – et panorama du kan  

nyte fra de fleste rom i hele boligen. Her våkner du til solglitter i vannet og avslutter dagen med gyldne  

solnedganger som maler landskapet i varme toner.

Eiendommen ligger stille og tilbaketrukket på en stor tomt på nærmere 5 mål, omgitt av natur og med god  

avstand til naboer. Dette er stedet for deg som verdsetter fred og privatliv – men også for familien som ønsker  
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trygge, romslige uteområder med god plass til lek, hagearbeid og hyggelige sammenkomster.

Uteområdet byr på flere koselige soner og terrasseplattinger i ulike nivåer. Her kan du nyte en stille morgenkaffe,  

samle venner til grillkvelder eller slappe av i solstolen mens du lar blikket hvile over fjorden. Eiendommen byr på en  

innbydende uteplass som legger til rette for hygge og samvær året rundt. Her finner du en egen sone med  

grillplass og utepeis, ideelt for lange sommerkvelder og sosialt samvær. I tillegg er det et nedfelt område som  

enkelt kan fylles med vann og benyttes som et lite enkelt basseng uten rensing eller. filter – et herlig avkjølende  

innslag på varme dager. I tillegg en også en vedfyrt jaccuzzi . Røykrør er trukket ut av lecamur og oppover  

terrassen. Basseng og jaccuzzi er ikke vurdert av takstmann. Selger opplyser at begge deler fungerer. aTomten  

har også en romslig og solrik gressplen med rikelig plass til lek og aktiviteter, blant annet mulighet for å sette opp  

fotballmål. Dette gjør hagen ideell for både store og små, og skaper et uteområde som kan nytes av hele  

familien.

Boligen ble i stor grad oppusset i 2016 og fremstår som både moderne og funksjonell – samtidig som den  

opprinnelige sjarmen er godt ivaretatt. Oppgraderinger omfatter blant annet:

Varmepumpe med luft til luft varmepumpe fra 2024

Nytt elektrisk anlegg

Nytt og stilrent kjøkken

Nye gulv i store deler av huset med heltre eikegulv

Downlights og spotter i tak

Ny vedovn på kjøkkenet

Den sjarmerende vedovnen mellom stue og kjøkken er bevart, og bidrar til en lun og hyggelig atmosfære –  

perfekt på kalde høst‑ og vinterdager. Rom for trivsel og gode stunder.

1. Etasje: 

Entré /  Hall

I det du trer inn i gangen får du mulighet til å henge fra deg litt a yttertøyet. Men videre kommer du inn i hallen.  

Her er det god plass til både oppbevaring og sittegruppe – ideelt som en hyggelig forstue. Hallen gir enkel tilgang  

til boligens øvrige rom og setter tonen for resten av huset. Oppbevaring under trappen. 

Vaskerom

Praktisk plassert rett ved inngangen, slik at det er enkelt å holde orden. Her er det plass til både vaskemaskin,  

tørketrommel og oppbevaring. Ypperlig for når ungene kommer inn etter en dag ute eller bare en tur ute i skog  

og mark sammen med familien og venner. Opplegg for vaskemaskin og trommel. (Vaskemaskin og tørketrommel  

medfølger ikke). Servant og utslagsvask med ett greps blandebatteri. Plastsluk i gulvet. Gulvstående toalett. Eier  

opplever ikke problemer med vaskerommet. Rommet er fra 1991. Elektrisk styrt vifte. Overstrømming under døren  

for tilluft. Spalteventil i vindu.

Stue

Stuens store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og rammer inn den spektakulære utsikten mot  

Randsfjorden – et levende maleri som endrer seg med årstidene. Den åpne løsningen gir god plass til både  

sofagruppe og stor spisestue, og rommet egner seg ypperlig for både rolige familiekvelder og hyggelige sosiale  

sammenkomster. Spotter i taket gir et moderne uttrykk, mens den klassiske vedovnen tilfører varme og karakter.  

Fra stuen har du direkte utgang til en stor balkong på hele 89 kvm. samlet med plass til både lounge, spiseplass  

og solstoler – et naturlig samlingspunkt gjennom store deler av året. Det er lys lys, stikkontakt og markise på  

balkongen. Terrassen/ balkongen er omtrent sydvendt på langsiden (mot veien) og østvendt på kortveggen. Det  

er et lite basseng på den ene delen av terrassen. Dette er ikke et basseng med rensing eller filtere, men kan fylles  

etter behov. Det er også en vedfyrt jaccuzzi. Vedovn er plassert i underliggende rom. Røykrør er trukket ut av  

lecamur og opp over terrassen. Basseng og jaccuzzi er ikke vurdert, men det er opplyst at begge deler fungerer.

Kjøkken

Kjøkkenet er husets hjerte – et rom som inviterer til matlaging, latter og gode samtaler. Her finner du en moderne  

kjøkkeninnredning med rikelig benkeplass og smarte oppbevaringsløsninger. Store vinduer vender ut mot  
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Randsfjorden, slik at du kan nyte den fantastiske utsikten også mens du står ved kjøkkenbenken. Rommet er  

stort nok til både spiseplass og sofakrok med tv, og den nyere vedovnen gir ekstra hygge når temperaturen  

synker ute. Kjøkkeninnredning med profilerte fronter fra 2016. Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps  

svingbart blandebatteri. Induksjon koketopp. Innebygget stekeovn og mikroovn i høyskap. Integrert kjøleskap og  

oppvaskmaskin. Ventilator tilkoblet kanal med avtrekk ut. 

2. Etasje: 

Baderom 

Flislagt tidsriktig baderom med godt med opppbevaring og dobbel servant med ett greps blandebatteri og  

vegghengt toalett. Innfellbare dusjdører. Vinduer til utlufting. Eier opplyser at han ikke har problemer med badet.  

Badet er fra 2016. Elektrisk styrt vifte over dusjen. Overstrømming under døren for tilluft.

4 Soverom

Godt med soverom alle av god størrelse. Første soverom har god plass til oppbevaring i innebygget  

garderobeskap. God plass til innredning med dobbeltseng og tilhørende nattbord og plass til kontorpult for  

hjemmekontor om ønskelig. Safen som står på rommet vil medfølge handelen. Den vil IKKE bli fjernet. Her kan du  

våkne opp til flotte utsikten mot Randsfjorden. Du kan nyte utsikten fra 2 av soverommene i huset. Begge  

romslige med god plass til dobbeltseng og tilhørende nattbord og annet etter ønske. I tillegg innebygget  

garderobeskap. De to andre soverommene er litt mindre men allikevel med plass til seng og annen møblering  

etter ønske. Her bor du i rolige omgivelser og kan nyte en god nattesøvn. 

Hyller på vegg på de to soverommene ved trappen medfølger handelen da dem er fastmontert. 

Safe i soverom ved trappen medfølger og vil IKKE bli flyttet. 

Kjeller

I kjelleren er det 3 boder med muligheter for godt med oppbevaring. i tillegg er det et rom som er innredet til varig  

opphold. Da det ikke foreligger byggetegninger på grunn av alder er det ikke mulig å sjekke om dette rommet er  

godkjent som varig opphold. Se punkt ferdigattest for ytterligere informasjon. 

Den romslige tomten gir deg mange valgmuligheter – enten du drømmer om frodige hageprosjekter, dyrking av  

grønnsaker, eller ønsker plass til lek og aktivitet for små og store. Det er rikelig med parkeringsplass på egen tomt,  

og eiendommens beliggenhet gir deg både stillhet og nærhet til naturen.

Gulv: Heltre eikegulv, fliser og laminat.

Veggflater: Malte flater og malt panel. Fliser mellom benkeskap og overskap på kjøkkenet.

Himling: Malt glatt himling og malt panel. Downlights i spisestue, kjøkken og stue og stort soverom i 2. etg. Det må  

påregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc. 

Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon i boligen.

Kjeller: Friskluftsventiler i to boder. Klaffventiler i luftepipe.

1. etg.: Ventilator med avtrekk ut på kjøkkenet. Elektrisk vifte på vaskerommet. Spalteventiler i vinduene i den  

opprinnelige delen av bygget. Tilbygget har ingen ventiler.

2. etg.: Elektrisk vifte på badet. Spalteventiler i vinduene i i soverommene. 

Varmtvannsbereder 300 liter plassert i kjeller. 

Automatsikringer. Hele anlegget er byttet i hovedhuset i 2016 i henhold til samsvarserklæring fra T. Pettersen AS.  

Fra samsvarserklæring: Det er byttet installasjon i hele huset. Fakturagrunnlag viser hva som er etablert av T.  

Pettersen. Nb. uthus/ garasje er det ikke utført noe el istallasjon.

Samsvarserklæring fra 2023 som gjelder tilkobling av renseanlegg. Arbeid utført av Minel AS. Se erklæringer for  

nærmere spesifikasjon. 

Velkommen til en hyggelig visning!
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HVITEVARER 

Følgende hvitevarer medfølger: Integrerte hvitevarer

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Tilbehørsliste følger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LØSØRE

Medfølger: Varmepumpe fra Mitsubitshi. Safe på soverom i 2 etasje medfølger og vil IKKE bli tatt bort. Hyller på  

vegg på de to soverommene ved trappen. 

Medfølger ikke: Vaskemaskin og tørketrommel. 

NB! Alt som blir tatt bort fra vegger vil etterlate seg merker. Boligen er brukt og boligen selges med slike merker. 

I henhold til avhl. § 3‑4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter  

lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten  

er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3‑5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over  

hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt  

tilpasset».

 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som  

skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i  

salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil  

løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3‑4 og § 3‑5 og tilbehørslisten som fremkommer  

lenger bak i salgsoppgaven.

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

 

Bransjens liste over løsøre og tilbehør er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og  

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER 

BRA ‑ i: 235 m²

BRA ‑ e: 169 m²

BRA totalt: 404 m²

TBA: 99 m²

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller

BRA‑e: 96 m² 

1. etasje

BRA‑i: 139 m² Entré, kjøkken, vaskerom, 2 spisestuer, stue, gang

2. etasje

BRA‑i: 72 m² Bad, 4 soverom, gang

3. etasje
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BRA‑i: 24 m² Loft: Bod/ Lager 

TBA fordelt på etasje

1. etasje

89 m² 

2. etasje

10 m² 

GARASJE

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje

BRA‑e: 73 m² 2 boder, garasje

IKKE MÅLBARE AREALER

I følge takstmann er det 6 kvm i kjeller som ikke er målverdig areal men et gulvareal på totalt 102 kvm. På loftet er  

det et ikke målverdig areal på 55 kvm men et gulvareal på totalt 79 kvm. Ikke måleverdig på grunn av lav  

takhøyde. 

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMÅLING

Himlingshøyde er mellom ca. 201 og 208 cm. i kjelleren. Høyde under jaccuzzi er ca. 169 cm. og ikke målbart, men  

medtatt som ALH. Ca. 230 cm. i spisestuen i den eldste delen og ca. 240 cm. i tilbygget. Varierende høyder i 2. etg.  

Det måles mellom ca. 229 cm. og 235 cm.

1. etg.: Balkong/ terrasse (TBA) avrundet til 89 m². 2 .etg.: Balkong (TBA) avrundet til 10 m²

Lovlighet: Enebolig

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger. 

Kommentar: Megler har vært i kontakt med byggesak hos Gran kommune 04.11.2025 og fått oppgitt at det ikke  

foreligger flere tegninger av boligen hos kommunen. Kommunen sier også at dette er normalt da bygningen er  

fra før 1965 og det da ikke var krav til søknad. Kommunen sier at dersom det ikke er bygget noe ulovlig anser  

man at boligen er godkjent slik den står i dag.

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? 

Svar: Nei

 

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? 

Svar: Nei

 

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?

Svar: Nei

Lovlighet Garasje:

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Se kommentar under hovedbygget om byggetegninger. 

 

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? 

Svar: Nei

 

Nyere håndverkstjenester
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Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? Svar: Nei

 

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde? Svar: Nei 

ØKONOMI
PRISANTYDNING 

Kr. 5 990 000,‑

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr 6 717,‑ pr år 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det er eiendomsskatt i Gran kommune. Eiendomskatt er basert på en formuesverditakst fra kommunen på kr. 2  

468 000,00 

Hvorav det da er Skatt på kr. 5 703,00 på eiendommen. 

Bunnfradrag er kr. 50 000,00 i kommunen. 

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 14.02.2008

Eiendomsstype Bolig

Promillesats: 3.4 ‰

Fritak: Ingen

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024:

Eiendomsskatt 5 869,00 kr

Feiing 368,00 kr

Slam 480,00 kr

Sum 6 717,00 kr

Prognose kommunale avgifter på eiendommen inneværende år: 

Feiing/ tilsynsavgift: Grunnlag: 1 stk, enhetspris: 460.00, andel: 1/ 1 Årsprognose: 460,00 kr

Kontrav priv avløp, Grunnlag: 1 Anl , enhetspris: 480.00, andel: 1/ 1, Årsprognose: 480,00 kr

Tømming tett tank, Mva: 15%, Grunnlag: 3.4 m3, enhetspris: 485.30, andel: 1/ 1, Årsprognose: 1 650,02 kr

Eiendomsskatt boligeiendommer, Grunnlag: 1677600 0/ 00, enhetspris: 3.40, andel: 1/ 1, Årsprognose: 5 704,00 kr. 

Sum 8 294,02 kr

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift (MVA) på vann‑ og avløpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1.  

juli 2025. For å tilpasse oss de nye MVA‑satsene har vi gjort nødvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket  

varer for vann, avløp og slam med mva 25%. Dette for å unngå at det vises dobbelt opp av årsprognoser for  

disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er  

oppdatert for nytt år eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

Pipe:

Siste utførte tiltak hos feier 17.01.2023 hvorav det var tilsyn. Det er utført tiltak røykløp 12.06.2025. 

Det ble avdekket følgende avvik og anmerkning: Det mangler plate foran ildsted på ildsted på kjøkken. 

EIENDOMSSKATT

Kr 5 869,‑ pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT

Når eiendommen blir solgt er det sannsynlig at formuesverdi og eiendomsskatten vil bli høyere. 
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ANDRE UTGIFTER

Selger informererer at det er etablert serviceavtale med August Norge for tømming av slam. Selger ble  

20.06.2025 fakturert kr. 2.094,‑ . Dette blir fakturert pr. halvår. Beløpet blir fakturerert to ganger årlig. Totalt årlig  

pt. kr. 4.188,‑ pr. år. Avgift kan variere og kan endre seg. 

Når det gjelder brønn og rensing så har selger ikke hatt noe service i sin eietid. 

Bredbånd: 

Strømkostnad: 

VELFORENING/ HUSEIERLAG

I følge selger har han ikke betalt velavgift så lenge han har bodd her. 

FORMUESVERDI ‑ PRIMÆR 

Kr. 874 844,‑ som primærbolig for 2023

FORMUESVERDI ‑ SEKUNDÆR 

Kr. 3 499 376,‑ som sekundærbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan være  

mangelfull eller feil. Ved salg vil formuesverdi bli høyere. 

 

Med primærboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundærboliger menes alle andre  

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER 

kr. 5 990 000,‑ (Prisantydning)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------

kr. 17 900,‑ (Boligkjøperforsikring ‑Söderberg & Partners)

kr. 149 750,‑ (Dokumentavgift)

kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)

kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------

kr. 168 740,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------

kr. 6 158 740,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

BETALINGSBETINGELSER 

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto  

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  

overskjøting til ny hjemmelshaver:

3446/ 20/ 7:
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12.04.1957 ‑ Dokumentnr: 995 ‑ Erklæring/ avtale

BESTEMMELSER OM VEG 

Meglers kommentar: 

1. Kjøperne og senere eiere har eiendom har all gjerdeplikt om denne. 

2. Kjøperne og senere eiere av den kjøpte eiendom har rett til å anlegge vannledning fra Randsfjorden over  

arealet tilhørende gnr. 20, bnr. 1 mellom verkstedtomten og Randsfjorden. Kjøperne og senere eiere av  

eiendommen har dessuten rett til på eiendommen Horn gnr. 20, bnr. 1 sin udyrkede mark nord for den kjøpte  

eiendom å oppta vannolle og har rett til, også over eiendommen Horn gnr. 20, bnr. 1`s dyrkede mark å anlegge  

vannledning derfra og frem til den kjøpte eiendom. Skade som voldes dyrket mark (herunder avling) ved anlegg  

eller vedlikeholdsarbeider, blir å erstatte av eiererne av den kjøpte eiendom. 

3. Nåværende og fremtidige eiere av Horn gnr. 20, bnr. 1 har rett til driftsveg for tømmer og reksleveg over den  

solgte eiendom langs denne eiendoms østgrense til riksvegen. Eierne av den kjøpte eiendom er berettiget til å  

foreta slike foranstaltninger at denne veg kan legges helt inntil bekken og til å kreve at tømmerdriften delvis skjer  

på adkomstvegen til bebyggelsen for den kjøpte eiendom, alt forsåvidt fremdriften av tømmeret og annet  

skogsvirke derved ikke blir vesentlig hindret. 

4.Kjøperne og senere eiere av den kjøpte eiendom har rett til å nytte arealet ut for verstedstomtens nordøstre  

hjørne som adkomstvei til bebyggelsen på verkstedtomten. 

5. Hvis den solgte eiendom (herunder en ideel andel i denne), på hvilken som helst måte, går over til andre enn  

kjøpernes gjenlevende ektefelle og/ eller avkom, har nåværende og fremtidige eiere av Horn, gnr. 20, bnr. 1  

forkjøpsrett som må være utøvet innen 3 måneder etter at den forkjøpsberettigede er underrettet om den  

situasjon som gjør forkjøpsretten aktuell. Denne ønsker eier i gnr. 20, bnr. 1 ikke benytte seg av ved dette salg.  

Megler har mottatt skriftlig bekreftelse på dette. Servitutten blir stående på eiendommen for senere salg. 

28.10.1971 ‑ Dokumentnr: 6300 ‑ Bestemmelse om bebyggelse

Vegvesenets betingelser vedtatt 

Meglers kommentar:

Gnr. 20, bnr. 7 i Gran har fått tillatelse av vegvesenet til å oppføre tilbygg til snekkerverksted på i alt ca. 180 kvm. i  

en avstand av 15 meter fra midtlinje av riksveg 35 km 42.380 vedtar for nåværende eier og senere eiere av  

eiendommen nevnte betingelser: 

1. Eieren fraskriver seg krav på erstatning for skader eller ulemper som måtte skyldes vegvedlikeholdet,  

utbedringsarbeider eller veg.

2. Området mellom bygningen og vegens eiendomsområde skal til enhver tid av eieren holdes ryddig så  

oversikten ikke hindres og det må ikke benyttes til opplagsplass av noen art. 

3. Eieren må rette seg etter de påbud som vegvesenet måtte finne det nødvendig å gi av hensyn til  

trafikkavviklingen( gjelder området mellom hus og veg)

4.Byggearbeidet som denne dispensasjon omfatter må være utført innen to år fra dato da dispensasjonen ellers  

bortfaller. 

5. Avkjørselen settes i forskrifsmessig stand og oppretting av kantstein eller opptak av grøft 1 m fra  

vegbanekant, på begge sider av avkjørselen og på avgrensingen mellom veg og kioskområdet. Avkjørselen  

utformes i henhold til vegkontorets skisse datert 02.09.1971 og i henhold til bestemmelse om avkjørsler i vegloven  

av 21.juni 1963 og vegdirektoroates regler av 16 juli 1964. 

29.03.1957 ‑ Dokumentnr: 854 ‑ Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra: 

Knr:3446 Gnr:20 Bnr:1 

06.08.2007 ‑ Dokumentnr: 624315 ‑ Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet: 

Knr:3446 Gnr:20 Bnr:13 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 224521 ‑ Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0534 Gnr:20 Bnr:7 
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FORSIKRINGSSELSKAP

Storebrand 

POLISENUMMER

9723562

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE 

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i målestokk og derfor kun å anse som en skisse(r).

Megler har ikke rekvirert info fra e‑verk. 

Selger har godkjent salgsoppgavens innhold. 

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen. Det er tinglyst forkjøpsrett på eiendommen gnr. 20, bnr. 1  

i Gran kommune. Selger har innhentet skriftlig bekreftelse fra forkjøpsrettshaver om at forkjøpsretten ikke vil bli  

gjort gjeldende ved dette salget.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting  

av nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 

02.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK 

Oslo øst Eiendomsmegling AS

Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER 

Kari Skottun, Eiendomsmegler MNEF/ Fagansvarlig/ Partner

Epost: kari@notar.no

Mobil: 911 62 767

MEGLERS VEDERLAG 

Prosentprovisjon med 1.00% av kjøpesum	 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse	 kr.	 18 000,‑	 (inkl. mva.)

Oppgjørsgebyr	 kr.	 7 290,‑	 (inkl. mva.)

Markedspakke	 kr.	 19 900,‑	 (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.)	 kr.	 4 500,‑	 (inkl. mva.)

Factoring/ Utleggsgebyr	 kr.	 3 000,‑	 (inkl. mva.)

Grunnbok/ e‑tinglysing	 kr.	 2 000,‑	 (inkl. mva.)

Oppdragstaker har rett til vederlag i samsvar med eiendomsmeglingslovens kapittel 7

Oppdragsgiver betaler markedsføringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger samt direkte utlegg.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING 

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKJØPERFORSIKRING 

Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker  

utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se  

produktark, vedlagt salgsoppgave, for nærmere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og er plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  

foretas av Crawford & Company.

Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar 1 200,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring.

SENTRALE LOVER 

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent  

med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  

ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  

oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å  

kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det  

er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før  

det legges inn bud.

 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  

det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.  

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt  

eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har  

vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som  

nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  

mer og minimum 1 kvm.

 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel  

hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.

 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  

kr 10 000 (egenandel).

 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  

3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som en  

mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder  

oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  

forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd  

i næringsvirksomhet.

KONSESJON

Eiendommen er over 2 mål og det kreves derfor egeneklæring om konsesjonsfrihet. 

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklæring  

om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjøper signerer egenerklæring om  

konsesjonsfrihet, og at erklæringen godkjennes av kommunen før overtakelse. Erklæringen vedlegges skjøtet ved  

tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas før erklæring om konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent  

stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjøper. Konferer megler for nærmere informasjon.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / notar.no/ 

personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE 

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler  

får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  

misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  

avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

 

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine  

forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg  

gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

 

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra  

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas på annen måte, må megler orienteres med  

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

VEDLEGG 

Selgers egenerklæringsskjema

Tilstandsrapport

Matrikkelkart og rapport

Gebyr kommunale avgifter

Boligmappa

Samsvarserklæring Minel elektriske anlegget

Samsvarserkløring tilkobling renseanlegg 

Brannforebygging 

Eiendomsskatt

Vegstatuskart

Va

Ledningskart

Kommuneplan

Vedtatte bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel

Tegnforklaring reguleringsplan 

Reguleringsplan

Planrapport 

Honrslinna

Kommuneplanforslagskart

Områdeanalyse utvalg

Eiendomskart med grenser

Servitutter

Legalpant

Tegninger til tilbygg fra kommunen

Søknad om endring tilbygg

Ferdigattest tilbygg 

BUDGIVNING 

Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor  

budgiver må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så  
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snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre være lovlig å legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.



Vedlegg
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Eiendomsskatt
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Søknad om endring tilbygg

Ferdigattest tilbygg 



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0069/25

Selger 1 navn

Lars Strande

Gateadresse

Hornslinna 975

Poststed

BRANDBU

Postnr

2760

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 9

Antall måneder 2

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Firma har opphørt.

Arbeid utført av Kestas Bygg

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Hel sveiset membran under våtrom. Utført etter datidens forskrifter.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Teknisk etat, Gran Kommune.

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Viser til dok. I Boligmappen.

Arbeid utført av GB. Rør. 2760 Brandbu. Alt finnes i Boligmappa.no

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Se Boligmappa.no

Arbeid utført av Tom Pettersen instalasjon. 2760 Brandbu.

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Egen kontroll el. inst.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Initialer selger: LS 2

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

8-
00

69
/2

5

63



14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Firma opphørt.

Arbeid utført av Kestas Bygg.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Boligen har borehull med mer en tilstrekkelig vannmengde. Nytt kloakk rense system installert 2023. Vann og avløp fungerer perfekt. Til boligen
følger egen båt rett i eksisterende brygge 70 meter fra boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: LS 4
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Tilstandsrapport

GRAN kommune

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU

gnr. 20, bnr. 7

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.: 13722-3223

Erik ØyumSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Øyum Takst og Eiendom ASAutorisert foretak:

JL1779Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 404 m² BRA-i: 235 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Øyum Takst og Eiendom AS
Øyum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse på alt innen
taks琀昀aget fra næringstakster, boligtakster, 琀椀lstandsvurderinger, skjønn, overtakelse av boliger og så videre. Se www.taksthuset.no for
kontak琀椀nfo og medarbeidere.

Jeg, Erik Øyum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er ser琀椀昀椀sert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, 琀椀lstandsanalyse av
boligeiendom, skjønn og skadetaksering av byggverk.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

erik@taksthuset.no

Erik Øyum

Rapportansvarlig

900 88 685

13722-3223Oppdragsnr.: Side: 2 av 28Befaringsdato:  13.11.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU
Gnr 20 - Bnr 7
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

0375 OSLO

13722-3223Oppdragsnr.: 13.11.2025Befaringsdato: Side: 3 av 28
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU
Gnr 20 - Bnr 7
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

0375 OSLO

13722-3223Oppdragsnr.: 13.11.2025Befaringsdato: Side: 4 av 28
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Boligen fremstår som vedlikeholdt og med nyere 琀椀lbygg, 昀氀ater 
og tekniske installasjoner, men noe bruksslitasje forekommer. Se 
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold 琀椀l 
vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er 
et kortere sammendrag av hovedpunktene. 

Enebolig - Byggeår: 1957

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Undertaket 
er besik琀椀get fra kaldlo昀琀.

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål. Det er montert 
s琀椀getrinn 琀椀l feier og snøfangere på siden som vender mot veien. 

Takrenner og beslag er by琀琀et i 2016 i følge eier. 

Y琀琀ervegger i trekonstruksjon med utvendig malt panel. Det er 
e琀琀erisolert på deler av det opprinnelige huset. Eier anslår ca. 85 %. 
Tilbygget har konstruksjoner fra 2016. 

Skråtak i trekonstruksjoner. Besik琀椀get fra kaldlo昀琀. 

Vinduer i trerammer med isolerglass. Dobbelglassvinduer på lo昀琀 og i 
kjeller. 

Pro昀椀lert y琀琀erdør med glassfelt og sidefelt med enveis speilglass. Tre 
balkong-/terrassedører med glassfelt. Døren på kjøkkenet er 
produsert i 2014, døren i stuen er produsert i 1992. Døren på 
soverommet i 2. etg. er produsert i 2015. En skyvedør i 琀椀lbygget 
med glassfelt. Skyvedøren er produsert i 2016. 

1. etg.: Balkong/terrasse i tre og 昀氀ere nivåer med rekkverk i 
trekonstruksjon. Gulvet har terrassebord. Avrenning fra balkongen 
mellom terrassebordene. Balkongen er på ca. 89 m² samlet. Det er 
lys, s琀椀kkontakt og markise på balkongen. 

Terrassen/balkongen er omtrent sydvendt på langsiden (mot veien) 
og østvendt på kortveggen. 2. etg.: Balkong i tre med rekkverk i 
trekonstruksjon. Gulvet har terrassebord. Avrenning fra balkongen 
mellom terrassebordene. Balkongen er på ca. 10 m². Balkongen er 
omtrent østvendt.  

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Gulv: Heltre eikegulv, 昀氀iser og laminat. Vegg昀氀ater: Malte 昀氀ater og 
malt panel. Fliser mellom benkeskap og overskap på kjøkkenet. 
Himling: Malt gla琀琀 himling og malt panel. Downlights i spisestue, 
kjøkken og stue og stort soverom i 2. etg. Det må påregnes at det 
kan forekomme bruksmerker e琀琀er normal bruk, veggfester etc. 

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller. 
Det er u琀昀ørt målinger med laservater over to meters lengde og 
gjennom hele rom på to 琀椀lfeldige steder/rom i hver etasje. Det er 
målt skjevheter utover toleransekravene angi琀琀 i gjeldende 
fagstandard (NS 3600). 

Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger og bygget er heller ikke u琀昀ørt 
med radonsperre. 

Teglpipe fra byggeår (1957). 1. etg.: Vedovn på kjøkkenet med 

glassdør. Det er ikke peisplate. Innsatspeis i spisestuen. Kjeller: 
Gammel vedovn, muligens fra byggeår. Ovnen har ikke vært i bruk 
på mange år. Feieluke og sotluke er lokalisert i kjelleren og på på 
lo昀琀et.

Det er ikke fysisk u琀昀ørt hulltaking i grunnmuren. De琀琀e begrunnes 
med at muren er direkte 琀椀lgjengelig i kjelleren og dermed direkte 
琀椀lgjengelig for fuktsøk/-måling. 

Krypkjeller under 琀椀lbygget. Rommet er ikke 琀椀lgjengelig for 
inspeksjon. Eier opplyser at grunn er dekket med plast for å 
minimere fordamping av fukt inne i kryprommet.  Rommet er 
ven琀椀lert med sjalusirist. 

Innvendig trapp i tre med lukkede trinn. Rekkverk/håndløper på en 
side av trappen.

Pro昀椀lerte innerdører med terskler.

Oppvarming: Peis og vedovn. Varme i baderomsgulvet og i gulvet i 
entréen. Varmepumpe i 琀椀lbygget. Eier opplyser at alle varmekilder 
fungerer. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Vaskerom:

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og trommel. Servant og 
utslagsvask med e琀琀 greps blandeba琀琀eri. Plastsluk i gulvet. 
Gulvstående toale琀琀. Det er ikke fremvist dokumentasjon på 
u琀昀ørelse. Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater uten at unormale 
verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med vaskerommet. Rommet er fra 
1991.

Elektrisk styrt vi昀琀e. Overstrømming under døren for 琀椀llu昀琀. 
Spalteven琀椀l i vindu.

Det er u琀昀ørt hulltaking bak servanten i 琀椀lstøtende benkeskap på 
kjøkken. Det er u琀昀ørt fuktmåling, se琀琀 og luktet e琀琀er 
fukt/misfarging. Fuktmåling er u琀昀ørt med pigger og Pro琀椀meter 
Surveymaster i bunnsvill. Det er ikke avdekket misfarging eller 
merkbar fukt. 

TG er sa琀琀 på selve fuktmålingen. Punktet bør ses opp mot punktet 
om sluk, membran og te琀琀esjikt. Alder på badet, manglende 
informasjon om u琀昀ørelse etc. kan gi indikasjoner på at 琀椀ltak likevel 
anbefales. 

Bad: 

Flislagt bad med dusjnisje med innfellbare dusjdører, dobbel servant 
med e琀琀 greps blandeba琀琀erier og vegghengt toale琀琀. Det er u琀昀ørt 
fuktsøk på over昀氀ater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra 2016. 

Elektrisk styrt vi昀琀e over dusjen. Overstrømming under døren for 
琀椀llu昀琀. 

Det er u琀昀ørt hulltaking bak dusjen i 琀椀lstøtende soverom. Det er 

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU
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3446 GRAN
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u琀昀ørt fuktmåling, se琀琀 og luktet e琀琀er fukt/misfarging. Fuktmåling er 
u琀昀ørt med pigger og Pro琀椀meter Surveymaster i bunnsvill. Det er 
ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkeninnredning med pro昀椀lerte fronter. Laminat benkeplate med 
oppvaskkum og e琀琀 greps svingbart blandeba琀琀eri. Induksjon 
koketopp. Innebygget stekeovn og mikroovn i høyskap. Integrert 
kjøleskap og oppvaskmaskin. Ingen utslag på fuktsøk foran 
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. 

Kjøkkenet er fra 2016. 

Ven琀椀lator 琀椀lkoblet kanal med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Eier opplyser at rør er by琀琀et i 2016. Det er noen eldre rør. 

Kjeller: Kobberrør trukket synlig gjennom bodrom. Nyere rør. 
Samlestokk med rør i rør. Bryter 琀椀l brønnpumpe plassert i den ene 
boden. Det er stoppekraner på rørene. 1. etg.: Vannrør kjøkken: Rør 
i rør i benkeskapet. Vaskerom: Forkrommede rør koblet på 
kobberrør trukket opp fra gulvet. Rørstusser i servantskapet med 
stoppekraner. 2. etg., bad: Skjult anlegg. Rørstusser i servantskapet 
med stoppekraner. Gang: Rørskap med samlestokker og 
stoppekraner. Drensåpning ut på baderomsgulvet for synliggjøring 
av eventuelt lekkasjevann. Rørkurser er merket. Eier opplyser at alle 
rør er by琀琀et i 2016. 

Synlige avløpsrør er av plast. Nyere soilrør i plast er er delvis 
琀椀lgjengelig inne i kjelleren. Det er stakeluke på røret. Vurderingen 
gjelder synlige rør, men baseres også på alder der hvor rørene ikke 
er 琀椀lgjengelige for inspeksjon. 

Det er naturlig ven琀椀lasjon i boligen. 

Lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen i 琀椀lbygget. 
Det er opplyst at pumpen fungerer som den skal. Pumpen går på 
befaringen. Pumpen er produsert i 2024.  

Varmtvannsbereder på ca. 300 liter plassert i kjelleren. Berederen er 
fuktsikret med sluk. 

2. etg.: Sikringsskap i gangen med automatsikringer, 
overspenningsvern og jordfeilbrytere. Forskri昀琀smessig 
brukerveiledning 琀椀l jordfeilbryter, overspenningsvern og 
kursoversikt. 23 kurser. Hovedsikring på 50 A. Inntakssikring er 
plassert på lo昀琀et. 

I følge samsvarserklæring er hele anlegget i hovedhuset by琀琀et i 
2016. Det er ikke gjort arbeider i garasjen. 

Brannvarslere i trappen i 1. etg. og i 2. etg. Forskri昀琀smessig 
brannslukningsapparater. (6 kg. pulverapparater merket ABC). 

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Det er ukjent byggegrunn. 

Synlig kno琀琀eplast (grunnmursplate) på muren utvendig på 琀椀lbygget. 
Det er ingen kjente problemer med dreneringen. Drenering og 

Arealer Gå 琀椀l side

fuktsikring er fra 2016. 

Eier opplyser at det er gravd ut mellom hovedhuset og uthuset, 
samt bak uthuset. Der er det lagt ned duk og kult (drenerende 
masser). Dybde er ca. 1 meter. 

Drenering og fuktsikring fra byggeår på opprinnelig bygg. Det er ikke 
synlig fuktsikring utvendig.  

Grunnmur i betong i den eldste delen. Lecamur i 琀椀lbygget fra 2016 
og rundt jaccuzzien.  

Opparbeidet skrånende eiendom med plen, busker og bed. Gruslagt 
gårdsplass. Fallforholdene på terrenget inn琀椀l huset er visuelt vurdert 
琀椀l være 琀椀lfreds琀椀llende.

Utvendige avløpsrør er av plast. Utvendige vannledninger er av 
plast. Det er privat grunnboret brønn. Det er opplyst at brønnen er 
omtrent 35 meter dyp. 

Det er bryterstyring av både pumpe 琀椀l brønn i kjelleren. Det er 
inngå琀琀 serviceavtale med entreprenør. Det er opplyst at anlegget 
fungerer som det skal og at det ikke er kjente problemer med 
anlegget. 

Eget mini renseanlegg. Det er en løpende avtale på service og 
tømming av slam. Renset vann ledes ut i terreng. Bryter er plassert 
utvendig på husveggen. Anlegget er fra 2023. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger ikke tegninger
Megler har vært i kontakt med byggesak hos Gran kommune 
04.11.2025 og få琀琀 oppgi琀琀 at det ikke foreligger 昀氀ere 
tegninger av boligen hos kommunen. Kommunen sier også at 
de琀琀e er normalt da bygningen er fra før 1965 og det da ikke 
var krav 琀椀l søknad. Kommunen sier at dersom det ikke er 
bygget noe ulovlig anser man at boligen er godkjent slik den 
står i dag.
Garasje
• Det foreligger ikke tegninger
Se kommentar under hovedbygget om byggetegninger.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten er u琀昀ørt med begrensninger som følger av at 
boligen er innredet på befaringen. Tunge møbler o.l. blir 
normalt ikke 昀氀y琀琀et på. Skader eller mangler som kan være 
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. 
Servitu琀琀er og he昀琀elser som he昀琀er ved eiendommen er ikke 
vurdert, med mindre det er angi琀琀 i rapporten.  Der det i 
rapporten er foreta琀琀 antagelser, er de琀琀e normalt fordi 
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstes琀椀ng av tekniske 
installasjoner er ikke foreta琀琀 med mindre det går frem av 
rapporten. 

Eier er all琀椀d kilde 琀椀l opplysninger i rapporten hvis det ikke er 
oppgi琀琀 andre kilder. 

Det anbefales å lese all 琀椀lgjengelig informasjon (egenerklæring, 
årsmøteinnkallinger o.s.v.) for å sikre seg best mulig 
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig 
undersøkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt 
variere fra oppdrag 琀椀l oppdrag.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Dører  3 Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side

Utvendig > Vinduer - 2 Gå til side

Utvendig > Dører - 2 Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Innvendig > Krypkjeller Gå til side

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU
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Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gå til side

Tekniske installasjoner > Ven琀椀lasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg garasje Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Kjøkken > 1. etasje > kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 1. etasje > kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > 1. etasje > vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. etasje > vaskerom  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > vaskerom  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Undertaket er 
besik琀椀get fra kaldlo昀琀.

Taket er i følge eier betongstein fra Jaren Betong og er fra rundt 1982 
(med forbehold) på hovedhuset. Taket på 琀椀lbygget er fra 2016. 
Hovedtaket er vasket og malt i i 2016.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket. En grundigere 
undersøkelse av taket kan u琀昀øres av en fagperson under 琀椀lstrekkelige 
sikkerhetsforhold.  

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på undertak.
Gjelder hovedbygget og gjelder også lekter, sløyfer osv. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Når taktekking og undertak begynner å bli gamle, øker risikoen for 
lekkasjer. 

Nedløp og beslag

ENEBOLIG

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eier.

Byggeår
1957

Standard
Boligen har en standard med heltre eikegulv, laminat, malte 昀氀ater, 
panel og 昀氀iser. Se også beskrivelse under konstruksjoner. 

Vedlikehold
Boligen fremstår som vedlikeholdt og med nyere 琀椀lbygg, 昀氀ater og 
tekniske installasjoner, men noe bruksslitasje forekommer. Se 
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold 琀椀l 
vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et 
kortere sammendrag av hovedpunktene. 

Tilbygg / modernisering

2016 Tilbygg Tilbygg (stue). Det foreligger ferdiga琀琀est 
på 琀椀lbygget. 

Anvendelse
Bolig

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål. Det er montert 
s琀椀getrinn 琀椀l feier og snøfangere på siden som vender mot veien. 

Det er opphold på befaringen og det er dermed ikke mulig å se e琀琀er 
eventuelle lekkasjer i takrenner og nedløp. 

Takrenner og beslag er by琀琀et i 2016 i følge eier. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Carport: Det er ikke takrenner eller bordtaksbeslag på carporten. 

Det er ikke montert snøfangere på forsiden av huset. De琀琀e skal 
bemerkes i denne type rapporter. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Carport: Det anbefales som et minimum å montere bordtaksbeslag på 
carporten. Uten beslag vil takfoten være mer eksponert for fukt, snø 
etc. og treverk vil ha forkortet leve琀椀d. 

Snøfangere anbefales av sikkerhetsmessige årsaker. 

Veggkonstruksjon

Y琀琀ervegger i trekonstruksjon med utvendig malt panel. 

Det er e琀琀erisolert på deler av det opprinnelige huset. Eier anslår ca. 85 
%. Tilbygget har konstruksjoner fra 2016. 

Det er synlig musesperre bak panelen på 琀椀lbygget. Tykkelse og kvalitet 
på isolasjon er ikke sjekket. Det er u琀昀ørt 琀椀lfeldige s琀椀kkprøver e琀琀er råte 
uten at de琀琀e er avdekket.  

Vurdering av avvik:
• Det er værsli琀琀/oppsprukket trevirke/trepaneler.
På den eldste delen observeres noe oppsprekkinger og alderstegn på 
den eldste panelen. Det observeres ingen store skader.

Konsekvens/琀椀ltak
• Lokal utbedring/utski昀琀ning bør u琀昀øres.

Det bør u琀昀øres vedlikehold og eventuelt utski昀琀ing av værsli琀琀 og 
oppsprukket panel ved behov for å hindre videre forringelse. De琀琀e er 
vurdert å være del av normalt vedlikehold. 

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Skråtak i trekonstruksjoner. 

Besik琀椀get fra kaldlo昀琀. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er gjort fuktmålinger med pigger i treverk 昀氀ere steder uten å 
avdekke fukt. Det er er derfor vurdert at fuktmerker er gamle merker. 
Skjønnsmessig er de琀琀e ganske vanlige funn i eldre hus.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
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Det er vurdert at det ikke er umiddelbare behov for 琀椀ltak. 
Konstruksjonen er direkte 琀椀lgjengelig. Det anbefales likevel å følge med 
ved egne inspeksjoner som del av normalt e琀琀ersyn og vedlikehold. 

Vinduer

1. etg.: 2- lags isolerglass i trerammer. E琀琀 3- lags vindu på gavlveggen i 
琀椀lbygget. Kombinasjon av topphengsling og fastkarmsvinduer. 
Produksjonsår er 1991 i den opprinnelige delen og 2016 i 琀椀lbygget. 
Vinduene fra 1991 har alderstegn, men fremstår som fungerende og 
hele.

2. etg.: 2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene har topphengsling. 
Produksjonsår er 1991. Vindu fra 2016 på badet. 

Det er ikke mulig å sjekke eventuelle mangler med vindte琀紀ng og 
isolering uten å 昀樀erne listverk. (Det u琀昀øres ikke inngrep på denne type 
undersøkelser). 

Vinduer - 2

Kjeller: Dobbelglassvinduer, sannsynligvis fra byggeår.

1. etg., vaskerom: 2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene har 
topphengsling. Eldre dobbelglassvindu under trappen med 
blyglassinnleg. 

2. etg.: 2- lags isolerglass i trerammer på to soverom mot riksveien. 
Vinduene har topphengsling. 

Lo昀琀: Enkeltglassvinduer. Eldre vinduer.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
1. etg., vaskerom: Sprekk/hull i glasset på det ene vinduet. Oppsprukket 
treverk på midtsprosse på det ene vinduet og generell bruksslitasje. 
Eldre dobbelglassvindu. 

2. etg.: Vindu på toppen av trappen subber i karm. Noe av昀氀asset maling 
og oppsprukket treverk. Ingen store skader. 

Lo昀琀: Gamle vinduer med bruksslitasje.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

1. etg.: By琀琀e glass. Pusse og male. Smøre opp bevegelige deler.  

2. etg.: Justere vindu. 

Lo昀琀: Vinduene nærmer seg by琀琀e. 

Årstall: 1991 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Pro昀椀lert y琀琀erdør med glassfelt og sidefelt med enveis speilglass. 

Tre balkong-/terrassedører med glassfelt. Døren på kjøkkenet er 
produsert i 2014, døren i stuen er produsert i 1992. Døren på 
soverommet i 2. etg. er produsert i 2015. En skyvedør i 琀椀lbygget med 
glassfelt. Skyvedøren er produsert i 2016. 

De eldste dørene har noe bruksslitasje, men fremstår som fungerende  
og uten store skader. 

Dører - 2

Y琀琀erdør 琀椀l kjelleren. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Eldre dør. Bruksslitasje. 

Kjellerdøren mangler listverk. Det er brukt isolasjonsskum som isolasjon 
på kjellerdøren. Skum er ikke UV bestandig og kan gå i oppløsning uten 
gerikter (lister). 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det bør monteres listverk rundt kjellerdøren for å besky琀琀e 
isolasjonsskum mot UV-stråling og for å sikre te琀琀het.

Dører  3

Kjellerlem ned i rommet under jaccuzzien. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dør(er) med fukt/råteskader.
Eldre dør/lem. Råte på kjellerlemmen. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Døren(e) står foran utski昀琀ning.

Råte på kjellerlemmen bør utbedres, da råten kan spre seg og svekke 
lemmen y琀琀erligere. Utski昀琀ing av lemmen anbefales for å unngå økt 
skadeomfang og redusert funksjon.
Kostnadses琀椀mat: Under 20 000

Kjellerlem

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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1. etg.: Balkong/terrasse i tre og 昀氀ere nivåer med rekkverk i 
trekonstruksjon. Gulvet har terrassebord. På del av terrassen foran 
huset er det underliggende membran. Membranen er ikke 琀椀lgjengelig 
for inspeksjon. Denne skal holde vann ute fra underliggende rom undr 
jaccuzzien. Avrenning fra balkongen mellom terrassebordene. Høyde på 
rekkverk er ca. 92 cm. Balkongen er på ca. 89 m² samlet. Det er lys, 
s琀椀kkontakt og markise på balkongen. 

Terrassen/balkongen er omtrent sydvendt på langsiden (mot veien) og 
østvendt på kortveggen. 

Det er et lite basseng på den ene delen av terrassen. De琀琀e er ikke et 
basseng med rensing eller 昀椀ltere, men kan fylles e琀琀er behov. Det er 
også en vedfyrt jaccuzzi. Vedovn er plassert i underliggende rom. 
Røykrør er trukket ut av lecamur og opp over terrassen. Basseng og 
jaccuzzi er ikke vurdert, men det er opplyst at begge deler fungerer. 

2. etg.: Balkong i tre med rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har 
terrassebord. Avrenning fra balkongen mellom terrassebordene. Høyde 
på rekkverk er ca. 88 cm. Balkongen er på ca. 10 m². 

Balkongen er omtrent østvendt.  

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav 琀椀l rekkverkshøyder.
Rekkverk skal vurderes e琀琀er dagens krav. Kravene er 100 cm. opp 琀椀l 10 
meter over bakken og 120 cm. over 10 meter over bakken. (Rekkverket 
kan likevel være innenfor gjeldende krav fra byggeår). 

Oppkanter på membran inn琀椀l husveggen v/jaccuzzien har ikke beslag for 
å holde membranen på plass. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Rekkverkshøyde må endres for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på 
byggemeldings琀椀dspunktet. 
Endring av rekkverk gjelder på den nyeste delen foran 琀椀lbygget. 
Høydekravet kom i 2010. På den eldste delen er sannsynligvis høyden 
bygget lovlig før 2010. Da er det ikke krav 琀椀l re琀紀ng, men det skal 
uanse琀琀 synliggjøres i denne type rapporter. 

Membranløsning bør lukkes med beslag. Per i dag er de琀琀e et svakt 
punkt og øker risikoen for fukt som kan trenge inn mellom membran og 
husvegg. 

Oppkant på membran er ikke besky琀琀et med beslag. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Gulv: Heltre eikegulv, 昀氀iser og laminat. Vegg昀氀ater: Malte 昀氀ater og malt 
panel. Fliser mellom benkeskap og overskap på kjøkkenet. Himling: Malt 
gla琀琀 himling og malt panel. Downlights i spisestue, kjøkken og stue og 
stort soverom i 2. etg. Det må påregnes at det kan forekomme 
bruksmerker e琀琀er normal bruk, veggfester etc. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller. Det 
er u琀昀ørt målinger med laservater over to meters lengde og gjennom 
hele rom på to 琀椀lfeldige steder/rom i hver etasje. Det er målt skjevheter 
utover toleransekravene angi琀琀 i gjeldende fagstandard (NS 3600). 

Det er ikke uvanlig i eldre bygg at det forekommer skjevheter. 

Kjeller og lo昀琀 er ikke målt. Disse gulvene er ikke avre琀琀et og er ikke del 
av oppholdsrom.

1. etg., målinger i stue: 5 mm. over 2 meter og ca. 6 mm. gjennom hele 
rommet. Kjøkken: 7 mm. over 2 meter og ca. 11 mm. gjennom hele 
rommet. 

2. etg., målinger i gang: 20 mm. over 2 meter og ca. 30 mm. gjennom 
hele rommet. Stort soverom: 21 mm. over 2 meter og ca. 18 mm. 
gjennom hele rommet. 

Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater. 

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l 
godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. 
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente 
måleavvik.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil 
imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak 
i en bolig som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike 琀椀ltak.
Skjevheter kan medføre problemer ved legging av ny琀琀 gulvbelegg. 

Eventuell utbedring kan bestå av å re琀琀e av gulvene med 昀氀ytende 
avre琀紀ngsmasse og blir en kost/ny琀琀e vurdering. Det kan oppstå 
u琀椀lsiktede e昀昀ekter med avre琀紀ng som f. eks. trinn mellom rom. 
Avre琀紀ng kan for eksempel medføre at det blir nødvendig å by琀琀e eller 
justere høyde på dører. Kontakt entreprenør for en best mulig vurdering 
og pris.

Et 琀椀lbud gi琀琀 av entreprenør sammenlignet med es琀椀matet gi琀琀 i denne 
rapporten kan sprike mye siden det er mange variabler som det ikke er 
mulig å regne inn i et enkelt es琀椀mat. Det er skjevheter på gulv i alle 
etasjer og omfanget av eventuelle avre琀紀nger vil også påvirke 
prisse琀紀ng. I es琀椀matet er det ikke medta琀琀 nye gulv, fotlister etc. De琀琀e 
kommer i 琀椀llegg.  
Kostnadses琀椀mat: 200 000 - 500 000

Radon

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU
Gnr 20 - Bnr 7
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS

0375 OSLO
Heggelibakken 4

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  13722-3223 Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 11 av 28

77



Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre. 

Det 昀椀nnes 昀椀re aktsomhetsgrader: Usikker, moderat 琀椀l lav, høy og særlig 
høy. I følge radonkart over de琀琀e området er området vurdert med 
moderat 琀椀l lav aktsomhetsgrad. (h琀琀p://geo.ngu.no/kart/radon/).  

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted

Teglpipe fra byggeår (1957). 

1. etg.: Vedovn på kjøkkenet med glassdør. Innsatspeis i spisestuen. 

Kjeller: Gammel vedovn, muligens fra byggeår. Ovnen har ikke vært i 
bruk på mange år. 

Feieluke og sotluke er lokalisert i kjelleren og på på lo昀琀et.

Pipeløpet er 琀椀lgjengelig for inspeksjon på 4 sider på lo昀琀et, i 1. etg., 2. 
etg. og i kjelleren.  

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller påbud (som for 
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal. 
Det er opplyst at det er u琀昀ørt 琀椀lsyn i 2024. I 琀椀lsendte dokumenter fra 
kommunen er det påvist avvik med manglende peisplate. I 琀椀llegg 
mangler det ubrennbar plate under feieluke på lo昀琀et. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist sprekker og/eller riss i pipe.
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på pipe.
Riss/sprekker er observert i kjelleren. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av pipeløp.

Montere plate under feieluke. Ubrennbar plate skal fungere som 
brannsikrings琀椀ltak og besky琀琀else mot glør.
Kostnadses琀椀mat: Under 20 000

Prinsippskisse peisplate. (Kilde: Sintef). 

Rom Under Terreng

Det er ikke fysisk u琀昀ørt hulltaking i grunnmuren. De琀琀e begrunnes med 
at muren er direkte 琀椀lgjengelig i kjelleren og dermed direkte 琀椀lgjengelig 
for fuktsøk/-måling. 

Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater med Pro琀椀meter Surveymaster og 
visuelt se琀琀 og luktet e琀琀er fukt/misfarging/mugglukt.

Det presiseres at undersøkelsen er u琀昀ørt på 琀椀lgjengelige steder. 
Undersøkelser andre steder og 琀椀l andre års琀椀der kan gi andre resultater. 
Været på befaringen er sol og tørt høstvær.

(Man må skille mellom fuktsøk og fuktmåling. Fuktsøk er et over昀氀atesøk 
e琀琀er fukt. Tallverdier skal ikke oppgis. Fuktmåling med pigger gir 
tallverdier som kan oppgis).  

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 
Det er avdekket forhøyede verdier på fuktsøk. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det påviste fuktnivå gir grunn 琀椀l å overvåke konstruksjonen jevnlig for 
å se utvikling over 琀椀d, og eventuelt foreta 琀椀ltak for å unngå fuktskader.
Kjellerrom er generelt en risikokonstruksjon og man bør følge med på 
om det oppstår misfarging etc. på vegger og gulv. Ved eventuelt å kle inn 
vegger med gipsplater etc. mister man muligheten 琀椀l enkelt å inspisere. 
God ven琀椀lering i kombinasjon med oppvarming er med på å holde 
kjellere tørre. I 琀椀llegg må drenering og fuktsikring utvendig være i 
orden. 

Forhøyede fuktverdier kan medføre økt fare for mugg, svertesopp etc.  

Krypkjeller

Krypkjeller under 琀椀lbygget. Rommet er ikke 琀椀lgjengelig for inspeksjon. 
Eier opplyser at grunn er dekket med plast for å minimere fordamping 
av fukt inne i kryprommet.  Rommet er ven琀椀lert med sjalusirist. 

Krypkjellere er generelt en risikokonstruksjon. God utlu昀琀ing i 
kombinasjon med god drenering og fuktsikring utvendig må være i 
orden.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke adkomst 琀椀l krypkjelleren og den er ikke undersøkt 
innvendig. Krypkjeller regnes for å være en risikokonstruksjon som er 
utsa琀琀 for fukt- og råteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre 
琀椀lstøtende konstruksjoner, på grunn av fuk琀椀ghet fra grunnen og 
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket 
tegn på skader, betyr ikke de琀琀e nødvendigvis at det ikke foreligger 
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Vær oppmerksom på risikoen. Hvis mulig bør det etableres luke for 
琀椀lkomst sånn at periodiske inspeksjoner er mulig.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre med lukkede trinn. Rekkverk/håndløper på en side 
av trappen.

Vurdering av avvik:
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• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskri昀琀skrav 琀椀l rekkverk i trapper.
Høyden på rekkverk/håndløper skal vurderes e琀琀er dagens krav. 
Høydekravet er 90 cm. Målt høyde er ca. 77 cm.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Av sikkerhetsmessige årsaker anbefales å montere håndløper på to sider 
av trappen. Det samme gjelder høyde på rekkverk. De琀琀e begrunnes i 
sikkerhetsmessige forhold.

Innvendige dører

Pro昀椀lerte innerdører med terskler.

Oppvarming

Peis og vedovn. Varme i baderomsgulvet og i gulvet i entréen. 
Varmepumpe i 琀椀lbygget. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer. 

De琀琀e punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med 
琀椀lstandsgrad. Det er egne punkter for peis/vedovn/radiatoranlegg annet 
sted i rapporten. 

VÅTROM

Generell

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og trommel. Servant og 
utslagsvask med e琀琀 greps blandeba琀琀eri. Plastsluk i gulvet. Gulvstående 
toale琀琀. Det er ikke fremvist dokumentasjon på u琀昀ørelse. Det er u琀昀ørt 
fuktsøk på over昀氀ater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med vaskerommet. Rommet er fra 1991.

Undersøkelsene baserer seg på synlige og 琀椀lgjengelige bygningsdeler. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Årstall: 1991 Kilde: Eier

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Malt himling med downlights. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv

Vinylbelegg på gulv. Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot sluk på 
hele gulvet. Høyde fra overkant slukrist 琀椀l underkant terskel er ca. 22 
mm. Høyde på terskel er ca. 20 mm. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.

• Det er registrert knirk i gulvet.
Gammelt belegg med bruksslitasje. E琀琀 mindre område er omtrent i 
vater. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Knirk i gulv på et våtrom kan skyldes 昀氀ere 琀椀ng, blant annet manglende 
s琀椀vhet i underliggende konstruksjoner, at konstruksjonen har skader 
grunnet råte/fukt eller andre typer skader. Man kan i disse 琀椀lfeller ikke 
utelukke at det er behov for omfa琀琀ende utbedringer.
Ved frem琀椀dig rehabilitering må fallforholdene u琀昀øres e琀琀er gjeldende 
krav for å redusere risikoen for vannlekkasje 琀椀l 琀椀lstøtende rom.   

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Plastsluk med klemring. Vinylbelegg (som fungerer som membran) er 
lagt under klemring. Eldre belegg. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.
Noen småskader i belegget. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. 
De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.
Det kan ikke utelukkes 琀椀ltak i nær frem琀椀d med henvisning 琀椀l alderen på 
belegget. 

Sluk. 

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med servant og utslagsvask med e琀琀 greps blandeba琀琀erier. 
Gulvstående toale琀琀. Opplegg for vaskemaskin og trommel. Noen 
bruksmerker. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Riper/småskader i over昀氀ate i servanten. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Avviket er vurdert å være este琀椀sk. Ved utbedring må servanten by琀琀es. 
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Riper/småskader i servanten. 

Ven琀椀lasjon

Elektrisk styrt vi昀琀e. Overstrømming under døren for 琀椀llu昀琀. Spalteven琀椀l i 
vindu.

1. ETASJE > VASKEROM 

Test av avtrekk. Papiret henger. Eldre vi昀琀e. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er u琀昀ørt hulltaking bak servanten i 琀椀lstøtende benkeskap på 
kjøkken. Det er u琀昀ørt fuktmåling, se琀琀 og luktet e琀琀er fukt/misfarging. 
Fuktmåling er u琀昀ørt med pigger og Pro琀椀meter Surveymaster i bunnsvill. 
Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. 

TG er sa琀琀 på selve fuktmålingen. Punktet bør ses opp mot punktet om 
sluk, membran og te琀琀esjikt. Alder på badet, manglende informasjon om 
u琀昀ørelse etc. kan gi indikasjoner på at 琀椀ltak likevel anbefales. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Generell

Flislagt bad med dusjnisje med innfellbare dusjdører, dobbel servant 
med e琀琀 greps blandeba琀琀erier og vegghengt toale琀琀. Det er u琀昀ørt 
fuktsøk på over昀氀ater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra 2016 og bel u琀昀ørt 
av Kestas Bygg. 

Undersøkelsene baserer seg på synlige og 琀椀lgjengelige bygningsdeler. 

2. ETASJE > BAD 

Årstall: 2016 Kilde: Eier

Over昀氀ater vegger og himling

Fliser på veggene. Malt gla琀琀 himling med downlights. 

2. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Det er nedsenket dusjnisje. 
Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot slukene (to sluk) på hele 
gulvet. Høyde fra overkant slukrist i dusjen 琀椀l underkant terskel er ca. 25 
mm. Høyde på terskel er ca. 30 mm. Ved tes琀椀ng av dusjen renner 
vannet mot sluket i dusjen.

2. ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

To plastsluk med klemringer. Synlig membran lagt under klemring i 
begge sluk. 

TG er sa琀琀 på alder. Eier opplever ikke problemer med bruk. Det 
foreligger ikke sjekkliste, bilder eller annen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD 

Sluk. 

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med dobbel servant og underskap med e琀琀 greps 
blandeba琀琀erier. Dusjba琀琀eri med hånddusj og regnskogdusj. Vegghengt 
toale琀琀 med innebygget sisterne. Dreneringsåpning i sisternen for 
synliggjøring av eventuelt lekkasjevann. 

2. ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Elektrisk styrt vi昀琀e over dusjen. Overstrømming under døren for 琀椀llu昀琀. 

2. ETASJE > BAD 
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er u琀昀ørt hulltaking bak dusjen i 琀椀lstøtende soverom. Det er u琀昀ørt 
fuktmåling, se琀琀 og luktet e琀琀er fukt/misfarging. Fuktmåling er u琀昀ørt 
med pigger og Pro琀椀meter Surveymaster i bunnsvill. Det er ikke avdekket 
misfarging eller merkbar fukt. 

2. ETASJE > BAD 

Fuktmåling i hulrom i veggen bak dusjen. 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkeninnredning med pro昀椀lerte fronter. Laminat benkeplate med 
oppvaskkum og e琀琀 greps svingbart blandeba琀琀eri. Induksjon koketopp. 
Innebygget stekeovn og mikroovn i høyskap. Integrert kjøleskap og 
oppvaskmaskin. Ingen utslag på fuktsøk foran benkeskap. Ingen synlige 
lekkasjer. 

Kjøkkenet er fra 2016. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tegn på at det er montert lekkasjedeteksjon ved 
oppvaskmaskin/oppvaskkum, de琀琀e er et krav på kjøkkenet ut ifra alder. 
Krav 琀椀l lekkasjestopper kom i 2010. Lekkasjestopper skal være montert i 
forbindelse med oppvaskmaskin og skal være montert på røropplegget. 
Noen oppvaskmaskiner har påmontert egen lekkasjestopper på slangen 
på maskinen, men denne er ikke godkjent i denne sammenheng. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra 
oppvaskmaskinen forårsake større skader på parke琀琀 og annen 
innredning. 

Årstall: 2016 Kilde: Eier

Avtrekk

Ven琀椀lator 琀椀lkoblet kanal med avtrekk ut. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Betjeningsdisplay henger provisorisk på en knagg. Det er også noe lyd i 
form av li琀琀 piping i vi昀琀en. Se bilde.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Montere betjeningsdisplay. U琀昀øre feilsøk på lyd. Kontakt leverandør ved 
behov for utbedring. 

Betjeningsdisplay henger provisorisk på en knagg. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Eier opplyser at rør er by琀琀et i 2016. Det er noen eldre rør. 

Kjeller: Kobberrør trukket synlig gjennom bodrom. Nyere rør. 
Samlestokk med rør i rør. Bryter 琀椀l brønnpumpe plassert i den ene 
boden. Det er stoppekraner på rørene.  

1. etg.: Vannrør kjøkken: Rør i rør i benkeskapet. Vaskerom: 
Forkrommede rør koblet på kobberrør trukket opp fra gulvet. Rørstusser 
i servantskapet med stoppekraner. 

2. etg., bad: Skjult anlegg. Rørstusser i servantskapet med stoppekraner. 
Gang: Rørskap med samlestokker og stoppekraner. Drensåpning ut på 
baderomsgulvet for synliggjøring av eventuelt lekkasjevann. Rørkurser 
er merket. 

Samlestokk med rør i rør. 
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Rørskap i gangen i 2. etg. 

Vannledninger - 2

Inntaksrør i kjellermuren med hovedstoppekran. 

Kjøkken: Rør i rør i benkeskapet. 

Bad 2. etg.: Rørstusser med stoppekraner i servantskapet. 

Vurdering av avvik:
• Det mangler te琀琀emu昀昀er i enden av varerør på rør-i-rør-system.
Manglende te琀琀emu昀昀er gjelder på kjøkkenet. 

Det er rust på mu琀琀eren 琀椀l stoppekranen og noe fukt på kupling. Det er 
vurdert at de琀琀e er kondens. 

Misfarging på rørstuss i servantskap, kan være en gammel lekkasje. Det 
er ikke registrert fukt på befaringen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må monteres te琀琀emu昀昀er i enden av varerørene.

Uten te琀琀emu昀昀er er det en mulighet for at eventuelle lekkasjer presses 
ut i benkeskapet i stedet for ned i kjeller og 琀椀l sluk. 

Rust svekker materialet. Per nå er det vurdert at det ikke er behov for 
umiddelbare 琀椀ltak, men overvåk kranen. Drypper det o昀琀e og mye må 
rørlegger kontaktes. Da kan det være en annen årsak enn kondens. 

Det anbefales å kontakte rørlegger for en vurdering og utbedring av 
påviste avvik.

Hovedinntak og stoppekran. 

Manglende te琀琀emu昀昀er i benkeskapet på kjøkkenet. 

Mulig gammel lekkasje i servantskap. Det er ikke fukt på befaringen. 

Avløpsrør

Eier opplyser at alle rør er by琀琀et i 2016. 

Synlige avløpsrør er av plast. Nyere soilrør i plast er er delvis 琀椀lgjengelig 
inne i kjelleren. Det er stakeluke på røret. Vurderingen gjelder synlige 
rør, men baseres også på alder der hvor rørene ikke er 琀椀lgjengelige for 
inspeksjon. 

Soilrør med stakeluke i kjelleren. 

Ven琀椀lasjon
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Det er naturlig ven琀椀lasjon i boligen. 

Kjeller: Frisklu昀琀sven琀椀ler i to boder. Kla昀昀ven琀椀ler i lu昀琀epipe. 

1. etg.: Ven琀椀lator med avtrekk ut på kjøkkenet. Elektrisk vi昀琀e på 
vaskerommet. Spalteven琀椀ler i vinduene i den opprinnelige delen av 
bygget. Tilbygget har ingen ven琀椀ler. 

2. etg.: Elektrisk vi昀琀e på badet. Spalteven琀椀ler i vinduene i i 
soverommene. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ven琀椀lasjon på e琀琀 eller 昀氀ere rom i boligen.
Tilbygget er ikke ven琀椀lert utover åpning av vinduer og dører. I denne 
type rapporter er de琀琀e vurdert som avvik. Det mangler ven琀椀lbeslag (琀椀l 
lukking og åpning) på vinduene i 2. etg.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres veggven琀椀ler/vindusven琀椀ler i alle oppholdsrom som 
ikke har det.
Mangelfull ven琀椀lasjon kan føre 琀椀l dårlig inneklima. 

Varmesentral

Lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen i 琀椀lbygget. Det er 
opplyst at pumpen fungerer som den skal. Pumpen går på befaringen. 
Pumpen er produsert i 2024.  

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder på ca. 300 liter plassert i kjelleren. Berederen er 
fuktsikret med sluk. Det er ikke svimerker på 琀椀lkoblingspunktet for 
elektrisitet. Berederen er koblet 琀椀l fast punkt med bryter. (S琀椀kkontakt er 
ikke godkjent med dagens regler på beredere over 1500 W. Dagens 
regler krever direkte 琀椀lkobling 琀椀l ne琀琀et). 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.
Alderen medfører økt risiko for svikt og lekkasje. 

Årstall: 2005 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

2. etg.: Sikringsskap i gangen med automatsikringer, overspenningsvern 
og jordfeilbrytere. Forskri昀琀smessig brukerveiledning 琀椀l jordfeilbryter, 
overspenningsvern og kursoversikt. 23 kurser. Hovedsikring på 50 A. 
Inntakssikring er plassert på lo昀琀et. 

I følge samsvarserklæring er hele anlegget i hovedhuset by琀琀et i 2016. 
Det er ikke gjort arbeider i garasjen. 

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2016   Ref. samsvarserklæring.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Det er fremvist samsvarserklæring fra 2016. Arbeidene er u琀昀ørt av 
T. Pe琀琀ersen AS. 

Fra samsvarserklæringen: "Det er by琀琀et installasjon i hele huset. 
Se fakturaunderlag for hva som er etablert av T. Pe琀琀ersen AS. NB. 
Uthus/garasje er det ikke u琀昀ørt noe el installasjon."

Det er fremvist samsvarserklæring fra 2023 som gjelder 琀椀lkobling 
av renseanlegg. Arbeidene er u琀昀ørt av Minel AS. 

Se erklæringene for nærmere spesi昀椀kasjon.
5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 

El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei
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10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Sikringsskap. 

I følge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om 
inspektørens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet 
innen elektrofaget.

Generell kommentar

Elektrisk anlegg garasje

Garasjen har egen kurs i sikringsskapet i hovedhuset. Anlegget i garasjen 
er ikke by琀琀et i 2016 og det foreligger ikke dokumentasjon på den delen 
av anlegget. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.
3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklæring) på
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne u琀昀ørt e琀琀er NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatør.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Brannvarslere i trappen i 1. etg. og i 2. etg. Forskri昀琀smessig 
brannslukningsapparater. (6 kg. pulverapparater merket ABC). 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Synlig kno琀琀eplast (grunnmursplate) på muren utvendig på 琀椀lbygget. Det 
er ingen kjente problemer med dreneringen. Drenering og fuktsikring er 
fra 2016. 

Eier opplyser at det er gravd ut mellom hovedhuset og uthuset, samt 
bak uthuset. Der er det lagt ned duk og kult (drenerende masser). 
Dybde er ca. 1 meter. 

Drenering og fuktsikring fra byggeår på opprinnelig bygg. Det er ikke 
synlig fuktsikring utvendig.  

Selve dreneringen er ikke 琀椀lgjengelig for inspeksjon og vurderingen 
baseres på eventuelt synlig fuktsikring i form av eksempelvis kno琀琀eplast 
og alder hvis kjent.  

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, 
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Gjelder hovedbygg. 

Det er ikke montert klemlist på synlig kno琀琀eplast på 琀椀lbygget. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser.

Risikoen ved svikt i drenering og/eller fuktsikring på grunnmur er 
fuk琀椀nntrengning i konstruksjoner. 

Klemlist bør monteres. Manglende klemlist gjør at kno琀琀eplasten henger 
ut fra veggen. de琀琀e kan medføre fuk琀椀nntrengning inn mot 
kjellermuren. 

Kno琀琀eplasten henger ut fra veggen. 

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong i den eldste delen. Lecamur i 琀椀lbygget fra 2016 og 
rundt jaccuzzien.  

Det er inspisert e琀琀er synlig misfarging, sprekker/riss etc. 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert skråriss som er symptom på setninger.
• Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Misfarging gjelder 昀氀ere steder, også i Lecamuren. 

Skråriss tyder på setninger, ver琀椀kale riss tyder på svinn og horisontale 
riss tyder på jordtrykk. De琀琀e kan være gamle skader, men det kan ikke 
utelukkes eller garanteres at setninger ikke utvider seg. Setninger er 
observert i den eldste delen av bygget.

Konsekvens/琀椀ltak
• Y琀琀erligere undersøkelser må foretas for å få kartlagt 琀椀lstanden og 
omfanget på eventuelle skader.
Riss og misfarging bør undersøkes nærmere for å avdekke årsak og 
omfang.  
Tiltak for utbedring må vurderes for å hindre videre setningsskader og 
fuktskader, da de琀琀e kan svekke konstruksjonen. Som et minimum bør 
konstruksjonen overvåkes. 

Es琀椀mat er ikke ment som en pris på utbedring. Pris må hentes inn fra 
entreprenør e琀琀er undersøkelser. Pris kan derfor avvike fra es琀椀matet.  
Kostnadses琀椀mat: Over 500 000
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Horisontale, ver琀椀kale og skrå riss/sprekker i kjellermuren. 

Terrengforhold

Opparbeidet skrånende eiendom med plen, busker og bed. Gruslagt 
gårdsplass. Fallforholdene på terrenget inn琀椀l huset er visuelt vurdert 琀椀l 
være 琀椀lfreds琀椀llende.

Vurdering av avvik:
• Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsa琀琀 område.
I områdeanalyse innhentet fra Ambita er eiendommen merket med 
aktsomhetsområde for jord- og snøskred. Se utskri昀琀 fra Ambita for 
utløpssoner osv. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det bør innhentes y琀琀erligere dokumentasjon eller vurdering fra 
fagkyndig for å avklare risikoen for jord- og snøskred på eiendommen 
hvis mulig. Konsekvens av å ligge i aktsomhetsområde kan være økt fare 
for skade på bygning og personer ved eventuelle skredhendelser.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast. Utvendige vannledninger er av plast. 
Det er privat grunnboret brønn. Det er opplyst at brønnen er omtrent 35 
meter dyp. 

Det er bryterstyring av både pumpe 琀椀l brønn i kjelleren. Det er inngå琀琀 
serviceavtale med entreprenør. Det er opplyst at anlegget fungerer som 
det skal og at det ikke er kjente problemer med anlegget. 

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ingen dokumentasjon på vannkvaliteten på 
brønnvannet. 
Dokumentasjon av god vannkvalitet må foreligge for at det kan se琀琀es TG 
1 på de琀琀e punktet. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vannkvalitet bør dokumenteres. 

Sep琀椀ktank

Eget mini renseanlegg. Det er en løpende avtale på service og tømming 
av slam. Renset vann ledes ut i terreng. Bryter er plassert utvendig på 
husveggen. Anlegget er fra 2023. 

Årstall: 2023 Kilde: Eier
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Garasje

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger fra eier.1957

Kombinert bod og garasje med to kjøreporter og to boder. Garasjen er i 
trekonstruksjon. Skråtakskonstruksjon tekket med betongstein 
Konstruksjonen er ikke isolert. Ikke vurdert nærmere. 

Standard

Vedlikehold

Pakering og lager. 
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH)

Gulvareal 
(GUA)

Kjeller 96 96 6 102

1. etasje 139 139 89 139

2. etasje 72 72 10 72

Lo昀琀 24 24 55 79

SUM 235 96 99 61 392
SUM BRA 331

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Kjeller 3 boder, rom innredet 琀椀l opphold

1. etasje Entré, kjøkken, vaskerom, 2 spisestuer, 
stue, gang

2. etasje Bad, 4 soverom, gang

Lo昀琀 Bod/lager

Kommentar
Himlingshøyde er mellom ca. 201 og 208 cm. i kjelleren. Høyde under jaccuzzi er ca. 169 cm. og ikke målbart, men medta琀琀 som ALH. Ca. 230 
cm. i spisestuen i den eldste delen og ca. 240 cm. i 琀椀lbygget. Varierende høyder i 2. etg. Det måles mellom ca. 229 cm. og 235 cm. 

1. etg.: Balkong/terrasse (TBA) avrundet 琀椀l 89 m². 2 .etg.: Balkong (TBA) avrundet 琀椀l 10 m².

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Megler har vært i kontakt med byggesak hos Gran kommune 04.11.2025 og få琀琀 oppgi琀琀 at det ikke foreligger 昀氀ere tegninger av 
boligen hos kommunen. Kommunen sier også at de琀琀e er normalt da bygningen er fra før 1965 og det da ikke var krav 琀椀l 
søknad. Kommunen sier at dersom det ikke er bygget noe ulovlig anser man at boligen er godkjent slik den står i dag.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 73 73

SUM 73
SUM BRA 73
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Befaring

Dato Til stede Rolle
13.11.2025 Erik Øyum Taks琀椀ngeniør

Lars Strande Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3446 GRAN

gnr.
20

bnr.
7

Areal
4955.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Hornslinna 975  

Hjemmelshaver
Strande Lars

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje 2 boder, garasje

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Se kommentar under hovedbygget om byggetegninger.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 211 120
Garasje 0 73

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 13.11.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 13.11.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

Enebolig beliggende re琀琀 nord for Brandbu på østsiden av Rands昀樀orden. Det er ca. 15- 20 minu琀琀ers kjøre琀椀d inn 琀椀l Brandbu som har
matbu琀椀kker og service琀椀lbud. Kollek琀椀v琀椀lbudet består av buss. Tog går fra Bleiken og Jaren stasjoner.

Beliggenhet

O昀昀entlig, kommunal vei.

Adkomstvei

Eiendommen har vannforsyning fra egen brønn på eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen har et mini renseanlegg med overløp 琀椀l grø昀琀.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

Ska琀琀etakst og formuesverdi
År
2024

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Eiere må selv tegne nødvendige forsikringer.
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.11.2025

2 20.11.2025 Re琀琀et en skrivefeil. 

3 23.11.2025 Endret en tekst under pkt. om servant vaskerom e琀琀er 琀椀lbakemelding. 

4 24.11.2025 Endret pkt. om manglende komfyrvakt e琀琀er 琀椀lbakemelding og bilde fra eier. 

5 02.12.2025 Tydeliggjort en setning om utgraving mellom byggene.  

6 02.12.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da de琀琀e kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  
TG3 må bruker av rapporten vurdere om 琀椀ltak er nødvendige og
lønnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert på observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslå琀琀e 琀椀ltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert på generelle erfaringstall, og må ikke forveksles
med pris琀椀lbud fra håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av u琀昀ørelse, materialpriser og
markedsforhold. For nøyak琀椀g vurdering anbefales y琀琀erligere
undersøkelser og 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og fak琀椀ske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 

i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk
beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/JL1779

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SAMMENDRAG
Boligmappenummer:  ECO2918
Matrikkel:  3446-20/7/0/0
Bruksenhet:  H0101
Andelsnr:  0

Hjemmelshavere:
Lars Strande

Adresse:
Hornslinna 975,
2760 BRANDBU

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan være lurt å laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen å gjøre.

Post og besøk:
Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no

LASTET OPP AV KVALIFISERT HÅNDVERKER (Total: 3 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagområde Dato

NELFO Risikovurdering R1 (Kloakkanlegg) MINEL AINSTALL AS Elektriker 2023-10-05

NELFO Sluttkontroll R1 (Kloakkanlegg) MINEL AINSTALL AS Elektriker 2023-10-05

NELFO Samsvarserklæring (Tilkobling av
renseanlegg med alarm)

MINEL AINSTALL AS Elektriker 2023-10-05

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Beskrivelse/Kommentar
Tilkobling av renseanlegg

Utarbeidet Av
Firma/Navn: Minel Ainstall AS
Kontaktperson: Jonas Prestkvern
Adresse: Sørvangsbakken 29
Postnr/Sted: 2770 Jaren
Telefon: 40477200
E-post: post.ainstall@minel.no
NELFO medlemsnr.:
Organisasjonsnr.: 992514914
Elvirksomhets-ID:

Oppdragsgiver (Kunde)
Anleggsted: Lars Strande
Kontaktperson:
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted: 2760 BRANDBU
Telefon/Mobil: 95894173
E-post:
Kundenummer: 10558

Ordreopplysninger
Ordrenummer: Påbegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
776 19.09.2023 04.10.2023

Anleggsadresse
Anleggssted: Lars Strande
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted 2760 BRANDBU Boligmappe nr:

Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon

Type installasjon:

Utført iht: NEK 400  Utg:

Annet  Beskr:

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Bjørn Rognstad

Dato: 04.10.2023

Signatur:

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid
en registrert elektroinstallatør som er
medlem av Nelfo.

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklæring om
samsvar og oppdatert informasjon. Erklæring om samsvar
er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i 
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er 
overlevert eier av anlegget.

Samsvarserklæring

Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 3D4D16D5-2706-43BC-95E6-771A5E897496
1/1
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Beskrivelse/Kommentar
Tilkobling av renseanlegg

Utarbeidet Av
Firma/Navn: Minel Ainstall AS
Kontaktperson: Jonas Prestkvern
Adresse: Sørvangsbakken 29
Postnr/Sted: 2770 Jaren
Telefon: 40477200
E-post: post.ainstall@minel.no
NELFO medlemsnr.:
Organisasjonsnr.: 992514914
Elvirksomhets-ID:

Oppdragsgiver (Kunde)
Anleggsted: Lars Strande
Kontaktperson:
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted: 2760 BRANDBU
Telefon/Mobil: 95894173
E-post:
Kundenummer: 10558

Ordreopplysninger
Ordrenummer: Påbegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
776 19.09.2023 04.10.2023

Anleggsadresse
Anleggssted: Lars Strande
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted 2760 BRANDBU Boligmappe nr:

Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon

Type installasjon:

Utført iht: NEK 400  Utg:

Annet  Beskr:

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Bjørn Rognstad

Dato: 04.10.2023

Signatur:

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid
en registrert elektroinstallatør som er
medlem av Nelfo.

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklæring om
samsvar og oppdatert informasjon. Erklæring om samsvar
er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i 
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er 
overlevert eier av anlegget.

Samsvarserklæring

Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 3D4D16D5-2706-43BC-95E6-771A5E897496
1/1
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Beskrivelse/Kommentar
Tilkobling av renseanlegg

Utarbeidet Av
Firma/Navn: Minel Ainstall AS
Kontaktperson: Jonas Prestkvern
Adresse: Sørvangsbakken 29
Postnr/Sted: 2770 Jaren
Telefon: 40477200
E-post: post.ainstall@minel.no
NELFO medlemsnr.:
Organisasjonsnr.: 992514914
Elvirksomhets-ID:

Oppdragsgiver (Kunde)
Anleggsted: Lars Strande
Kontaktperson:
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted: 2760 BRANDBU
Telefon/Mobil: 95894173
E-post:
Kundenummer: 10558

Ordreopplysninger
Ordrenummer: Påbegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
776 19.09.2023 04.10.2023

Anleggsadresse
Anleggssted: Lars Strande
Adresse: Hornslinna 975
Postnr/Sted 2760 BRANDBU Boligmappe nr:

Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon

Type installasjon:

Utført iht: NEK 400  Utg:

Annet  Beskr:

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Bjørn Rognstad

Dato: 04.10.2023

Signatur:

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid
en registrert elektroinstallatør som er
medlem av Nelfo.

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklæring om
samsvar og oppdatert informasjon. Erklæring om samsvar
er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i 
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er 
overlevert eier av anlegget.

Samsvarserklæring

Erklæring om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 3D4D16D5-2706-43BC-95E6-771A5E897496
1/1
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










 








 

   
  










 
 
 
 
 
 
  



 




 













 
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



  



 



   



  






 




















 
 







 


 


 
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Nabolagsprofil
Hornslinna 975

Offentlig transport

Kalvskinn 1 min

Linje 112, 126 0.1 km

Bleiken stasjon 12 min

Linje RE30 13.4 km

Oslo Gardermoen 1 t 1 min

Skoler

Bjoneroa skole (1-10 kl.) 42 min

56 elever, 5 klasser 5.3 km

Hadeland videregående skole 24 min

849 elever 26.2 km

Raufoss videregående skole 40 min

450 elever 46 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder

38% 6-12 år

13% 13-15 år

25% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 20% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 19% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Aldersfordeling

14
.5

 %
12

.3
 %

14
.5

 %

8.
7 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

11
.6

 % 17
 % 21

.2
 %

39
.1 

%
4

0
.7

 %
38

.9
 %

26
.1 

%
22

.6
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Gjerviken 70 47

Kommune: Gran 13 633 6 682

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bjørklund barnehage (1-5 år) 11 min

24 barn 12 km

Bergseng bondegårds-barnehage (1-5 ... 17 min

31 barn 18.4 km

Marka barnehage (1-5 år) 17 min

41 barn 18.5 km

Dagligvare

Coop Extra Brandbu 15 min

PostNord, søndagsåpent 17 km

Spar Brandbu 15 min

Post i butikk 17 km

Sport

Badstua ballbane 4 min

Ballspill 4.6 km

Grimebakken gressbane 6 min

Fotball 7.4 km

MOVA Brandbu 16 min

Hov Treningssenter 18 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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d
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n
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d
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p
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l d
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m
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p
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n
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Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 

Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket

















 










 








 














 



 



 



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


 



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BUD PÅ HJEMMET

Navn på budgiver:   
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       

Telefon, arbeid:       

Navn på budgiver:
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       
Telefon, arbeid:       

E-mail:

 kroner: 

 (Med blokkbokstaver)

E-mail:

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:      
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  

Eventuelle forbehold/andre betingelser: 

Ønsket overtakelsestidspunkt: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

FINANSIERING

Långiver  : 

Tlf: 

Egenkapital kr: 

Budet gjelder til og med den:  kl: 
(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver 
ikke har angitt annen akseptfrist)

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgave. 
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN

Kontaktperson: 

Salg av eiendom, adr.:

Bank: 

Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Kontaktperson: Kari Skottun

Tlf:

Epost:

911 62 767

kari@notar.no

Oppdragsnummer: 18‑0069/             25

Adresse:

Salgsoppgavedato:

Hornslinna 975, 2760 BRANDBU, gnr. 20, bnr. 7 i  

Gran kommune.

02.12.2025

Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO
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