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Hjellhaugvegen 33

Moderne enebolig med utleiedel og dobbel
carport. Stor, solrik markterrasse og skjermet

uteplass!

Adresse Hjellhaugvegen 33 Notar ved eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer en moderne

6013 ALESUND enebolig bygget i funkis stil. Eneboligen har romslige og lyse oppholdsrom
Prisantydning Kr 6 990 000,- med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en flott
Omkostninger Kr 193 150, utsikt mot omgivelsene.
Totalpris Kr 7 183 150, Boligen har en gjennomfart planigsning med 5 soverom, moderne kjokken
BRA-i/BRA Total 204/210 m? utstyrt med kvalitetsapparater, og stor stue som er perfekt for béde
Eierform Eiet avslapning og sosiale sammenkomster. Eiendommen har ogsdé velstelt
Boligtype Frittliggende enebolig utemilje med gode solforhold og en terrasse som innbyr til utendars hygge.
Byggedr 2015 | tillegg tilbyr boligen en praktisk carport og er lokalisert i et barnevennlig
Soverom 5 og attraktivt omréde med kort vei til skoler, butikker, og naturskjgnne
Etasje 2 turomréder. Perfekt enebolig for en stor barnefamilie. Hybelen kan leies ut

for 8-9000 i felge selger.

Velkommen til visning

Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

Terje Hoel

Eiendomsmegler MNEF/Partner
926 62 972 / terje@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:
Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt»
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokkenet har store glassflater som gir godt med naturlig lys

HIELLHAUGVEGEN 33 n



12 HIELLHAUGVEGEN 33



HIELLHAUGVEGEN 33 13



K

I

A7

F i
o
iF

\ g
L S

.K“.

i

HIELLHAUGVEGEN 33

14



Il

|

HIELLHAUGVEGEN 33

15



HIELLHAUGVEGEN 33

16



HIELLHAUGVEGEN 33 17






HIELLHAUGVEGEN 33 19



HIELLHAUGVEGEN 33

20



HJIELLHAUGVEGEN 33

HIELLHAUGVEGEN 33 21



22 HIELLHAUGVEGEN 33



HIELLHAUGVEGEN 33 23



24 HIELLHAUGVEGEN 33



HIELLHAUGVEGEN 33 25



26 HIELLHAUGVEGEN 33



HIELLHAUGVEGEN 33 27



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
Eiendommen er sentralt beliggende p& Emblem i Alesund visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
kommune. Omré&det bestér av eneboliger, flermannsboliger,

naeringsbygg og turomrdder. Det er kort avstand til nye

Emblem skule, Ebbegarden barnehage, Emblemsanden,

Emblemsfjellet og butikker ved Flisnes.

Emblem er en bygd i Alesund kommune omtrent 18 km fra
Alesund sentrum og ca. 8 km fra Mog, langs veien mot
Magerholm. Emblem er kjent for sitt naturskjenne landskap,
med fjorder, fjell og vakre turomrdder, blant annet
Emblemsfjellet som er et populeert turmdl sommer som
vinter. Bygda har et aktivt lokalsamfunn med blant annet
skole, barnehage og idrettslag. Emblem har ogsd historiske
rotter, med gamle gdrder og kulturminner som speiler
omrddets lange historie.

Nabolaget spesielt anbefalt for familier med barn,
etablerere og husdyreiere.

ADKOMST

Fra rundkjeringen ved Flisnes fortsett estover pd& Fv60 i
retning Magerholm i ca. 3 km og ta deretter av til venstre
skiltet @strem og inn pd Hjellhaugvegen og ta sd til venstre
og hold deg p& Hjellhaugvegen. Boligen du skal til, er p&
hoyre hdnd etter ca. 350m.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hjellhaugvegen 33, 6013 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0331/24

SELGER
Monica Wilberg
Daniel Per Ivars

MATRIKKEL
Gdardsnummer 5, bruksnummer 262,
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens red farge betyr hoy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiettomt p& 513 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tilnsermet flat tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjersel og
biloppstillingsplasser.

Overbygd inngangsparti i tilknytning til carporten.
Markterrasse langs huset mot vest.

Innegjerdet hage med terrassedekke foran huset mot ser
og ost.

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.06.2025. utfert av Sivilingeniar
Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

BYGGEAR
2015

BYGGEMATE

Enebolig fra 2015, er oppfert i henhold til regelverk og
byggeskikk fra byggedret, og kan derfor avvike noe fra
dagens standard. De fleste bygningsdelene er fra
byggedret, og det er utfert normailt vedlikehold, som maling
etc. Eiendommen fremstdr generelt i god stand med
normal slitasje.

UTVENDIG

Grunnmuren er kledd med sementfiberplater over
terrenget, og ytterveggene over grunnmuren bestdr av
bindingsverk med utvendig trekledning. Vinduene og
verandadgrene har karmer av tre og isolerglass, mens
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ytterderene har karmer og derblad av tre med utvendig
aluminiumskledning. Bade hoveddegren og dgren mot
hybelrommet har vindusfelt. Bygget har pulttak av
fagverkskonstruksjoner, tekket med PVC takfolie. Det er en
carport og en utvendig bod som tilbygg til forste etasje,
samt en terrasse av trekonstruksjoner foran andre etasje

mot sgar, med spaltegulv av terrassebord og rekkverk av tre.

Det finnes ogs& markterrasser av trekonstruksjoner foran
forste etasje mot sor, gst og vest, med dekke av
impregnerte terrassebord og rekkverk og levegger av tre.

CARPORT MED BOD
Carporten, som er tilknyttet inngangspartiet, er oppfort
med ringmur av betong og har asfaltert dekke p& grunnen.

Ytterveggene er av bindingsverk med utvendig trekledning,

og taket er et pulttak av tresperrer tekket med takfolie. |
bakkant av carporten finnes en bod med innlagt strem, lys
og stikkontakter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ikke kontrollert eller vurdert, og
dreneringen antas & veere utfert med drenerende masser
langs og under grunnmuren, i kombinasjon med perforerte
plastrer. Grunnmuren bestdr av istepte ringmurselementer
pd et ukjent fundament mot grunnen, og tomten er
tilnsermet flat. De utvendige vann- og avlgpsrerene er av
plast og stammer fra byggedret.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller tilstandsgrad 3 (TG 3). Se
utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

Boligen har ingen utvendige avvik, som har fétt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller tilstandsgrad 3 (TG 3).

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
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Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Selger kjgpte eiendommen i 2015 og har eid boligeni 9 ar
og 6 mnd.

Er det dedsbo?
Svar: Nei.

Er det salg ved fullmakt?
Svar: Nei.

Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja.

Har du bodd i boligen siste 12 m&neder?
Svar: Ja.

Spm. 1Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Nei.

Spm. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/
vatrom?
Svar: Nei.



Spm. 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Nei.

Spm. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp?
Svar: Nei.

Spm. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Nei.

Spm. 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

Spm. 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Nei.

Spm. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Nei.

Spm. 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Nei.

Spm. 10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?
Svar: Nei.

Spm. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei.

Spm. 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av

el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Nei.

Spm. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Lader.

Spm. 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Svar: Nei.

Spm. 15 Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?
Svar: Nei.

Spm. 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid p&
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

Spm. 17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?
Svar: Nei.

Spm. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Nei.

Spm. 19 Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Nei.

Spm. 20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Svar: Nei.

Spm. 21 Er det foretatt radonmdaling?
Svar. Nei.
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Spm. 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
Svar: Nei.

Spm. 23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Svar: Nei.

Spm. 24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om
(f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrdde regulert til Frittliggende
smd&husbebyggelse (512.99m2) i henhold til Reguleringsplan
for Hjellhaugen @st, Emblem godkjent av kommunestyret
den 10.12.2009. Eiendommen mot vest og @st for boligen er
ogsd regulert til frittiggende smd&husbebyggelse. Omrdadet
sor for boligen er regulert til gang-/sykkelveg og kjgreveg.
Eiendommen nord for boligen er regulert til felles gangareal
og konsentrert smé&husbebyggelse.

KOMMUNEDELPLAN

| henhold til Koommunedelplan for Alesund 2016 - 2028, med
vedtatt ikrafttredelse den 09.03.2017, s& er eiendommen
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende (512.99m2). Det
samme gjelder eiendommene nord, vest og gst for
eiendommen. Eiendommen sgr for boligen ligger i et
omrdde avsatt til neeringsvirksomhet.

DOK-ANALYSE

| folge vedlagte DOK-analyserapport datert 12.08.2024 sd
er det blant annet registrert felgende temadata pd&
eiendommen:
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Temadata - Forurensning - Sty og grunn
- Stey gul sone veg (55-65 dBA) - Areal: 88.77m2.

Temadata - Geologi - Radon
- Radon aktsomhet - Moderat til lav - Areal: 512.99m2.

Temadata - Geologi - Lasmasser
- Lesmasser - Tynn morene - Areal: 512.99m2.

Landbruk - Vernskog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Vernskog - Areal: 65.02m?2.

Temadata - Landbruk - arS
- Bebygd - Areal: 512.99m2.

Temadata - Natur - Vassdrag
- Vassdragsomrdde - Areal: 512.99m?2.

Temadata-natur-Nedbgrfelt
- Nedbgrfelt - Areal: 512.99m2.

Temadata - natur - Natyrtyper
- Kystlandskap - Areal: 512.99m2.

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) -
Areal: 512.99m?2.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets.

Utsnitt av reguleringplan og kommuneplan samt
Dok-analyse rapport er vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Alesund kommune.



OPPVARMING
Elektriske varmekabler i gulv pd vaskerom og alle 3 bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber fra Tafjord er installert.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppstillingsplasser og dobbel carport.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestdr i hovedsak av eneboliger og
tomannsboliger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Skoler

Emblem skule (1-7 kl.) 6 min gange

Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 6 min med bil
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min med bil
Borgund vidaregdande skole 12 min med bil
Spjelkavik videregdende skole 12 min med bil

Barnehager

Ebbegarden barnehage (1-5 ér) 5 min gange
Puskhola barnehage (1-5 ér) 4 min med bil
Flisnes barnehage (1-5 ér) 5 min med bil

Dagligvare
Kiwi Flisnes 4 min med bil har PostNord 3.5 km

Rema 1000 Flisnes 4 min med bil har Post i butikk 3.6 km

Sport

Emblem stadion 6 min gange - Aktivitetshall, ballspill, fotball
0.5 km

Flisnes skole 4 min med bil - Aktivitetshalll, ballspill 3.6 km
Aktiv Trening Flisnes 26 min gange

Sprek365 Blindheim 7 min med bil

Se vedlagte nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 5 - Emblem

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
@strem - 1min gange ca. 240m. Linje 2, 21, 110, 250

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlgser ikke saerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ENEBOLIG

Det ble gitt ferdigattest for enebolig med carport pé gnr. 5,
bnr. 262 datert den 08.12.2015.

LOVLIGHET - ENEBOLIG

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Hovedetasje:

Det er lagt gulv i hagestuen, som nd& fungerer som en del
av stuen. Opprinnelig var hagestuen tegnet inn med en dor
og et vindu mellom boligen og hagestuen, men veggen som
skilte stuen og hagestuen, er nd fiernet, slik at rommene er
dpnet opp og integrert i hverandre. Endringen av
rombruken er ikke et sgknadspliktig tiltak.

Andre etasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Stuen i andre etasje var opprinnelig tegnet inn som et rom
uten vegg mellom stue og gangen. Det er satt opp lettvegg
og skyvedgr mellom gang og stuen. Endringen av rommet
med vegger er ikke et spknadspliktig tiltak.

LOVLIGHET - CARPORT MED BOD
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
08.12.2075.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2071.

| folge eier er det radonsperre mot grunnen under boligen,
men det foreligger ikke dokumentasjon pé dette.
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I henhold til vedlagte DOK-analyserapport datert 12.08.2024
sd ligger eiendommen i et omréde der radon aktsomheten
er registrert som moderat til lav. Rapporten bygger pd
automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra
mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK = «det
offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og
registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke
med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte
nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt
med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til
ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens.
Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet
'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon
og geotekniske undersgkelser er eksempler pd slike
datasett.

INNHOLD

FORSTE ETASJE

Gang, stue/kjokken, toalettrom, vaskerom, hybel -rom, bad,
kott under trappen.

ANDRE ETASJE
Gang, hovedsoverom, soverom 2, soverom 3, stue/soverom,
garderobe, bad og bad 2.

ANDRE AREAL

- Markterrasser foran 1etg mot ser, @st og vest pd totalt ca
180 m2.

- Servendt veranda p& ca 7 m2

CARPOT MED BOD
Carport med bod i bakkant p& ca 6 m2

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Se punktet ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for mer informasjon.



AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 13.06.2024,
utfert av Sivilingenier Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

STANDARD

INNVENDIG

Gulvene har parkett, og veggene samt himlingene er kledd
med sparklede og malte bygningsplater. P& det ene
soverommet i andre etasje er det en spilevegg. Den
innvendige trappen mellom etasjene er en 1/4 tett
svingtrapp av tre med malte vanger og trinn av lakkert eik,
samt et returgelender med spiler av metall og h&ndrekke
av lakkert eik. De innvendige dgrene har trekarmer og
slette, finerte derblad, mens en toflayet skyveder skiller
gangen fra stue og kjgkken i forste etasje.
Skyvedersgarderober finnes i to soverom i andre etasje. |
forste etasje er det etablert en liten utleiedel bestdende av
kombinert stue/soverom med kjgkkenkrok og tilhgrende
bad, med ytterder til terrenget vest for huset og en
innvendig der mot gangen. Rommene kan leies ut eller
benyttes som en del av huset.

VATROM

Vaskerommet har flislagt gulv og malte vegger. Rommet er
utstyrt med skyllekar av rustfritt stdl, opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Rommet har avtrekk til
balansert ventilasjonsanlegg og ytterder til terrenget.

Badet i 1etg har fliser pd gulvet og pd veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Badet er utstyrt med speil pd veggen over servantet,
dusjkabinett, wc og avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

Det store badet i 2 etg har fliser pd gulvet og p& veggene.
Servantskap med finerte fronter og dobbel heldekkende
servant. Overskap med speil og lys pd veggen over
servantene. Badet er ustyrt med hgyskap, Hjgrne - badekar,
boblebad, usjkabinett, wc, samt avtrekk til balansert
ventilasjonsanlegg.

Det lille badet i 2 etg har fliser p& gulvet og pé& veggene.
Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende
servant. Speil og lys pd veggen over servanten. Badet er
utstyrt med hoyskap, dusjkabinett, we, avtrekk til balansert
ventilasjonsanlegg.

KIDKKEN

Kjokken og stue med dpen lgsning. Kjgkkeninnredningen har
mallte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum
av rustfritt stél og nedfelt koketopp. Kjokkenet er utstyrt
med integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjal / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring. Avtrekksvifte
over koketoppen

Kjokkenkrok i hybel - rommet.

Innredning med mallte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum av rustfritt stél. Det er plass for lite
kjgleskap og evt kokeplate / hybelkomfyr. Avtrekksvifte
med kullfilter og omluftsfunksjon over kjgkkenbenken.

SPESIALROM

We rommet har flislagt gulv og tapetserte vegger. Rommet
har servantskap med malte fronter og heldekkende
servant, samt wc.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Rer i rer system for tappevann.

- Fordelingsskap pd& vaskerommet.

- Stoppekran og reduksjonsventil for vann pé& vaskerommet.
- Avlgpsrer av plast.

- Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

- Varmtvannstank, ca 200 liter pd vaskerommet.

- Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer
og jordfeilbrytere er plassert pd vaskerommet.

- Raoykvarslere. Handslukker.

- Varmekabler i badegulvene.

- Sentralstgvsuger.

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

- Komfyrvakt og lekkasjesikring pd kjokkenet.

- Mulighet for lading av el bil i carporten.
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SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller tilstandsgrad 3 (TG 3). Se
utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK

Innvendig - Radon

- Dokumentasjon pd radonsperre foreligger ikke.

- Det er avvik:

| folge eier er det radonsperre mot grunnen under boligen,
men det foreligger ikke dokumentasjon pé dette.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger i handelen: Integrert
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
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samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 204 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 210 m?
TBA: 187 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 105 m? Gang, stue/kjokken, toalettrom, vaskerom,
hybel -rom, bad, kott under trappen.



2. etasje
BRA-i: 99 m? Gang, 3 soverom, garderobe og 2 bad.

TBA fordelt pd etasje

1. etasje

180 m? Markterrasser foran 1etg mot ser, @st og vest p&
totalt ca 180 m~

2. etasje
7 m? Sgrvendt veranda pé& ca 7 m2.

CARPORT MED BOD

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 6 m? Carport og utvendig bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET

Enebolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er lagt gulv i hagestuen, denne benyttes i dag som del
av stuen.

Opprinnelig loftstue er delt av med lettvegg og skyvedar, til
gang og soverom.

Endringene antas ikke & veere sgknadspliktige

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Ja.

Kommentar: Montert lader for el - bil, 2023. El 24 as.

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate

eller takhgyde?
Svar; Nei.
Kommentar: Stor romheyde i 1etg, malt ca 2,67 meter.

Carport med bod
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 990 000,-

VERDITAKST
Kr 8 600 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 34 824,- pr ar 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, vanngebyr,

avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr 140 L.

Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til ér.

Avgiften fordeles over 4 terminer per ér, med betalingsfrist
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20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Miljgstasjonskortet fra ARIM skal felge boligen.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer (sammen med
de gvrige kommunale avgiftene), med folgende forfall; 20.
april, 20. juni, 20. september og 20. november. Belgpet for
hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 2184 454,- som primaerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 8 300 924,- som sekundaerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
6 990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

174 750 Dokumentavgift

500 Tinglysing skjote

500 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

175 750 Omkostninger totalt

191 250 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)

194 050 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

7 165 750 Totalpris. inkl. omkostninger
7 181250 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

38 HIELLHAUGVEGEN 33

7 184 050 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er inkludert
Boligkjeperforsikring Pluss, det er mulig & velge ordineer
Boligkjoperforsikring i stedet til kr. 14 600,-

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

Ingen registrerte heftelser i eiendomsrett.



GRUNNDATA

2013/315057-1/200 19.04.2013 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1504 GNR: 5
BNR: 252

2014/138246-1/200 18.02.2014 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1504 GNR: 5
BNR: 273

2020/318297-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 5 BNR: 262

2024/874831-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 5 BNR: 262

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
24.08.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind.

POLISENUMMER
33968973

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.06.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.58% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
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Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
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virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://



notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bla. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke f&r utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar
for eventuelle gkonomiske krav som fglge av ovennevnte
forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(© Hijellhaugvegen 33, 6013 ALESUND
(T7) ALESUND kommune

# gnr. 5, bnr. 262 Markedsverdi
8 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 10.06.2025 Rapportdato: 10.06.2025 Oppdragsnr.: 13707-1391 Referansenummer: 1Y1180

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

et

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

41020464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato: 10.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 4 av 24



Hjellhaugvegen 33, 6013 ALESUND
Gnr5-Bnr 262
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen
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Enebolig fra 2015.
Boligen er oppfert iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan derfor avvike noe fra dagens standard.

Boligen er forholdsvis ny, de fleste bygningsdelene er fra
byggearet.

Det har veert utfgrt normalt vedlikehold med maling etc.
Eiendommen fremstar generelt i god stand og med normal
slitasje.

Enebolig - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 il side

Grunnmuren har palimte sementfiberplater over terrenget.
Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og isolerglass.
Ytterdgrene har karmer og dgrblad av tre med utvendig
aluminiumskledning.

Vindusfelt i hoveddgren og dgren mot hybel - rommet.

Pulttak av fagverkskonstruksjoner tekket med pvc takfolie.
Carport og utvendig bod som tilbygg til 1 etasje.

Terrasse av trekonstruksjoner foran 2 etasje mot sgr.

Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Markterrasser av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr, gst og vest.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk og levegger av tre.

INNVENDIG G4 til side

Parkett pa gulvene.

Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene.
Spilevegg pa det ene soverommet i 2 etg

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Trinn av lakkert eik.

Returgelender med spiler av metall og handrekke av lakkert eik.
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, finerte dgrblad.
Toflgyet skyvedgr mellom gangen og stue / kjgkken i 1 etg
Skyvedgrsgarderober i to soverom i 2 etg

Det er etablert en liten utleiedel i 1 etasje.

Denne bestar av kombinert stue / soverom med kjgkkenkrok, og
tilhgrende bad.

Ytterdgr til terrenget vest for huset og innvendig dgr mot gangen i 1
etasje.

Rommene kan leies ut, eller benyttes som en del av huset.

VATROM G til side
Vaskerommet har flislagt gulv og malte vegger.

Skyllekar av rustfritt stal.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Ytterdgr til terrenget.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Badet i 1 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil pa veggen over servanten

Dusjkabinett. Wc.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Oppdragsnr.: 13707-1391

Befaringsdato:

Det store badet i 2 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med finerte fronter og dobbel heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servantene. Hgyskap.
Hjgrne - badekar, boblebad.

Dusjkabinett. Wc.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Det lille badet i 2 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten. Hgyskap.

Dusjkabinett. Wc.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

KI@KKEN Ga til side

Kjgkken og stue med dpen Igsning.

Kjpkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte over koketoppen

Kjgkkenkrok i hybel - rommet.

Innredning med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum av rustfritt stal.

Plass for lite kjgleskap og evt kokeplate / hybelkomfyr.
Avtrekksvifte med kullfilter og omluftsfunksjon over kjgkkenbenken.

SPESIALROM Gé til side

Wc rommet har flislagt gulv og tapetserte vegger.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
We.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rer i rgr system for tappevann.

Fordelingsskap pa vaskerommet.

Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.
Avlgpsrgr av plast

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
Varmtvannstank, ca 200 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere er plassert pa vaskerommet

Reykvarslere. Handslukker.

Varmekabler i badegulvene

Sentralstgvsuger.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Mulighet for lading av el bil i carporten

TOMTEFORHOLD Ga til side
R
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6018 ALESUND  Nersk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 210 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 204 m?

Totalpris 8 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 600 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er lagt gulv i hagestuen, denne benyttes i dag som del av
stuen.

Opprinnelig loftstue er delt av med lettvegg og skyvedgr, til
gang og soverom.

Endringene antas ikke a vaere sgknadspliktige

Carport med bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:

10.06.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

60 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
I 50 rapporten.
40 Enebolig
30
20 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon Ga til side
10
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
=
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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ENEBOLIG

Byggear
2015

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pvc takfolie.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig

kledning av tre

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak av fagverkskonstruksjoner.
Flat isolert himling over 2 etg.
Lite, ventilert loftsrom uten tilkomst.

Taket er nesten flatt, takvinkelen er ca 4 grader iht tegningene.

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass

Dgrer

Oppdragsnr.: 13707-1391

Ytterdgrene har karmer og dgrblad av tre med utvendig
aluminiumskledning.

Vindusfelt i hoveddgren og dgren mot hybel - rommet.
Verandadgrene har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med tre lag
isolerglass.

Toflgyede verandadgrer i 1 etg.

Hoveddgren og dgren mot vaskerommet er plassert under tak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av trekonstruksjoner foran 2 etasje mot sgr.
Tett dekke tekket med takfolie.

Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.
Oppvarmet boligareal under terrassen.

Markterrasser av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr, gst og vest.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk og levegger av tre.

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulvene.
Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene.
Spilevegg pa det ene soverommet i 2 etg

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept gulv pa trykkfast isolasjon mot grunnen.

Trebjelkelag mellom etasjene

Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken
Malt hgydeforskjell inntil 6 mm gjennom hele rommet, i soverom sgr /
vesti2 etg

Radon

Det var krav til radonsperre mot grunnen i byggearet men det
foreligger ikke dokumentasjon for produkt eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
¢ Det er awvik:

Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 8 av 24
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| fglge eier er det radonsperre mot grunnen under boligen, men det

foreligger ikke dokumentasjon pa dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Trinn av lakkert eik.
Returgelender med spiler av metall og handrekke av lakkert eik.

Returgelender i 2 etasje

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, finerte dgrblad.

Toflpyet skyvedgr mellom gangen og stue / kjgkken i 1 etg

Oppdragsnr.: 13707-1391

De innvendige dgrene har finerte dgrblad

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderober i to soverom i 2 etg

Det er etablert en liten utleiedel i 1 etasje.

Denne bestar av kombinert stue / soverom med kjgkkenkrok, og
tilhgrende bad.

Ytterdgr til terrenget vest for huset og innvendig dgr mot gangen i 1
etasje.

Rommene kan leies ut, eller benyttes som en del av huset.

VATROM
1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2015.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse utover
at det er gitt ferdigattest for boligen.

Utstedelse av ferdigattest forutsetter at aktgrene bekrefter at ngdvendig
dokumentasjon foreligger i tiltaket.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vaskerommet har sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i
himlingen.
1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stspemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100 ved sluken, mindre pa resten av gulvet.

Deler av gulvet er tilnaermet flatt.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 25 mm.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken. Flislagt bad fra 2015.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen. Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse utover
at det er gitt ferdigattest for boligen.

Utstedelse av ferdigattest forutsetter at aktgrene bekrefter at ngdvendig
dokumentasjon foreligger i tiltaket.

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

1 ETASJE > BAD

Plastsluk med mansjett og klemring Overflater Gulv

1 ETASJE > VASKEROM

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 25 mm.

Saniteerutstyr og innredning

Skyllekar av rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

1 ETASIJE > BAD

1ETASIE > VASKEROM Sluk, membran og tettesjikt

Ventilasjon X
Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, wc.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten utslag.

Plastsluk med mansjett og klemring
1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil pa veggen over servanten
Dusjkabinett. Wc.

Ingen indikasjon pa full<t i veggen
LETASIE>BAD 1 ETASJE > BAD

Generell Ventilasjon

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, kott under trappen. Malt i bunnsvill med
motstandsmaler uten unormale utslag. (13,6%)

Plastsluk med mansjett og klemring
2 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med finerte fronter og dobbel heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servantene. Hgyskap.
i Hjgrne - badekar, boblebad.

Ingen indikasjon pa fukt i veggen Dusjkabinett. Wc.

2 ETASJE > BAD

Generell 2 ETASIE > BAD
Flislagt bad fra 2015. Ventilasjon
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse utover
at det er gitt ferdigattest for boligen. Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Utstedelse av ferdigattest forutsetter at aktgrene bekrefter at ngdvendig
dokumentasjon foreligger i tiltaket.
2 ETASIJE > BAD

2 ETASIE > BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Overflater vegger og himling Borret hull fra tilstptende rom, soverom.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten utslag.
Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

2 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 25mm.

Lokalt fall i dusjen, resten av gulvet har fall mot sluken under badekaret.

2 ETASIE>BAD Ingen indikasjon pa fukt i veggen

Sluk, membran og tettesjikt 2 ETASIE>BAD 2
Generell
Pavist slukmansjett og smgremembran ved slukene.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen. Flislagt bad fra 2015.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse utover
at det er gitt ferdigattest for boligen.

Utstedelse av ferdigattest forutsetter at aktgrene bekrefter at ngdvendig
dokumentasjon foreligger i tiltaket.
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2 ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling
Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.
2 ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stepemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk > 1:100.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 30 mm.

2 ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Plastsluk med mansjett og klemring
2 ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten. Hgyskap.
Dusjkabinett. Wc.

2 ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

2 ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13707-1391

Befaringsdato: 10.06.2025

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten utslag.

KJAKKEN
1 ETASJE > STUE/KIJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte over koketoppen

1 ETASJE > HYBEL -ROM

Overflater og innredning

Kjgkkenkrok.

Innredning med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum av rustfritt stal.

Plass for lite kjpleskap og evt kokeplate / hybelkomfyr.

1 ETASJE > HYBEL -ROM

Avtrekk

Avtrekksvifte med kullfilter og omluftsfunksjon over kjgkkenbenken.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wc rommet har flislagt gulv og tapetserte vegger.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
We.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ror i rgr system for tappevann.
Fordelingsskap pa vaskerommet.
Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.
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Fordelingsskap for tappevann

Reduksjonsventil og stoppekran

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner

Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, pa vaskerommet

Varmtvannstank ca 200 liter pa vaskerommet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere er plassert pa vaskerommet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere. Handslukker.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 13707-1391

Befaringsdato: 10.06.2025

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Drenering

Dreneringen antas a vaere utfgrt med drenerende masser langs og
under grunnmuren, sammen med perforerte plastror.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av istgpte ringmurselementer pa ukjent fundament mot
grunnen.

(m Terrengforhold

Tilneermet flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra byggearet
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar
2015

Standard

Carporten har normal standard
Vedlikehold

Carporten fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Beskrivelse

Carport i tilknytning til inngangspartiet.

Oppfert med ringmur av betong asfaltert dekke pa grunnen.
Ytterveggene er av bindingsverk med utvendig kledning av tre.
Tak som pulttak av tresperrer tekket med takfolie.

Bod i bakkant av carporten.

Innlagt stregm. Lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
204 m?/204 m Kr 8 600 000
Enebolig: 2 Gang, Stue/kjgkken, Toalettrom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom, Kjpkken, 3 Bad, Kott, 3 Soverom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Garderobe det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Carport med bod
Bruksareal andre bygg: 6 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 8 600 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 8 600 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Enebolig med carport.
Fint beliggende pa Emblem, i gstre del av Alesund.
Landlig beliggenhet i et etablert byggefelt, med nzerhet til turterreng og idrettsanlegg.
Barnehage, barneskole og bussholdeplass finnes i neeromradet.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Haslebakken 22,6013 ALESUND
239 m? 1996 5 sov 21-01-2024 11 000 000 10 500 000 10 500 000 43933
, Trysethaugen 8,6013 ALESUND
137 m? 2020 4 sov 11-04-2021 6 090 000 5940 000 5940 000 43 358
3 Midthaugvegen 11,6013 ALESUND
138 m? 2021 3sov 24-11-2021 5790 000 5700 000 5700 000 41304
4 Haslebakken 30,6013 ALESUND
187 m? 1969 4 sov 02-04-2024 5990 000 6 625 000 6 625 000 35428
5 Storhaugen 41,6013 ALESUND
184 m? 1995 4 sov > 950000 32337
¢ Skaremarka 23,6013 ALESUND
282 m? 2005 6 sov 17-10-2022 7 500 000 7 450 000 7 450 000 26418
Lgvika 48,6013 ALESUND
213 m? 1994 5 sov 28-06-2023 5800 000 5500 000 5500 000 25 822

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:  10.06.2025
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Omtrentlig antatt Kr. 20 000
Eiendomsskatt. Omtrentlig antatt Kr. 7 500
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5850 000

Carport med bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Carport med bod Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 020 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
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POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
1 etasje 105
2 etasje 99
SUM 204
SUM BRA 204
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-¢)
Gang, Stue/kjpkken, Toalettrom,
1 etasje Vaskerom, Hybel -rom, Bad, Kott under
trappen
7 etasie Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
) Garderobe, Bad, Bad 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er lagt gulv i hagestuen, denne benyttes i dag som del av stuen.
Opprinnelig loftstue er delt av med lettvegg og skyvedgr, til gang og soverom.
Endringene antas ikke a vaere sgknadspliktige

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: montert lader for el - bil, 2023. El 24 as.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Stor romhgyde i 1 etg, malt ca 2,67 meter.
Carport med bod

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Carport, Utvendig bod
Kommentar

Apne overbygde areal som carport er ikke maleverdige.

Boden i bakkant av carporten, med areal ca 6 m?, ligger utenfor boenheten og er derfor beskrevet som BRA-e.

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:  10.06.2025
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
105 180
99 7

187

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[¥]ia  [INei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM iT8A)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 197 7
Carport med bod 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
10.6.2025 Henning Gartz Takstingenigr
13.5.2024 Henning Gartz Takstingenigr

Monica Wilberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 5 262 0 513 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjellhaugvegen 33

Hjemmelshaver
Ivars Daniel Per, Wilberg Monica
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Emblem, i gstre del av Alesund.
Landlig beliggenhet i et etablert byggefelt, med narhet til turterreng og idrettsanlegg.
Barnehage, barneskole og bussholdeplass finnes i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avligpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Hjellhaugen gst, Emblem" fra 2009
Om tomten

Tilnaermet flat tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplasser.
Overbygd inngangsparti i tilknytning til carporten.

Markterrasse langs huset mot vest.

Innegjerdet hage med terrassedekke foran huset mot sgr og @st.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1100 000 2013

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 06.06.2024 Gjennomgatt
Eier 13.05.2024 Gjennomgatt
Infoland.no 05.06.2024 Gjennomgatt
Tegninger 10.04.2015 Gjennomgatt
Situasjonskart 05.06.2024 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 05.06.2024 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 08.12.2015 Gjennomgatt
Reguleringsplaner 10.12.2009 Gjennomgatt
Byggekost.no 05.06.2024 Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:  10.06.2025
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Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.06.2024
2 10.06.2025 Oppdatert etter ny befaring

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13707-1391 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IY1180

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0331/24

Selger 1 navn Selger 2 navn

Daniel Per Ivars Monica Wilberg

Hjellhaugvegen 33

Poststed
ALESUND 6013

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2015 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. | 33968973

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: DPI, MW
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DPI, MW
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: DPI, MW

Document reference: 2-0331/24



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DPI, MW
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Nabolagsprofil

Hjellhaugvegen 33 - Nabolaget Emblem - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Ostrem 7 min &
Linje 2, 21,110, 250 0.5 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 34 min &
Skoler
Emblem skule (1-7 kl.) 7 min %
198 elever, 12 klasser 0.5 km
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 Kkl.) 6 min &
169 elever, 16 klasser 4.6 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
398 elever, 24 klasser 5.9 km
Borgund vidaregaande skole 12 min &
730 elever, 54 klasser 10.1 km
Spjelkavik videregaende skole 12 min &
492 elever 10.2 km

«Stille og rolig. Gode muligheter for tur til sjg og fjell.

Godt og interessant for barn i oppvekst som er

interessert i naturen.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 59/100

Aldersfordeling

20%
14.5%
14.5%

223 %
231%
212 %

87 %
7%
72%

362%
379%
389%

129 %
17.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Emblem 1806 653
B Alesund 46717 23086
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ebbegarden barnehage (1-5 ar) 5min &
110 barn 0.4 km
Puskhola barnehage (1-5 ar) 4 min &
41 barn 4 km
Flisnes barnehage (1-5 ar) 5min &
125 barn 4 km
Dagligvare
Kiwi Flisnes 4 min &
PostNord 35km
Rema 1000 Flisnes 4 min &
Post i butikk 3.6 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Gateparkering

Lett 83/100

Sport

@ Emblem stadion 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

@ Flisnes skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 3.7 km

& Aktiv Trening Flisnes 26 min %

& Sprek365 Blindheim 7 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 7% rekkehus

B 1% blokk
21% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 10 min &
i@ Apotek1Blindheim 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 12% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m IIIm )
3 =] Q
28 w0 -
& & c
o
c 3 o
o . 3
o S
3 o
S 5

Flerfamilier

|
]
I
0% 44%
B Emblem
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ALESUND KOMMUNE
Flam ag byvgming

ARTIEKON AS
Postboks 48 Saksbehandler
May Therese Foss
6037 EIDSNES TIf 70 16 26 26
Deres ref. Vir ref. Date:
MTFO/15/3222-17'GBR. - §/262 0% 122015

GNR. S BNR. 262 - FERDIGATTEST - ENEBOLIG MED CARPORT - DANTEL IVARS
OG MONICA WILBERG - HIELLHAUGVEGEN - EMBLEM
etter plan- og byvgningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydelnr.: 09 Gronnkrets or.: 0901

Adresse: Gor, 3 Bor, 262

Soknad av: 07.05.2015

Byvenmgsmunimer: 00503717

Tiltakets art: Nybyeg/eneboliz med frittstiende carport, stottemur mot nord
Tiltakshaver: Daniel Tvars og Monica Wilberg

Ansvarlig soker: ARTIKON AS

Byggetillatelse: 05.06.2015, del sak nr. 448/15

[gangsertingstillatelse 05.06.2015

Ansvarlig seker har via gjennomforigsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
nedvendige samsvars- og koutrollerklenuger forehigger. Gyennom dette har ansvarlig soker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og byeningsloven.

Tilraket eller deler av det mid ikke tas i bk 6l annet formal enn der byzgerillarelsen forutsetter.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 og SAK10 §§ 2-1 og

3=1.

Med hilsen

May Therese Foss
radgiver

Dokumenier er efektromish godigent og har ingen signatur.

Pastadrevse: St Aesck undeeas
Posthoks 1321 TH TORSE 2000 Keler Wilhelmikgate 11 114 70162000 Bamkgemo: 42004049959
#0175 ALESUND Falbs 70 162001 Faks 0162000 Crper: Sl o3 119

pestmodtak D alesusd komenues no



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 5

Bnr: 262

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hjellhaugvegen 33
6013 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

12.08.2024 14:12:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr

Kommunalveg gatenavn.

2

Byggetiltak Stikningsberegnet

Y

- Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Gjerde

Y

2

\

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Hydrant

IR RUIRE

Trapp

Elv og bekk

Elv

Bebygd omrade

Annet

IR

\

RO

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Voll

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk
Forsenkningskurve Alesund
Elvekant

Eiendomsteig

Dyrka mark

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegbom

Udefinerte bygg

Neering og carport

Veg

Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og groft
Anleggsomrade

Skog

12.08.2024 14:12:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.08.2024 14:12:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 262 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hjellhaugvegen 33

6013 ALESUND Malestokk
1:500

Annen info:

12.08.2024 14:13:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. ] Byggetiltak Stikningsberegnet
Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig méling " Hekk
SN Gjerde A" Loddrett mur o~ Bygningsdelelinje
A~ Bygningslinje A~ Mganelinje ~" Takkant
A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang ~" Veranda
[ ] Takkant Annen Bygning A~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg I udefinerte bygg
[ Bolig [ Garasje, carport og uthus [ Neering og carport
O Kumlokk Veg ~ Forsenkningskurve Alesund
Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig Anleggsomrade
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
J~7 Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~¢ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje
Tegnforklanng Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavsiiller  E3 Stuk $ stk

/v AviopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,~' Spillvannsledning N/ Trekksor
/M Vansledning  }--}--}- Datakabet |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS PBrannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

12.08.2024 14:13:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 5

Bnr: 262

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hjellhaugvegen 33
6013 ALESUND

Adkomst:

Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000

12.08.2024 14:14:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Kjareveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Vegbom

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kanal og groft

Bolig

Veg

o~

S
//\/
e

+

~
o~

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Kjareveg
Eiendomsteig

Skap
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Hekk

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og groft
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus

Trapp

R

SRR

LA R

Fylkesveg gatenavn.
Kigreveg

Byggetiltak Stikningsberegnet
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Trase

Takkant

Veranda

MurLoddrett

Voll

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Elvekant

Elv og bekk

Udefinerte bygg
Neering og carport

Elv

12.08.2024 14:14:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.08.2024 14:14:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 262 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hjellhaugvegen 33 .
6013 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:

12.08.2024 14:13:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv
Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

Kanal og groft

Byggetiltak Stikningsberegnet

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense
Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg

Kjgreveg
Felles avkjorsel
Felles lekeareal

LNFR areal for ngdvendige
tiltak for neeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag

LR

N
<

NN O L

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Mganelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse
Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles gangareal
Felles grontareal

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

I8

il I RS

Fylkesveg gatenavn.
Trase

Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurLoddrett

Voll

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Offentlig friomrade
Felles parkeringsplass
Friomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

12.08.2024 14:13:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.08.2024 14:13:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 5 Bnr: 262

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hjellhaugvegen 33
6013 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:4000

12.08.2024 14:12:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~7

~7

\

L

J0 0 B>

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Idrettsanlegg

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Néveerende

Grense for arealformal
Bevaring kulturmiljo

Offentlig eller privat
tienesteyting

Boligbebyggelse

Veg

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

N

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstdende mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Tunnel - Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner
Flomfare

Neeringsvirksomhet

Offentlig eller privat
tienesteyting

Parkering

/

RS

AN

s

(‘\

v

1NN IR

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert
Skjerm

Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner
Boligbebyggelse
Idrettsanlegg

Idrettsanlegg

Friomréade

12.08.2024 14:12:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.08.2024 14:12:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 5 262 0 0

Rapporten bygger p& automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Befolkning

i

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig Handicap parkering tettsted - Delvis
for rullestol tilgjengelig for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert Vei - Tilgjengelig for rullestol

tilgjengelig for rullestol for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig ~ Parkeringsomrade tettsted - Delvis Parkeringsomrade tettsted - Ikke

for rullestol tilgjengelig for rullestol tilgjengelig for rullestol

12.08.2024 14:13:43 Side 1 av 31



Parkeringsomrade tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Vei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skileype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol
Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede

Skiloype - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Turvei - Ikke vurdert for synshemmede

Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - lkke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol

Skiloype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - lkke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilgype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol
Sittegruppe - Ikke vurdert for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - lkke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilgype - Tilgjengelig for rullestol

Skilgype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - lkke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede
Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol
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Temadata - Energi

=

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW Utbygd Kraftverk med pumpe

Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW Utbygd Vannkraftverk < 1 MW

Utbygd dam (linje) Utbygd inntak

Utbygd rergate Utbygd kraftverkstunnel

Innsjo oppdemt til kraftproduksjon Reguleringsmagasin til andre formal

Delfelt Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon

klagebehandling i OED avslatt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under Ikke utbygd Vannkraftverk -

konsesjonsbehandling < 10 MW Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet lkke utbygd Magasin - Under bygging
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Under bygging Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Dam - Under Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt
Byggeforbudssoner kraftledninger

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjg oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt
Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan

12.08.2024 14:13:43
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Temadata - Forurensning - Stay og grunn

[ | Stoy rad sone veg (over 65
dBA)

Analysetema
Stay gul sone veg (55-65 dBA)

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning

Stay rad sone veg (over 65 dBA)

Stey rad sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt

Stay gul sone jernbanenett

Stay gul sone veg (55-65

dBA)

Antall
1

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning med dagens bruk

Rad stoy sone lufthavn

Stey rad sone Forsvarets flyplasser

Stay gul sone Forsvarets skyte- og
avingsfelt

Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)

Registrert

X

Ikke registrert Areal

88.77m"

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset
Gul stgy sone lufthavn

Stay gul sone Forsvarets flyplasser
Stey rad sone jernbanenett

Stay jernbanenett ikke kartlagt
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte flammehemmere

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Mulig grunnforurensing fra bybrannen Neering med potensiale for utslipp av
1904 bromerte flammehemmere
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Temadata - Friluftsliv

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade
AnnenRute

Leke- og rekreasjonsomrade

Strandsone med tilhgrende sjo og
vassdrag

Store turomrader med tilrettelegging

Andre friluftslivsomrader

Fotrute
Skiloype
Grgnnkorridor

Jordbrukslandskap

Store turomrader uten tilrettelegging

Bestemmelsesomrade marka

S| ——— o)
L il
ml

3t

Sykkelrute
Neerturterreng
Marka
Utfartsomrade

Seerlige kvalitetsomrader
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser

0

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrann, Losmasse

LGNbrann, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hayde

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrann, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Brgnnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersokelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fiell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Brgnnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal over marin grense
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Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 512.99m?

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lasmasser - Tynn morene

Analysetema

Leasmasser - Tynn morene

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Losmasser - Breelvavsetning

Lasmasser - Marin strandavsetning

Lasmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Losmasser - Elveavsetning

Antall
1

Lasmasser - Tykk morene
Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Losmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Registrert

Ikke registrert Areal

X 512.99m°

Lgsmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn
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Temadata - Kulturminner

+  SEFRAK-bygg, ruin eller
fiernet objekt

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fijernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25
Fredete bygninger Enkeltminner - Fjernet/ opphevet/ uavklart Enkeltminner - Kommunalt vernet/ statlig
fredning listefart/ listefort kirke
Enkeltminner - Ikke fredet Enkeltminner - Fredningssak pagar Enkeltminner - Automatisk fredet/

forskriftsfredet /fredningssak pagar/
midlertidig fredet/ vedtaksfredet

Lokalitet - Fredet Lokalitet - Vernet el. uavklart Lokalitet - Tidligere frede
Lokalitet - Ikke fredet Kulturminner - Sikringssoner Brannsmitteomrader
Verneverdige tette trehusmiljger Kulturmiljger
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Temadata - Kyst og fiskeri

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap
Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteomrader Oppvekst - beiteomrader
Lassettingsplasser
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- Vernskog, jordkvalitet og dyrkbar jo

W

Vernskog " Dyrkbar jord

Analysetema Antall egistrert Ikke registrert Areal

Vernskog 1 X 65.02m’

Tema uten treff:

Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008 Dyrkbar jord - Ikke endret
Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
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Temadata - Landbruk - ar5

Q

] Bebygd B samferdsel 1 Skog

[ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 512.99m°

Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sng/isbre Vann
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Temadata - Landbruk - Reindrift

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Reindrift - Sperregjerde, permanent
Reindrift - Fangarm

Reindrift - Battransport for rein
Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein
Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde
Reindrift - Gamme

Reindrift - Beitehage

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite Il
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite |1

Reindrift - Sperregjerde, midlertidig
Reindrift - Bro

Reindriftsanlegg generelt

Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt)
Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue
Reindrift - Naust/lager

Reindrift - Siidagrense

Reindrift - Reinkonsesjonsomrade
Reindrift - Primaeromrade

Reindrift - Flyttelei

Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite |1

Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel
Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mye brukt teltplass
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Sekundeeromrade
Reindrift - Oppsamlingomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite |
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Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader, foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Nasjonalt og regionalt viktige Naturvernomrader - Nasjonalpark Naturvernomrader - Naturreservat
kulturlandskap

Naturvernomrader - Naturvernomrader - Marint verneomrédde  Naturvernomrader - Artsfredning
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning Foreslatte naturvernomréader Artsforekomster

Villreinomrader
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

€ Alle fremmede arter (punkt)

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Fredete arter (punkt)

Trua arter (flate)

Prioriterte arter (flate)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Ansvarsarter (punkt)
Spesielle gkologiske artsformer (punkt)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Fredete arter (flate)

WS

R

Alle fremmede arter (flate)

Trua arter (punkt)

Prioriterte arter (punkt)

Ansvarsarter (flate)

Spesielle gkologiske artsformer (flate)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag

1 Vassdragsomrade

Analysetema Antall

Vassdragsomrade 1 X 512.99m°

Registrert Ikke registrert Areal

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt

[ 1 Nedborfelt

Analysetema Antall

Nedberfelt 1 X 512.99m’

Registrert Ikke registrert Areal

Tema uten treff:
Sidenedbgarfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVEL
Kystlandskap 1 X 512.99m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

INON - >=5 km fra inngrep INON - 3 - 5 km fra inngrep INON - 1 - 3 km fra inngrep
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Temadata - Plan

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Markagrensen 100 metersbelte langs sjoen
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Temadata - Samferdsel

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Jernbane - i drift Jernbane - midlertidig ute av drift Jernbane - nedlagt
Jernbane - planlagt/under bygging Jernbane - fiernet Hovedled
Biled Farled - Forvaltningsareal
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Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Utsatt for 100-arsskred Utsatt for 1000-arsskred Utsatt for 5000-arsskred
Skred analyseomréade Aktsomhetsomréde for sng- og steinskred Omréde ikke vurdert for skred

Jord- og flomskred - Potensiell skredfare
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Forsvarets skyte- og gvingsfelt
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Flomsoner Analyseomrade Flomsone 10 ar Flomsone 20 ar
Flomsone 50 ar Flomsone 100 ar Flomsone 200 ar
Flomsone 500 ar Flomsone 1000 ar Flomsoner - Elv og vann
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T

MRy

T
) i)

~ Maksimal vannstandstigning v Flom aktsomhetsomrade Grundig kartlagt med funn
3-4m (Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 512.99m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom akisomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2017

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Middelhgyvann 2017 Stormflo, intervall 20 ar, 2017 Stormflo, intervall 200 ar, 2017
Stormflo, intervall 1000 ar, 2017
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Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Skredhendelse - Utglidning Skredhendelse - Isnedfall Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Jordskred Skredhendelse - Leirskred Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Sngskred Skredhendelse - Undervannskred Skredhendelse - Steinskred
Skredhendelse - Ikke angitt Kvikkleire - Risikoklasse 5 Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 3 Kvikkleire - Risikoklasse 2 Kvikkleire - Risikoklasse 1
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Sngskred - Utlgsningsomrade Sngskred - Utlgpsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Steinsprang - Utlesningsomrade Steinsprang - Utlapsomrade

12.08.2024 14:13:46 Side 30 av 31



Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 5 262 0 0 1 512.99m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 115.56m”
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 39.62m°

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal

Boligbebyggelse Naveerende 512.99m°

Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1504615 Reguleringsplan for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 512.99m°
Hjellhaugen gst, Emblem

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Frittliggende smahusbebyggelse 512.99m?
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Sla av lyset og bruk spareparer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArreMOVEr g0\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr 14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

46% i . @o (gmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0331/24 Kontaktperson:  Terje Hoel
Adresse: Hjellnaugvegen 33, 6013 ALESUND, gnr. 5, bnr. Tif: 92662972
262 i Alesund kommune. Epost: terje@notar.no

Salgsoppgavedato: 1302025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






