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Leitebrotkroken 15
Salg av kontraktsposisjon | Enebolig med god  

planløsning | Parkering i carport | Barnevennlig  

område

Enebolig i kjede under oppføring på populære Ganddal! Forventet  

ferdigstillelse er oktober 2026.

Kort fortalt: 

‑ Boligen vil gå over to etasjer med familievennlig planløsning. 

‑ Romslig stue/ kjøkken på ca. 60 kvm. 

‑ Utgang til altan på ca. 23 kvm. Altanen leveres med pergola, se  

plantegninger i annonsen. 

‑ 3 soverom, vaskerom/ wc, bad og garderoberom/ kott samlet i 1. etasje. 

‑ Parkering i carport. 

‑ God lagringsplass i utvendig bod.

‑ Vestvendt uteareal 

‑ Tidsriktig utforming av fasade i moderne fargeutførelse

‑ Nytt boligfelt som skal tilrettelegge for alle livsfaser. Området er for øvrig  

barnevennlig med gangavstand til skole, barnehage og Ganddal IL. 

‑ God offentlig kommunikasjon 

‑ Se vedlagt leveransebeskrivelse og produksjonsskjema for nærmere  

beskrivelse av boligen.

Adresse	 Leitebrotkroken 15

	 4322 SANDNES

Prisantydning	 Kr 6 030 000,‑

Omkostninger	 Kr 118 550,‑

Totalpris	 Kr 6 148 550,‑

BRA‑i/ BRA Total	 117/ 122.2 m²

Eierform	 Eiet

Boligtype	 Kontraktposisjon

Byggeår	 2026

Soverom	 3
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt  
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du  

når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din  

trygghet

Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg har  

vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt”



Nabolagsprofil
Leitebrotkroken 17

Offentlig transport

Leiteveien 4 min

Linje 52, N94 0.4 km

Ganddal stasjon 20 min

Linje L5 1.7 km

Stavanger Sola 18 min

Stavanger stasjon 21 min

Linje F5, L5 19.7 km

Skoler

Ganddal skole (1-7 kl.) 14 min

520 elever, 33 klasser 1.3 km

Sandnes friskole (1-10 kl.) 21 min

151 elever, 15 klasser 1.8 km

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min

382 elever, 32 klasser 2.4 km

Øksnevad videregående skole 6 min

185 elever 3 km

Gand videregående skole 11 min

1025 elever, 64 klasser 4.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

48% i barnehagealder

35% 6-12 år

9% 13-15 år

8% 16-18 år
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Skjæveland 872 349

Kommune: Sandnes 81 305 33 457

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lundehagen Fus barnehage (1-5 år) 11 min

72 barn 0.9 km

Osa gårdsbarnehage (1-5 år) 14 min

72 barn 1.2 km

Ganddal barnehage (1-5 år) 19 min

64 barn 1.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Skjæveland 8 min

Post i butikk, PostNord 0.7 km

Rema 1000 Ganddal 18 min

PostNord 1.7 km

Sport

Gandal stadion 7 min

Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

Olsokveien sandvolleyball 15 min

Sandvolleyball 1.2 km

Synergi Treningssenter 6 min

Ganddal Terapi & Trening 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et barnevennlig og nytt boligfelt på  

Ganddal. Rolige og naturskjønne omgivelser med kort vei til  

turområder. Kort avstand skole, barnehage samt  

idrettsanlegg gjør området barnevennlig. Dagligvarebutikker  

i nærheten. 

God offentlig kommunikasjon i form av buss fra Jærveien og  

tog fra Ganddal togstasjon. Enkel adkomst til Sandnes  

sentrum, Stavanger, Klepp og Bryne. 
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Plantegninger
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 
Leitebrotkroken 15, 4322 SANDNES

OPPDRAGSNUMMER 
22‑0181/ 25

SELGER 
Shoeeb Naweed

Anam Khan Daha

Selger av hovedkontrakt: Øster Hus AS med org.nr.  

986943463

MATRIKKEL 
Gårdsnummer 52, bruksnummer 350, 

 i Sandnes kommune.

EIEFORM 
Eiet

BOLIGTYPE 
Kontraktposisjon

ENERGIKLASSE 
Energifarge rød og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest følger vedlagt i prospekt.

TOMT 
Eiet tomt på 231 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 
Fellesareal:

I reguleringsplanen er det avsatt arealer til fellesområder  

som lekeplasser, uteoppholdsareal, gangveier, grøntstruktur  

og parkeringsplasser m.m. Overtakelse av boligen kan ikke  

nektes av kjøper selv om utomhus arealer ikke er ferdigstilt.  

Prosjektet vil bli ferdigstilt trappevis og dermed vil ikke alle  

fellesareal være på plass før prosjektet i sin helhet er  

ferdigstilt. 

Det gjøres oppmerksom på at leveransebeskrivelsen/ 

uteomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig  

detaljprosjektert, og at endringer vil forekomme. 

Utbygger forbeholder seg rett til å foreta nødvendige  

endringer i utomhusplan, samt levere mur/ flettverksgjerde  

for sikring og høydeforskjell iht. forskrifter. 

BYGGEÅR 
2026

BYGGEMÅTE 
Se vedlagt leveransebeskrivelse og produksjonsskjema. 

Stedstøpt, isolert gulv og grunnmur iht. energiberegning. 

Bod: stedstøpt uisolert gulv og ringmur til bod. 

Takkonstruksjon leveres i trekonstruksjon og tekkes med  

sort takpapp. Kledning, dobbel falset ny tuype/ rett tett,  

med og uten spor. Det benyttes to farger Royal Black samt  

Frostrøyk, NCS 1002‑Y24R grunnet og påført et mellomstrøk  

fra fabrikk. 

Gulv i carport: grus

Takrenner, nedløp og beslag leveres i sort  

aluminiumsutførelse. Vinduer i tre, farge NCS S9000N. 

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 
Eiendommen er regulert til bolig, Området er for øvrig  

regulert til bolig, lek, tekniske anlegg (energi, vann og  

renovasjon), parkering, gatetun, grønnstruktur, angitt  

bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte  

hovedformål, forretning/ kontor/ tjenesteyting, og  

næringsbebyggelse. 

Boligfeltet er under bygging/ utvikling og det må påregnes  

byggeaktivitet/ støy etter ferdigstillelse av prosjektet. 

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos  

meglerforetaket. Dersom det er ønskelig med ytterligere  

opplysninger knyttet til reguleringsforhold så oppfordrer vi  

interessenter til å kontakte Sandnes kommune.

OPPVARMING 
Elektrisk.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. 

Det leveres pipe gjennomføring gjennom sperr, avsluttes i  

himling 2. etasje. 

Elektriske varmekabler i våtrom, se vedlagt  

leveransebeskrivelse.

Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg‑  

eller fastmonterte varmekilder på visning.
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TV/ INTERNETT/ BREDBÅND
Bredbåndstilkobling/ TV er tilrettelagt for boligen med  

leveranse fra Telia, med bindingstid på 12 måneder. Kjøper  

må selv foreta bestilling/ oppkobling ved innflytting. 

PARKERINGSFORHOLD 
Hver bolig har fast parkering i carport på tomt.  

Gjesteparkering på egen tomt. 

Det leveres trekkrør fra sikringsskap til carport for fremtidig  

e‑billading. 

VEI/ VANN/ KLOAKK 
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og  

avløp via private stikk‑ og fellesledninger. Alle arbeider og  

kostnader er inkludert i kjøpesummen.

Det gjøres oppmerksom på at private ledninger  

vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er  

det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE 
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge  

innen overtakelse av boligen.

 

Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger skal  

overtagelsen utsettes frem til dette er på plass. Det er  

selger/ utbyggers ansvar å fremskaffe ferdigattest på  

boligen, selv etter at boligen er overlevert kjøper. Det gjøres  

oppmerksom på at ferdigattest ofte kan foreligge noe tid  

etter overtakelse, og blant annet avhenger av årstid for  

opparbeidelse av uteareal og endelig ferdigstillelse av  

felles infrastruktur. Det må påregnes at det vil pågå  

byggearbeider på fellesarealene og i enhetene som ikke er  

ferdigstilt i forbindelse med prosjektet.

RADONMÅLING 
Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er  

krav som må være oppfylt iht. TEK‑17. Radonmembran –  

også kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte – brukes  

som tettesjikt for å sperre forbindelsen mellom luften inne  

og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter  

effektivt mot farlig radongass – en naturlig gass som  

dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn  

gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste  

tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.  

Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at  

helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i  

bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en  

særdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD 
1. etasje: Entré/ gang, 3 soverom, wc/ vaskerom, bad,  

garderoberom/ kott.

2. etasje: Stue/ kjøkken/ trapp, utgang til altan med delvis  

overbygg.

Carport med adkomst til utvendig bod.

AREALER 
BRA ‑ i: 117 m²

BRA ‑ e: 5.2 m²

BRA totalt: 122.2 m²

TBA: 23.2 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje

BRA‑i: 56.1 m² 

BRA‑e: 5.2 m² 

2. etasje

BRA‑i: 60.9 m² 

TBA fordelt på etasje

2. etasje

23.2 m² 

KOMMENTAR TIL AREAL
Alle arealer i denne presentasjon er målt på  

byggetegninger. Selger tar derfor forbehold om at arealer  

kan bli noe endret. Det gjøres oppmerksom på at  

prospektet er utarbeidet før detaljprosjekteringen er  

gjennomført, slik at det kan være avvik på  

fasadeuttrykk,illustrasjonsmateriell og plantegninger iht  

endelig leveranse.
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ØKONOMI

PRISANTYDNING 
Kr. 6 030 000,‑

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av kommune etter  

ferdigstillelse.

VELFORENING/ HUSEIERLAG
Det er pliktig medlemskap i områdets velforening. Stipulert  

årlig kostnad pr. 2025 kr. 1 000,‑.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig å vedstå seg og  

respektere foreningens rettigheter og plikter. 

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i  

kjøpesummen/ tomteverdien for boligen, og betales ved  

overskjøting av boligen. 

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 
Formuesverdi fastsettes av ligningskontor etter  

ferdigstillelse. 

OMKOSTNINGER 
kr. 40 000,‑ (merverdi)

kr. 5 990 000,‑ (kjøpesum opprinnelig kontrakt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 32 200,‑ (Dokumentavgift)

kr. 260,‑ (Gebyr for utskrift panteattest)

kr. 35 000,‑ (Gebyr målebrev)

kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)

kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 50 000,‑ (Transporgebyr prosjekt/ resalg)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 118 550,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 6 148 550,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ 

gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER 
Betalingsplan: 

Dette er en formidling av kontraktsposisjon der kjøper 2 trer  

inn i kontrakt til kjøper 1. Opprinnelig kjøpesum iht kontrakt  

med utbygger er kr. 5 990 000,‑ + omkostninger. Kjøper har  

satt seg inn i opprinnelig kontrakt med utbygger og overtar  

betalingsvilkårene som fremgår av hovedkontrakten. 

Det gjøres oppmerksom på at utbygger vil kreve et gebyr  

på kr. 50 000,‑ for transport av kjøpekontrakten og i  

forbindelse med godkjenning av ny kjøper. Beløpet forfaller  

til betaling etter signert kjøpekontrakt med opprinnelig  

kjøper. Gebyret er medtatt i omkostninger. 

Det gjøres oppmerksom på at transport av kjøpekontrakt  

og lovpålagte garantier er betinget av samtykke fra  

utbygger og garantist, jfr hovedkontrakten. Det gjøres  

særskilt oppmerksom på at garantier etter  

bustadsoppføringslova §12 og §47 er begrenset til  

opprinnelig kjøpesum iht hovedkontrakt og omfatter  

følgelig ikke evt. kjøpesum for kontraktsposisjonen. Kjøper  

er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket  

i hende til avtalt tid og må selv påse at 

eventuell bankforbindelse er informert om dette.  

Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto i norsk  

finansinstitusjon.

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjøpesum  

samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle  

innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om  

dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto i  

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser/ 

servitutter/ rettigheter som følger eiendommens matrikkel  

ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

07.06.1955 dagboknr. 1841: bestemmelse om gjerde,  

grunnavståelse til gate/ vei m.v.

19.02.1999 dagboknr. 1367: erklæring med flere  

bestemmelser, bestemmelse om veg. 

06.12.2011 dagboknr. 217843: Rettighetshavere LNETT AS,  

Lyse Fiber AS, Sandnes kommune, Telia Norge AS: rett il å  

legge, ha liggende, vedlikehold og betjene ledninger og  

LEITEBROTKROKEN 15 13



andre installasjoner. 

22.02.2011 dagboknr. 217843: Rettighetshaver Sandnes  

kommune: best. om kantstein, veiskulder og veiskråning,  

best. om trafikkskilt og gatenavnskilt m.fl. 

22.02.2021 dagboknr 217843: bestemmelse om  

postkassestativ, bestemmelse om felles vedlikehold og drift  

av fellesanlegg, best. om medlemskap i velforening/ 

huseierforening. 

Utbygger forbeholder seg rett til å tinglyse de erklæringer  

som plan‑ og bygningsmyndighetene eller andre (inkl.  

utbygger) måtte ønske, for hensiktsmessig å kunne  

gjennomføre utbyggingen av eiendommen og drift og  

vedlikehold av fellesområder, nettverk m.m.

GRUNNBOKSDATO 
04.12.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE 
‑ Salg av kontraktsposisjon

Videresalg av kontrakt ‑ salg av kontraktsposisjon ‑ før  

overtakelse krever selgers samtykke. Samtykke kan nektes  

på fritt grunnlag, og selger kan også stille betingelser for et  

eventuelt samtykke. Ved utbyggers eventuelle skriftlige  

samtykke påløper et transportgebyr på kr 50 000,‑ inkl.  

MVA, uavhengig om det er salg av kontraktsposisjon eller  

videresalg av bolig under oppføring. Ny kjøper vil være  

bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer for  

seksjonen. Det vil ikke bli gitt samtykke til transport/ 

videresalg av kjøpekontrakten avtalt senere enn 1 måned  

før overtagelse.

 ‑ Kontraktsposisjon selges iht bustadoppføringsloven. Iht.  

Bustadoppføringslova plikter utbygger å stille garanti fom  

sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter original  

kjøpekontrakt. Garantien utgjør 3 % av orginal kjøpesum  

frem til overtagelse. Beløpet økes til 5% og står 5 år etter  

overtagelsen.

 SALG AV KONTRAKTSPOSISJON:

Salg av kontraktsposisjon er underlagt Avhendingslova § 

1‑1, pkt. 4 samt kjøpsloven.

 RETTIGHETERr/  PLIKTER:

Selger har inngått en kjøpekontrakt med Øster Hus AS  

org.nr. 986943463 om overtagelse av Søreng KS15 Bolig 2.  

Selger overdrar alle rettigheter og plikter i henhold til  

hovedkontrakt, slik at kjøper trer inn i denne og er bundet  

av disse bestemmelsene.

HJEMMELSHAVER TIL EIENDOMMEN: 

Øster Hus Invest AS

Entreprenør:

Øster Hus AS

OPPGJØR: 

Oppgjøret for hovedkontrakten gjennomføres av 

Eiendomsmegler 1 SR‑ Eiendom AS ‑ Oppgjørsavdelingen  

org.nr. 958427700 

Oppgjøret utføres av Notar Oppgjør AS som har ansvaret 

for rett overføring til Eiendomsmegler 1 SR‑ Eiendom AS.

VIDERESALG:

Med utbyggers samtykke kan selger videreselge sin  

kontrakt før overtagelse av boligen har funnet sted. Det er  

satt bestemte vilkår for videresalget (salg av  

kontraktsposisjon) og oppgjøret for dette. Det presiseres at  

utbetaling av mulig gevinst etter et slikt salg ikke vil foretas  

før hjemmel til andel er overført ny kjøper og eiendommen  

er overskjøtet til borettslaget. 

Det er en forutsetning for handelen at ny kjøper er  

privatperson ‑ dette er en forutsetning som er silt av  

utbygger ettersom opprinnelig kontrakt er inngått med  

privatperson.

Følgende tilvalg er avtalt med utbygger:

‑ Dempelist dør: 5 x 683,‑= kr 3 415,‑. Beløpet er inkludert i  

prisantydning.

Utdrag fra opprinnelig kjøpekontrakt pkt. 20. "Særlige  

bestemmelser" pr. 19.03.2025, se vedlegg i salgsoppgaven:

‑ Nabo kan utføre utvendig vedlikehold av egen bolig ved  

midlertidig å plassere stige eller lignende på tilstøtende  

eiendom(er).

‑ Kjøper må akseptere mindre justeringer av oppgitte  

arealer, samt at det kan bli foretatt mindre endringer som  

følge av pålegg i

forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av sjakter  
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og kanaler etc. Dette utløser ingen prisendring.

‑ Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment å gi et  

inntrykk av den ferdige bebyggelsen. De kan således  

inneholde elementer som

ikke inngår i selgers leveranser, både når det gjelder  

utvendige forhold og innredning.

‑ Dersom formingsveileder og/ eller fargematrise for feltet er  

vedlegg til kontrakten, er dette bindende for  

kontraktspartene.

‑ Selger (entreprenør) tar forbehold om justering av  

tegninger/ situasjonsplan i forbindelse med prosjektering.

‑ For utførelsen gjelder NS 3420‑1:2014, tabell 1. Normalkrav.  

For krav til toleranser for innvendige overflater på  

betongvegger og

undersider av etasjeskiller i leiligheter som skal sparkles og  

males, gjelder PD/ RD i NS 3420‑1:2014, tabell 1. Maler arbeid  

leveres i

toleranseklasse K2.

‑ Selger (entreprenør) tar forbehold om at riss og sprekker  

kan oppstå i alle overganger. Dette gjelder for eksempel i  

overganger

mellom tak og vegg, i innvendige og utvendige vegg/ 

vegg‑hjørner, overganger mellom vegg og vindusåpning, og  

overganger mellom

tak og drager/ konstruksjoner. Riss og sprekker må  

forventes og gir ikke grunnlag for reklamasjon. Eventuell  

sparkling og maling av

sprekker og riss er en del av ordinært vedlikehold etter  

overtakelse. Det presiseres at det må påregnes  

nyanseforskjeller i farge på

behandlede flater som parkett, gulvlister og trappetrinn. På  

boliger hvor det leveres kledning som er ubehandlet,  

grunnet eller grunnet +

mellomstrøk, må den etterbehandles i tråd med  

leverandørens anvisning. Alle sagede ender og stuer må  

etterbehandles av kjøper.

‑ All ferdsel på byggeplass i anleggsperioden er beheftet  

med høy risiko og er forbudt. Befaringer avtales på forhånd  

med

byggeleder. Det vil ikke bli gitt tilgang til boligen før alle  

kontraktsforpliktelser er oppfylt. Ved egeninnsats avtales  

ferdsel på byggeplass

med byggeleder.

‑ Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer  

kan ikke påregnes utført samtidig med innflytting.  

Entreprenøren forplikter

seg imidlertid til å ferdigstille disse arbeidene så snart  

prosjektet i sin helhet er ferdigstilt. Selger tar forbehold om  

at det kan skje

endringer på forutsatt ferdigstillelsestakt for ulike  

fellesfunksjoner, slik som eksempelvis friområder,  

lekeplasser, gang‑ og sykkelstier,

rekkefølgekrav fra reguleringsplan mv. Ferdigbefaring av  

fellesarealer/ uteareal avholdes mellom entreprenør og  

styret i sameiet og/ eller

velforeningen så snart anlegget er ferdigstilt. Dette anses  

ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjøper  

rett til å gjøre

misligholdsbeføyelser gjeldende.

‑ Ved tilvalg hos Øster Hus AS på mer enn kr 200.000,‑ skal  

det fremlegges finansieringsbevis på beløpet innen 14  

dager etter

signatur på endringskontrakt . Eventuelle endringer,  

tilleggsarbeider, og tidsfrister på disse, skal være avtalt i  

skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprenør og  

kjøper. Godkjenning av produksjonsdokumenter skal være  

signert og returnert innen 5 dager etter

bestillingsmøte. Ved for sen godkjenning kan selger/ 

entreprenør kreve fristforlengelse på overtakelsesdatoen.

‑ Fakturaer fra underleverandører på eventuelle endringer  

som kjøkkeninnredning, elektriker, rørlegger osv. kan bli  

sendt direkte fra

underleverandør til kjøper før overtakelse. Disse fakturaene  

betales samtidig med sluttoppgjør av eiendommen dersom  

ikke annet er

avtalt, det vil si dagen før overtakelse. Dersom  

underleverandør krever tidligere betaling skal  

underleverandøren stille garantier for det

forhåndsinnbetalte beløpet.

‑ Entreprenøren holder bygningene brannforsikret som bygg  

under oppføring i byggetiden. Kjøper må selv sørge for  

forsikring fra og

med overtakelse samt forsikring av sitt innbo og løsøre fra  

og med innflyttingsdato.

‑ Kjøper plikter å gi entreprenøren eller dennes  

representanter adgang til eiendommen etter overtagelse  

og mulighet for å

gjennomføre utbedringsarbeider på hverdagene mellom kl.  

0800 og kl. 1700.

‑ Ved overtakelsen skal eiendommen overleveres bygge  
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rengjort fra entreprenørens hånd, dvs. ryddet og støvsugd,  

men ikke

utvasket.

‑ Selger/ entreprenør kan benytte boligen som visningsbolig  

før overtagelse. Videre forbeholder selger/ entreprenør seg  

rettigheten til

å benytte bilder og tegninger av boligen i sin markedsføring  

samt å ha logoskilt på boligen under arbeid. Kjøper kan ikke  

fremme krav

om økonomisk kompensasjon for dette.

‑ Kjøper må ikke overta boligen og har ingen plikt til å  

innbetale oppgjør hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller  

ferdigattest

foreligger. Det er ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest  

eller midlertidig brukstillatelse er gitt av kommunen. Den  

som lar noen overta

eller overtar bolig før disse foreligger kan bli ilagt  

overtredelses gebyr. Ved å likevel velge å overta stopper  

eventuelle krav om

dagbøter.

‑ Kjøper opplyses om muligheten til å tilbakeholde  

nødvendig beløp på meglers klientkonto som sikkerhet for  

eventuelle mangler.

Tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med manglene.  

Kjøpers tilbakeholdte beløp kan kun utbetales til selger/ 

entreprenør ved skriftlig

varsel om frigivelse fra kjøper.

‑ Selger kan etablere vederlagsfri rett for kommune, sameie,  

velforeninger eller andre til å anlegge og vedlikeholde  

kummer,

ledninger, vann og avløp, kabler, postkassesystemer,  

renovasjonsanlegg, frisikt, forsynings skap, telefon samt  

stolper og ledningsstrekk

og lignende på kjøpers eiendom. Selger kan tinglyse  

rettigheter/ heftelser på eiendommen i forbindelse med  

organisering av slike

anlegg og andre fellesanlegg. Ved behov er Kjøper  

forpliktet til å bistå med nødvendige signaturer  

erklæringer/ heftelser for å få etablert

slik organisering også etter overtakelse.

‑ Ved transport av kontraktposisjonen vil det påløpe et  

transportgebyr til selger/ entreprenør stort kr 50.000,‑.  

Arbeidstegninger samt

produksjonsskjema må være godkjent før videresalg. Selger  

forbeholder seg retten til å godkjenne ny kjøper.

‑ Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del  

av Notar‑kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter  

eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

‑ Søderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

‑ Søderberg & Partners leverer boligkjøpeforsikring

‑ Overo, leverandør av digitale oppgjørsskjema og  

overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strøm, alarm og  

bredbånd.

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger tilbys i  

forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Selgers frist til å ha boligen klar til overtakelse fastsettes til  

01.10.2026

Selger kan kreve overtakelse inntil fire måneder før den  

avtalte fristen til å ha boligen klar til overtakelse. Selger skal  

skriftlig

varsle fra om dette minimum to måneder før den nye  

fristen. Fristen for å ha boligen klar til overtagelse skal gis  

med minst

14 kalenderdagers skriftlig varsel. Kjøper har i et slikt tilfelle  

rett til å kreve dagmulkt fra den nye fristen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er  

gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av  

nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 
17.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK 
Boligspesialisten Stavanger AS

Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER 
Alissa Jørgensen, Partner/ Eiendomsmegler MNEF

Epost: alissa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG 
Fastpris vederlag	 kr.	 40 000,‑	 (inkl. mva).
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Salgstilretteleggelse	 kr.	 9 900,‑	 (inkl. mva.)

Oppgjørsgebyr	 kr.	 7 900,‑	 (inkl. mva.)

Markedspakke	 kr.	 14 500,‑	 (inkl. mva.)

Grunnbok/ e‑tinglysing	 kr.	 2 000,‑	 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt om  

meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.  

Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering  

utover avtalt markedspakke inngår ikke i garantien, men  

kan bestilles direkte fra leverandør.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER 
Salget følger Bustadoppføringslova:

Dette innebærer at selger må stille garanti, eller tilsvarende  

fra finansinstitusjon, til kjøper for rett oppfyllelse av avtalen,  

jf. buofl. § 12. Frem til overtakelse skal garantien være på 3%  

av vederlaget. Fra overtakelse og frem til 5 år etter  

overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5 %  

av vederlaget.

 

Videre er selger forpliktet til å stille garantier for evt.  

delinnbetalinger fra kjøper, iht. buofl, § 47.

Økonomisk risiko:

Dersom kjøper 2 er forbruker, faller pliktene hans til å betale  

merverdien bort dersom entreprenøren ikke ferdigstiller  

boligen, jf. Avhendingsloven § 1‑1 fjerde ledd. Kjøper 1 har  

likevel ikke noe ansvar for mangelfull eller forsinket levering  

fra selger sin side, og kjøper 2 har plikt til å betale hele  

merverdien i disse tilfellene. Dette gjelder selv om mangelen  

er vesentlig og gir kjøper 2 rett til å heve kontrakten med  

selger. Dersom kjøper 2 ikke er forbruker, kan partene avtale  

at kjøper 2 må betale vederlaget for kontraktsposisjonen  

uavhengig av om entreprenøren ferdigstiller boligen eller  

ikke. Kjøper kan i disse tilfellene kreve merverdien utbetalt  

selv om kjøper 2 enda ikke har tatt over og fått rettsvern  

for boligen. Det kan gjøres krav om utbetaling 

av merverdien allerede i forbindelse med inngåelse av  

kontraktsposisjonen. Kjøper 2 vil altså ha den fulle  

vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen, også dersom  

selgeren ikke leverer i tråd med kontrakten.

SALG AV KONTRAKTSPOSISJON:

Salg av kontraktsposisjon er underlagt Avhendingslova § 1‑1,  

pkt. 4 samt kjøpsloven

Arealer:

Alle arealer i denne presentasjon er målt på  

byggetegninger. Selger tar derfor forbehold om at arealer  

kan bli noe endret. Det gjøres oppmerksom på at  

prospektet er utarbeidet før detaljprosjekteringen er  

gjennomført, slik at det kan være avvik på fasadeuttrykk,  

illustrasjonsmateriell og plantegninger iht. endelig leveranse.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å  

verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i  

Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og  

personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / 

notar.no/ personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE 
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og  

tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både  

selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  

gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen  

ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper  

avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet  

vesentlig, og selger har rett til å heve avtalen og  

gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

 

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får  

gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen.  

Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og  

kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter  

avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre,  

vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

 

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke  

kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen  

konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas på  

annen måte, må megler orienteres med begrunnelse og  
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informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

BUDGIVNING 
Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt  

budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,  

ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver må  

legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per  

e‑post eller SMS til megler. Megler skal så snart som mulig  

bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist  

enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for  

budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud.  

Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre være lovlig å legge  

inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at  

budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)  

for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  

ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av  

budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning”  

som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.



Vedlegg
LEITEBROTKROKEN 15

Produksjonsskjema, leveransebeskrivelse, tegninger  
og elementliste kjøkken, formingsveileder,  
byggetegninger, situasjonsplan, matrikkelbrev og  
utsnitt av opprinnelig kjøpekontrakt følger vedlagt i  
salgsoppgaven. Dersom det er avvik i beskrivelse, så  
er det alltid det siste dokumentet som gjelder (gjelder  
dokumentets dato).

Det gjøres oppmerksom på at salgsoppgaven ikke er  
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med  
meglerforetakets representant dersom du mener at  
noen av vedleggene mangler.
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Filnavn
Sore_KS15_B2.pln

Dato:
08.03.2024

Målestokk:
 

Tegning:
Snitt C, D og E

Gnr./Bnr./Festenr.:
 52/287

© Tegning må verken helt eller delvis kopieres eller benyttes ved utførelse eller arbeider som Øster Hus AS ikke medvirker i!

Prosjektnr.:
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Tiltakshaver

 Øster Hus as
Prosjekt
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Filnavn
Sore_KS15_B2.pln

Dato:
08.03.2024

Målestokk:
 

Tegning:
Arealberegninger etter NS3940

Gnr./Bnr./Festenr.:
 52/287

© Tegning må verken helt eller delvis kopieres eller benyttes ved utførelse eller arbeider som Øster Hus AS ikke medvirker i!

Tegningsnr.:
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Prosjektnr.:
 23039

Fase

Godkjent salgs. tegn.
Tiltakshaver

 Øster Hus as
Prosjekt

 Søreng KS15 Bolig 2
Adresse
Leitebrotkroken
4322 Sandnes Ark:

A4

Sign:
IT

BRA-i (Internt bruksareal):
Bruksareal av boligen innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal):
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhører denne/disse.

BRA-b (Innglasset balkong mv.):
Bruksareal av innglasset balkong,veranda eller altan tilknyttet boenheten.

TBA (Terrasse og balkongareal):
Areal av terrasser, treplatting, altaner, verandaer
og åpne balkonger som er tilknyttet boenheten.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

BoligbebyggelseB

Boligbebyggelse-konsentrert
småhusbebyggelseBK

Boligbebyggelse-blokkbebyggelseBB

NæringsbebyggelseN

EnergianleggEA

VannforsyningsanleggVF

RenovasjonsanleggRA

LekeplassLEK

Forretning/kontor/tjenesteytingF/K/T

Angitt bebyggelse og anleggsformål
kombinert med andre angitte
hovedformål

BAA

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

KjørevegKV

FortauFO

GatetunGT

Gang-/sykkelvegGS

Annen veggrunn - tekniske anleggAVT

Annen veggrunn - grøntarealAVG

KollektivholdeplassKH

ParkeringsplasserPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

GrønnstrukturG2

§12-6 - Hensynssoner

Frisikt

Krav vedrørende infrastruktur

Linjesymbol

Grense for sikringssone
Grense for infrastruktursone
Planens begrensning
Formålgrense
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Bebyggelse som inngår i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje
Frisiktlinje
Regulert kant kjørebane
Regulert parkeringsfelt
Regulert støyskjerm
Regulert støttemur
Tunnel
Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Tunnelåpning
Avkjørsel - kun innkjøring
Avkjørsel - både inn og utkjøring

Stenging av avkjørsel
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Forbruker:

Prosjektnr.:

Levering av:

Selger:

Byggeleder:

 23041 Leitebrotkroken 15

Produksjonsskjema

Øster Hus Drift AS

Søreng KS15, bolig 2

Shoeeb Naweed & Anam Khan Daha

(Protokoll fra bestillingsmøte)

Bjørn Vagle Knutsen

Tom Øren

1
https://sign.visma.net/nb/document-check/dc15f6ef-db6f-41f4-8671-836c3fa6fd94

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



ØH F

1.00 GOLV PÅ GRUNN -
1.01 -
1.02 -
1.03 -
1.04 -
1.05 -
1.06 -
1.07 -
1.08

2.00 PLATE PÅ MARK x

2.01 x
2.02 -
2.03 x
2.04 x
2.05 -
2.06 x
2.07 x
2.08

Golvvarme vannbåren:

Avretting av støpt golv klar til montering av parkett, furugolv eller laminatgolv iht. leverandørens anvisning

Iht. romskjema

Golvvarme vannbåren:

Flytende golv i følgende rom:

Fliser i følgende rom:

Isolering av golv iht varmetapsberegning utføres av:

Isolering av golv iht varmetapsberegning utføres av: ØHE

Produksjonsskjema  er det dokumentet som sammen med romskjema og godkjente tegninger 

danner grunnlag for produksjon av et Øster Hus Drift AS .

Parkett i følgende rom:

Produksjonsskjema fylles ut av Byggeleder og Selger sammen med Forbruker.

Øster Hus Drift AS  er nevnt som ØH.

Forbruker (kunden) er nevnt som F.

Flytende golv i følgende rom:

Kryss under F viser at Forbruker er ansvarlig for gjeldende punkt.

Kryss under ØH og "fet" skrift viser at Øster Hus Drift AS  er ansvarlig for gjeldende punkt.

Bindestrek (-) viser at gjeldende punkt ikke  er inkludert i leveransen fra Øster Hus Drift AS.

Avretting av støpt golv klar til montering av parkett, furugolv eller laminatgolv iht. leverandørens anvisning

Parkett i følgende rom:

Hvis ikke annet er avtalt utfører Øster Hus Drift AS  tømrerarbeidet i henhold til 

gjeldende Norsk Standard 3420, normalkrav

Golvvarme varmekabler:

WC/Vask og Bad

Golvvarme varmekabler:

Fliser i følgende rom:

WC/Vask og Bad
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ØH F

3.00 ETASJESKILLE MELLOM UNDERETASJE OG 1. ETASJE -
3.01 -
3.02 -
3.03 -
3.04 -
3.05 Dimensjon: -
3.06 -
3.07 -
3.08 -
3.09 -
3.10 -
3.11 -
3.12 -
3.13 -
3.14 -
3.15 Antall: -
3.16 -
3.17 -
3.18 -

4.00 ETASJESKILLE MELLOM 1.- OG 2. ETASJE x
4.01 x
4.02 x
4.03 -
4.04 Dimensjon: -
4.05 -
4.06 -
4.07 -
4.08 -
4.09 x
4.10 x
4.11 Antall: x
4.12 -
4.13 -
4.14 -

Elektrikerlekter i følgende rom:

Lekter for "rør i rør" i følgende rom:

Iht. romskjema

Mineralull i bjelkelag

Nedsenket golv følgende rom:

Parkett i følgende rom:

Parkett i følgende rom:

Forsterket for påstøp i følgende rom:

Golvvarme varmekabler:

Forsterket for påstøp i følgende rom:

Lekter for "rør i rør" i følgende rom:

Fliser i følgende rom:

Avretting av sponplategolv klar til montering av parkett, furugolv eller laminatgolv iht. leverandørens anvisning

Nedsenket himling følgende rom:

13 mm gips på golv i følgende rom:

Overgangslister i stål

Golvvarme vannbåren:

Lydhimling: 2 lag gipspl., lekter og lydbøyler, slissegolv, 20 mm trinnlydpl., 13 mm gipspl. og 22 mm sponpl.

Nedsenket himling følgende rom:

Overgangslister i stål

Golvvarme vannbåren:

Golvvarme varmekabler:

Mineralull i bjelkelag

Fliser i følgende rom:

Underkledning i henhold til romskjema

13 mm gips på golv i følgende rom:

Avretting av støpt dekke klar til montering av parkett, furugolv eller laminatgolv iht. leverandørens anvisning

STØPT DEKKE

Nedsenket golv følgende rom:

Lydhimling: 2 lag gipspl., lekter og lydbøyler, slissegolv, 20 mm trinnlydpl., 13 mm gipspl. og 22 mm sponpl.

Underkledning i henhold til romskjema

Avretting av sponplategolv klar til montering av parkett, furugolv eller laminatgolv iht. leverandørens anvisning

Flytende golv i følgende rom:
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ØH F

5.00 TAKVERK x
5.01 x
5.02 Dimensjon: 300mm kl. 34 x
5.03 Dimensjon: 300mm kl. 34 x
5.04 -
5.05 x
5.06 -
5.07 x
5.08 Dimensjon: -

x
x
-
-
-

Vannklaff: Type: -
-
-
-

Snøfangere -
-
-

Rømningsstige: -
Stigetrinn type: Plassering (NB 5+1 m max): -

-
-

5.10 Type/ Farge: Sort alu x

5.11 Luftet pipe: Ja Innv. Feieluke:
Kunde er ansvarlig ved bestilling 

av ildsted x

5.12 -
5.13 v/aggregat x
5.14 -
5.15 Farge: Sort Type: Alu. x
5.16 Farge: Sort Type: 48x148mm royal imp. x

6.00 BALKONG, TERRASSE ETC. I IMPREGNERT TREVIRKE x
6.01 x
6.02 x
6.03 -
6.04 -
6.05 Type trinn: -
6.06 Antall: -
6.07 Type: 28x120mm imp x
6.08 x
6.09 x
6.10 x
6.11 -
6.12

6.13

Innvendig kledning i henhold til romskjema

Villetrapp grunnet hvit

Spile rekkverk iht tegning

Mineralull etter varmetapsberegning i skråtak

Inspeksjonsluke

Åpent til møne i henhold til arbeidstegning i:

Iht. tegning

Takpapp

Fuglelist

Mineralull etter varmetapsberegning i horisontal himling

Type taktekking:

Farge

I

Feste all takstein i randsonen og rundt alle gjennomføringer med klips

Tekking av balkong i henhold til arbeidstegning:

Dobbelkrum

Håndføringslist på utvendig kjellertrapp

Terrassebord

5.09

Lekting på c-c 300 mm ved EI 30 konstruksjon

Belegg

Sort

Mineralull etter forskrifter i vegg mot kaldt loft

Terrasse i henhold til tegning:

Tak-
tekking

Trinn i takflate utfor rømningsvindu

Takrenner og nedløp:               

Tekking av terrasse i henhold til arbeidstegning:

Ildsted:

Pipe: Ja

Isolering av etasjeskille til høgaloft:

Beslag:

Pergola

Materialvalg tekking balkong: Derbigum

Utvendig trapp i tre i henhold til tegning:

Balkong i henhold til tegning:

Materialvalg rekkverk:

imp

Glass med alu.stolper

Gavlstein

Materialvalg bjelker:

Spongolv på høgaloft:

Enkelkrum

Feste all takstein med klips

Feste hver annen takstein inne på taket med klips

Møneband
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ØH F

7.00 SØYLER, OG DRAGERE x
7.01 x
7.02 x
7.03 x
7.04 x
7.05

8.00 YTTERVEGGER x
8.01 Dimensjon: 48x48 + 48x148mm x
8.02 Dimensjon: 50+150mm kl.34 x

Type kledning x
-
-

Farge: Frostrøyk x
-

Farge: Black x

Type underkledning: DF ny-type x
Trykkimpregnert -

Farge: Black x
8.06 utføres av kunde x
8.07 Sort x
8.08 Isola Tyvek x
8.09 Antall: Iht. tegning x
8.10 -
8.11 x
8.12 x
8.13 Listverk/dør/vindu: x
8.14 Vannbord over/under vindu x
8.15 -

-

9.00 YTTERVEGGER MOT GRUNNMUR -
9.01 Dimensjon: 36x68 -
9.02 Dimensjon: -
9.03 -
9.04 -
9.05 -

-

Som kledning

Under vindu

Ubehandlet imp. og Royal Black iht. tegning

Bindingsverk i henhold til beskrivelse

Royalimpregnert

Ventiler i yttervegg (Bindingsverk)

Royalimpregnert

Vindtett plate utvendig: Asfalt

Utvendig 
kledning

Ubehandlet

Trykkimpregnert

Fasadeplater type:

Ekstra vindsperre på yttervegger:

Beslag farger:

Brannkledning

Mineralull i henhold til varmetapsberegning innvendig

Lekkasjetall fra energiberegning: 0,8

Innvendig kledning i henhold til romskjema

8.05
Utvendig 
under-
kledning 

Bindingsverk i henhold til beskrivelse

Innvendige søyler leveres i standard utførelse som laminert gran

Grunnet fra fabrikk

Mellomstrøk fra fabr. Drygolin Nordic Extreme

Materialvalg søyler og dragere utv.:

DF ny-type med og uten spor iht. tegning

Innvendige dragere leveres i standard utførelse som laminert gran

Etterbehandling ender, stuer og kuttflater på kledning, belistning og rekkverk

8.03

8.04
Utvendig 
listverk

Mineralull i henhold til forskrifter

Som kledning x

Søyler kan ha større dimensjon enn inntegnede vegger og vil da være synlige
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10.00 INNERVEGGER MELLOM BOLIGROM ØH F

10.01 x
10.02 Dimensjon: -
10.03 -
10.04 x
10.05 x
10.06 -
10.07 -
10.08 -
10.09

10.10

11.00 VINDUER I HOVEDETASJE OG LOFTSETASJE Gilje x
11.01 x
11.02 Toppsving x
11.03 Type glass: Snitt U-verdi: 0,8 x
11.04 -
11.05 -
11.06 Lukkeramme er: Toppsving -
11.07 Fargekode: NCS S9000 N x
11.08 Fargekode: NCS S9000 N x
11.09 Behandling: -
11.10 Type: -
11.11 x
11.12 Takvindu type foring invv.: -
11.13 -
11.14 -
11.15 Aluminium bekledning: Farge: -
11.16 Vindu foring innv. Farge: NCS S0502y x

12.00 VINDUER I UNDERETASJE -
12.01 -
12.02 Toppsving/innadslående -
12.03 -
12.04 -
12.05 Fargekode: -
12.06 Fargekode: -
12.07 Type: -
12.08 -
12.09 -
12.10 Type: -
12.11 -
12.12 -
12.13 Aluminium bekledning: Farge: -
12.14 Vindu foring innv. Farge: -

Rømningsbeslag i henhold til arbeidstegning

Rømningsbeslag i henhold til arbeidstegning

Behandling innvendig

Behandling utvendig

Sålbenk i mur:

Lukkerammer i Fastkarm leveres:

Takvindu i henhold til arbeidstegning

Innvendig kledning i henhold til romskjema

Utenpåliggende sprosser:

Lukkevindu og Fastkarm i henhold til arbeidstegning

Behandling utvendig

Behandling innvendig

Lukkevindu og Fastkarm i henhold til arbeidstegning

Rømningsstige leveres av:

Lydvegg mellom leiligheter

Mineralull i henhold til romskjema

Bindingsverk i henhold til arbeidstegning

Skråvindu iht. arbeidstegning

Glass selvrens:

Utenpåliggende sprosser:

Glass soldempende:

Bærevegg i kjeller i tre

Bærevegg i kjeller i betong

Kubbing c-c 600 for fliser i følgende rom:

Type glass, snitt U-verdi:

Glass soldempende:

Listverk i topp og side utvendig samt fuging mot mur utføres av:

Glass selvrens:

Mineralull mot uoppvarmet rom / kjeller:

Gjennomgående sprosser

Gjennomgående sprosser

Lukkerammer i Fastkarm leveres:
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13.00 YTTERDØRER Gilje ØH F

13.01 x
13.02 -
13.03 -
13.04 -
13.05 x
13.06 x
13.07 -
13.08 -
13.09 x
13.10 -
13.11 -
13.12 -
13.13 -
13.14 -
13.15 -
13.16 x
13.17 Dør foring innv.: Farge: NCS S0502y x

14.00 INNERDØRER x
14.01 x
14.02 x
14.03 x
14.04 x

Underetasje: Skyvedør: -
Hovedetasje: 13 mm Skyvedør: 13 mm x
Loftetasje: 13mm Skyvedør: x

14.14 x
-
-
-
-

Type glassdør: -
14.16 x
14.20

14.21

15.00 INNVENDIG LISTVERK x
15.01 Listverk i henhold til romskjema x
15.02 x
15.03 x
15.04 x
15.05 x
15.06

NCS S9000 N

Bakgangdør hovedleilighet:

Hoveddør i leilighet:

Hoveddør i hovedleilighet:

NCS S0502y

Terskelutforinger i lakkert eik:

Dør til garasje:

Hades

Overflatebehandling hovedetasje:

Type innerdører hovedetasje:

Boddør:

Garasjeport åpner:

Skyvedør

Våtrom

14.15 Loftetasje:

Listverk monteres etter at malerarbeidet er ferdig

Behandling listverk: NCS S0502y

Toppstrøk karmlister:

Listverk i våtrom monteres etter at øvrig våtromsarbeid er ferdig. (Bad og Vaskerom)

14.13
Underkiling 
av dører:

NCS S9000 N

NCS S9000 N

Dør mellom bolig og garasje (med pakning)

Utvendig skyvedør:

Sprosser i balkongdør:

Bakgangdør leilighet:

Overflatebehandling på karm hovedetasje: NCS S0502y

Garasjeport:

Slett lett

Listverk i topp og side utvendig samt fuging mot mur utføres av:

Balkongdør:

Overflatebehandling på karm:

Kjellerdør:

Type terskler hovedetasje:

Glassdører

Hovedetasje:

Type glass:

Underetasje:

Terskelilegg i følgende rom:

Alu  - eiketerskel i våtrom
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ØH F

16.00 INNVENDIGE TRAPPER

16.01 x
16.02 x
16.03 NCS S0502y x
16.04 -
16.05 x
16.06 -
16.07 -
16.08 -
16.09 Montering av trapper utføres av: x
16.10 Tildekking av trappetrinn utføres av: x

-
x
x

16.12 x
16.13 x
16.14

17.00 KJØKKEN OG GARDEROBE x
17.01 02.01.2024 x
17.02 31.05.2023 x
17.03 02.01.2024 x
17.04 -
17.05 -
17.06 -
17.07 Aubo x
17.08 -
17.09 Høyde overskap: Topp SS 870 og 2120mm x
17.10 Høyde overskap: -
17.11 -
17.12 x
17.13 x
17.14 Antall: -
17.15

18.00 VENTILASJON, SENTRALSTØVSUGER ETC. x
18.01 -
18.02 Type: -
18.03 Type: VSR300 x
18.04 -
18.05 Egen ventil og rør for kjøkkenventilator i hovedleilighet -
18.06 Egen ventil og rør for kjøkkenventilator i leilighet -
18.07 x
18.08 Type kjøkkenventilator hovedleilighet: 

Tilrettelagt for koketopp med 

kullfilter
-

18.09 Type kjøkkenventilator leilighet: -
18.10 Styring ventilasjon hovedleilighet: Ved bad x
18.11 Styring ventilasjon leilighet: -
18.12 Trykkvakt ventilasjon:

Utgår pga. tilrettelagt for koketopp 

med kullfilter -
18.13

Kjøkken i hovedleil. Beskrivelse dato:

Furu hvitType håndføringslist:

13 mm

Underetasje:

Forus Rør

13mm

Spikerslag for baderominnredning utføres av: ØHD

Pristilbud kjøkken leilighet datert:

Montering av kjøkken i hovedleilighet:

Montering av kjøkken i leilighet:

Montering av hvitevarer i henhold til tilbud utføres av:

Pristilbud kjøkken hovedleilighet datert:

Tegning hovedleilighet datert:

16.11
Tykkelse 
golv

Spiler og konger til rekkeverk mellom kjeller / hovedetasje:

Trapp mellom hovedetasje og loftetasje leveres med tette trinn

Trappene leveres i:

Loftetasje:

Behandling trapper:

Furu hvit

Spor i vange for plate i følge tegning

Hovedetasje:

Antall trapper i henhold til arbeidstegning

Spiler og konger til rekkeverk mellom hovedetasje / loftetasje:

Trapp mellom underetasje og hovedetasje leveres med tette trinn

Kasser/ nedforing for fremlegg av rør kan forekomme selv om disse ikke er avmerket på tegning.

Spikerslag for kjøkken i hovedleilighet monteres av:

Tegning leilighet datert:

Mekanisk avtrekk i leilighet 

Hafrsfjord Tre

Hafrsfjord Tre

Montering av baderominnredning utføres av:

Ventilasjon i underetasje/ kjeller:

Mekanisk avtrekk i hovedleilighet unntatt underetasje/kjeller

Balansert ventilasjon i hovedleilighet

Kottdører i grunnet utførelse:

Spikerslag for kjøkken i leilighet monteres av:

Trinn: Furu hvit

Kjøkken i leilighet. Beskrivelse dato:
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19.00 ELEKTRIKER Rogaland Elektro ØH F

19.01 24.01.2024 x
19.02 punkt x

Navn: Stend Ove Simonsen x
Telefon: x

19.04 x
19.05

19.06

20.00 RØRLEGGER Forus Rør x
20.01 24.01.2024 x

Navn: x
x

20.03 x
20.04 x
20.05

20.06

21.00 GARASJE / CARPORT / BOD / GÅRDSROM OG HAGE x
21.01 08.03.2024 x
21.02 24.01.2024 x
21.03 Materialvalg garasje / carport: x
21.04 Utvendig bod: x
21.05 Materialvalg utvendig bod: x
21.06 08.03.2024 x

22.00 CONTAINERE OG RYDDING x
22.01 x
22.02 x

23.00 DIVERSE LEVERANDØRER

Navn Telefon
23.01 Bertelsen & Garpestad

23.02 Field Group

23.03 Øster Hus Entreprenør

23.04 Brødrene Medalen

23.05 Rogaland Elektro

23.06 B&G og Forus Rør

23.07 Forus Rør

23.08 Brødrene Medalen

23.09 Øster Hus Drift

23.10 Sandnes Tak

23.11 Kåre Meyer

23.12

Kasser/ nedforing for fremlegg av rør kan forekomme selv om disse ikke er avmerket på tegning.

Brannslukningsutstyr (pulverapparat) leveres av: ØH

Rørleggerarbeid iht beskrivelse:

Røykvarslere leveres av: Rogaland Elektro

Installatør

Utvendig planering iht utendørs plan datert:

Grunnmur, betongarbeid etc. utføres av:

Graving, sprenging etc, utføres av:

Containere er inkludert i leveransen

Sortering avfall:

Garasje / carport er medtatt i henhold til beskrivelse datert:

Garasje / carport er medtatt i henhold til tegning datert:

Antall punkt medtatt i henhold til tilbud:

Tømrerarbeid utføres av:

Elektrisk installasjon iht beskrivelse:

Malerarbeid våtrom utføres av:

Utvendig Tekking/ membran utføres av:

Bunn-, takvann og stikkledning utføres av:

Rørleggerarbeid utføres av:

Våtromsarbeid inkl. membran utføres av:

20.02
Åge Hanstvedt

Installatør
Telefon:

19.03

Fag

Utstikking utføres av:

Elektrikerarbeid utføres av:

Muring av pipe, brannmur etc. utføres av:
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24.00 DIVERSE OPPLYSNINGER

Dato Siste revisjon

24.01 19/11-25

24.02 27/11-25

24.03

24.04

24.05

24.06 2/4-24 16/12-25

24.07 25/3-24 19/11-25

24.08 8/3-24

24.09 8/3-24

24.10 TEK17

24.11 Tilgjengelig bolig Nei

24.12 Klasse:      1

Ja Nei

25.00 OPPSTART, FREMDRIFT ETC.
25.01 x
25.02 x
25.03 x
25.04 x
25.05 x
25.06 NB!! Frist for endringer hos UE settes til 15.02.2026

16.12.2025Sandnes den

iht kontrakt   01.10.26

BYGGELEDER:   Tom Øren

Finansieringsbevis er levert Øster Hus Drift AS                 signert  20.11.25

Fremdrift av byggesak i henhold til kontrakt:

Oppstart av trearbeid i henhold til kontrakt:

FORBRUKER HAR IKKE LOV TIL Å TA SEG INN I BOLIG FØR OVERTAKELSE UTEN Å HA AVKLART DETTE MED BYGGELEDER.

Romskjema

Fasadetegninger

Tilleggkontrakt

Tilleggkontrakt

Tilleggkontrakt

Øster Hus :      x             Forbruker:        

Teknisk forskrift (sjekkes mot søknad om tiltak): 

Uavhengig kontroll  Navn: Takst-Gruppen

Produksjonsskjema

FDV vil bli gjort tilgjengelig på boligmappa.no etter overtakelsen

KJØPER: Shoeeb Naweed & Anam Khan Daha

Forbruker er orientert om at innflytting ikke kan skje før tillatelse fra kommunen foreligger

Arbeidstegninger

Kontraktsdato

Tilleggkontrakt

Det er i dag avholdt møte mellom forbruker og byggeleder. Byggesaken er fullstendig gjennomgått og forbruker 
bestiller herved oppdraget for produksjon. Forbruker er innforstått med at leveransens omfang etter dette tidspunkt 
ikke kan forandres da selv små endringer vil medføre at produksjonsunderlag må lages på ny. Sannsynligheten for 
feil og mangler i tilskjæring og bestilling vil dermed øke betraktelig.

NB!
FORANDRINGER ETTER GODKJENNING AV PRODUKSJONSDOKUMENT VIL MEDFØRE TILLEGGSHONORAR, EVT. 
AVBESTILLINGSGEBYRER TRANSPORT ETC.

KUN TEGNINGER STEMPLET GODKJENT ARBEIDSTEGNING ER GJELDENDE.

ALLE HENVENDELSER FRA FORBRUKER SKAL GÅ DIREKTE TIL BYGGELEDER NÅR GODKJENNING AV 
PRODUKSJONSMATERIELL ER RETURNERT TIL SELGER.
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Returneres til:

Øster Hus Drift AS
Welhavens vei 8

4319 SANDNES

Returneres Øster Hus Drift AS innen 5 dager etter dato på produksjonsskjema

Undertegnede godkjenner herved:

Datert: Sist revidert:

Målsatte arbeidstegninger 1:50 8/3-24

Fasade tegninger 1:100 8/3-24

Produksjonsskjema 2/4-24 16/12-25
Romskjema 25/3-24 19/11-25

NB!

Kun tegninger stemplet godkjent er gjeldende!

Alle henvendelser i byggesaken etter at dette er returnert skal gå til byggeleder!

Forespørsel om forandringer skal sendes skriftlig til byggeleder!

Godkjent dato / sign:

Shoeeb Naweed & Anam Khan Daha

ALLE TIDLIGERE DOKUMENTER, SKRIFTLIGE OG MUNTLIGE AVTALER MELLOM 
PARTENE UTGÅR. KRAV VEDRØRENDE TIDLIGERE AVTALER MED ARKITEKT OG 
SELGER KAN IKKE FREMMES

Forandringer etter dette tidspunkt kan medføre tilleggshonorar, avbestillingsgebyr, 

transportkostnader etc.

Godkjenning av produksjonsmateriell
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Bomax prosjekt har mange års erfaring innenfor bransjen, og er 
leverandør både til privat og bedriftsmarkedet.

Vi er leverandør av Luxaflex gardinløsninger.

I tillegg leveres målsydde gardiner i fra lokal systue.
Vi har hundrevis av forskjellige tekstiler i fra anerkjente produsenter.

Til dere som er eier av en ny bolig levert av Øster Hus Gruppen, har vi
gleden av å tilby følgende:

• Gjennom den unike avtalen har vi tilgang til boligen i 
byggeperioden, og kan derfor utføre befaring og måltaging før
boligovertakelsen. Dette gjør at levering/ montering kan skje
umiddelbart etter at dere har overtatt boligen.

• På grunn av befaringen vil dere motta et tilbud som er helt 
uforpliktende for dere.

• Befaring - måltaking er gratis.
• Dere får 25 % rabatt på alle Luxaflex sine produkter **
• Monteringen er gratis.

PLISSE` & DUETTE – LAMELLGARDINER – PERSIENNER- RULLEGARDINER -
PANELGARDINER - LIFTGARDINER - FACETTE - SILHOUETTE- GARDINER

KJEMPETILBUD PÅ SOLSKJERMING

ØsterHus Gruppen har valgt

BOMAX PROSJEKT

Som sin samarbeidspartner på solskjerming 

 Se produkter: www.luxaflex.no

Enklere og billigere kan det knapt gjøres!

Ta kontakt i dag for avtale:

Kontakt Rolf på tlf. 950 32 041, mail rolf@bomax-prosjekt.no 
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
  








 




 
 


 






 






 




 


 




 






 


 





 


 







 
 


 





 
 


 
 


 




 


 
 


 


 




 


 
 
 


 


 















  




 
 

 


 
 


 


 
 
 





 



 






 


 




 
 





 







 















 


 


 


 
 
 


 
 




 



 
 




 



 


 


 


 
 
 





 












  











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 






 
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




 


    
   
   
   
   
   
   
    
    
   
    












Plantegning:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
Prosjekt:  ØsterHus, Søreng KS15

AUBO 2023-2 NO
Kjøkken

Venezia Hvit - Samlet

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)
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Perspektivtegning:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
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Venezia Hvit - Samlet

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)



Perspektivtegning:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
Prosjekt:  ØsterHus, Søreng KS15

AUBO 2023-2 NO
Kjøkken

Venezia Hvit - Samlet

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Side:1 (1)



Perspektivtegning:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
Prosjekt:  ØsterHus, Søreng KS15

AUBO 2023-2 NO
Kjøkken

Venezia Hvit - Samlet
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Oppriss:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
Prosjekt:  ØsterHus, Søreng KS15

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Thime, Petter         Side:1 (1)

UV1107060 FR6070L10OPV

VASK000002

HO41019560

O70100

PAS20195

UT307080U1107080

O70100O7080

1750 800 1000 1000 650

2122 378 2000 700

5200
2122 3078

1150 600 800 800 600 600 600 50

16
5

70
4

54
4

70
4

13
89

16
5

14
13

21
17

35
06

90
0

50
0

21
06

35
06

25
00

10
06



Benkeplateskjema:  62550/1/1  Kjøkken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 02.01.2024
Prosjekt:  ØsterHus, Søreng KS15

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Thime, Petter           Side:1 (1)

Vindu kun på bolig 4.
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Prosjekt: ØsterHus, Søreng KS15 Skrevet ut: 02.01.2024  Side 1 (2)

Optimera AS - Monter
Stormarked Forus
Maskinveien 7 / 4033 STAVANGER
Tlf:  / E-Mail:
Organisasjonsnr.: NO 967013056MVA.

BESTILLING
Ordre nr :
Akseptert :
Lovet levert :

Selger: Thime, Petter
E-Mail: petter.thime@monter.no
Tlf: 90019095, Mobil:

Tilbudsnr. :62550/1/1
Miljø 1 :Kjøkken
Alternativ 1 :Alternativ - 1

Kontraktnr. :
Kundenr. M3 :
Innkjøpsnr. 1 :
Innkjøpsnr. 2 :
IO hvitevarer :

AUBO 2023-2 NO
Kjøkken : Venezia Hvit - Samlet

Forkant på skrog : Hvit standard
Integrerte sider : Ikke definert
Farge skrog kjølehjørne : 0515 G90Y - Lazy Yellow

Sokler : Hvit Perle Dekor
Farge : Hvit Perle Dekor

Foringer : Hvit Perle Dekor
Frisider : Hvit Perle Dekor
Stålvask : Stålvask
Fronter : Venezia Hvit - Samlet

Aubo Benkeplater
Laminate : 30mm Laminate Breeam Nor

Lamniat typen : 0.8 mm. Alm. Laminate
Laminate : DU 6216 TC
Framkants profil : ABS som plate (K1213)

Pos Kode Beskrivelse F H Antall Enhet

1 U1107080 Underskap m/1 hylle, 80cm - L10 1,0 stk
2 UT307080 Kolonialskap m/1 tandemboxsk./2 tandem-kol.sk. 80 cm L30 1,0 stk
2.1 BESTIKA80 Bestikkinnsats t/tandembox sort 80 cm 1,0 stk
3 UV1107060 Vaskeskap m/alubunn, 60cm - L10 H 1,0 stk
4 FR6070L10OPV Front til intg. Opvask 6070 1,0 stk
5 HO41019560 Ovnskapselement HO410 H: 195,2 cm L10 H 1,0 stk
6 PAS20195 Tilpasning 19,0 x 195.2cm

Bredde = 50, Høyde = 1952
1,0 stk

7 AFD90280 Dekkside, 89,8  * 277,5 cm.
Bredde = 2050, Høyde = 869

1,0 stk

7.1 MODIF4 Endring av front/avdekning høyde, bredde . INKL . kant 1,0 stk
8 PAS2070U Tilpasning 19.5 x 70.4cm

Bredde = 50, Høyde = 704
1,0 stk

Kunde: ØsterHus, Søreng KS15

Deres ref: ØsterHus, Søreng KS15
E-Mail:
Tlf:
Mobil:

Leveringsadresse:
ØsterHus, Søreng KS15

E-Mail:
Tlf:
Mobil:



Prosjekt: ØsterHus, Søreng KS15 Skrevet ut: 02.01.2024  Side 2 (2)

Pos Kode Beskrivelse F H Antall Enhet

9 U1107060 Underskap m/1 hylle, 60cm - L10 H 1,0 stk
9.1 TRAVERS60 Travers, 60 cm -  bak på skap ved Ø løsning 1,0 stk
10 UT357080 Skuffeskap til integrert ventilator Nikola Tesla & AEG IDK, 2

tandem-kol.sk. 80 cm L30
1,0 stk

11 O7080 Overskap m/2 hyller, 80cm 1,0 stk
12 O70100 Overskap m/2 hyller, 100cm 1,0 stk
13 O70100 Overskap m/2 hyller, 100cm 1,0 stk
14 U1107060 Underskap m/1 hylle, 60cm - L10 V 1,0 stk
14.1 TRAVERS60 Travers, 60 cm -  bak på skap ved Ø løsning 1,0 stk
15 VASK000002 Nedfellingsvask Franke SRX 210-50 TL - stål vask -

min.skap 60 cm. Inkl. vannlås
Monterings type = Toppmontert

1,0 stk

500 30L62 20/30 mm. Laminat 451-620 mm.
Lengde = 2800, Dybde = 610

2,8 lbm

500.1 K1213 ABS forkant lp m. 0,6 lbm
500.2 K1213 ABS forkant lp m. 0,6 lbm
501 30L90 20/30 mm. Laminat 621-900 mm.

Lengde = 2060, Dybde = 900
2,1 lbm

501.1 D5100L Monteringssett Laminat - incl. Dampspere 1,0 stk
501.2 EMBALLAGETILL

ÆG
EMBALLAGETILLÆG EKSPORT 1,0 stk

501.3 K1213 ABS forkant lp m. 2,1 lbm
501.4 K1213 ABS forkant lp m. 0,9 lbm
501.5 S033 Utskjæring Type I - til kokeplate 1,0 stk
502 SOKBENPL6 Sokkelbein sort (pose 2 stk ) 16-19 cm. 16,0 SÆT
503 SOKE5317 Endesokkel, 53 x 16,5 cm, kantet begge sider 2,0 stk
504 SOKF25017 Frontsokkel 250x16,5 cm 3,0 stk
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


















































































































































































































































































































































































































































































































































































• 
• 
• 
• 


• 
• 

• 



• 
• 


• 
• 
• 
• 
• 


• 
• 




























• 

• 


• 
• 



• 


• 

• 

• 


• 
• 
• 










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







  









 






 












 







 












  








 
 
 
 


           








 













 



















  








 


 








 



 























  





Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 

Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!



Vite mer? 

Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

 � Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

 � Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

 � Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

 � Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket



















 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Navn på budgiver:   
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       

Telefon, arbeid:       

Navn på budgiver:
Fødselsnummer:       
Adresse:       
Postnummer./Sted: 
Telefon, privat:       
Telefon, arbeid:       

E-mail:

 kroner: 

 (Med blokkbokstaver)

E-mail:

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:      
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  

Eventuelle forbehold/andre betingelser: 

Ønsket overtakelsestidspunkt: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

Sted/dato:      
Budgivers underskrift: 

FINANSIERING

Långiver  : 

Tlf: 

Egenkapital kr: 

Budet gjelder til og med den:  kl: 
(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver 
ikke har angitt annen akseptfrist)

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgave. 
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN LLEEGGIITTIIMMAASSJJOONN

Kontaktperson: 

Salg av eiendom, adr.:

Bank: 

Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Kontaktperson: Alissa Jørgensen
Tlf:

Epost:
90992034

alissa@notar.no

Oppdragsnummer: 22‑0181/ 25
Adresse:

Salgsoppgavedato:

Leitebrotkroken 15, 4322 SANDNES, gnr. 52, bnr.  

350 i Sandnes kommune.

17.12.2025
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Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


