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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Ytterlandsvika 20
6050 VALDER®YA
Kr 4 000 000,-

Kr 118 990,-

Kr 4 118 990,-
168/207 m?

Eiet

Frittliggende enebolig

1967
3
2

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Ytterlandsvika 20

Valdergya - Renoveringsobjekt med uante
muligheter pd stor tomt. Sveert attraktiv
beliggenhet like ved sjgen

Boligen ble oppfert i 1967 og gdr over to etasjer. Hovedetasjen inneholder 3
soverom, kjgkken, bad og stue. Underetasjen er stort sett uinnredet,
bortsett fra gang og 1soverom. Det er oppfert en romslig, enkel garasje pé
ostsiden av huset.

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet like ved sjgen. Her er det
sveert gode solforhold og nydelig sjoutsikt.

Tomten er pd hele 2471 kvm. og her er det verdt & undersoke mulighetene
for utskilling av en egen tomt.

- Hjertelig velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

YTTERLANDSVIKA 20

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Eiendommen har fri beliggenhet med utsikt mot sjgen, med stor tomt som gir muligheter for utvikling.
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Tomten har en flat planering med enkel adkomst fra offentlig vei, og er opparbeidet med plenarealer.
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Boligen har en fri beliggenhet med utsikt mot sjgen, ideell for de som gnsker naerhet til vann.

Tomten er opparbeidet med plenarealer og ligger pd et lavere nivd enn boligen, med sté&ende vann.
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Boligen har en sgrvendt balkong med betongunderlag og malt overflate.
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Garasjen har stgpte fundamenter og liggende bordkledning.
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Varmepumpe installert i stuen sgrger for energieffektiv oppvarming.
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Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i stuen.
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Fra balkongen er det utsikt mot sjgen og naustene, med betonggulv og trerekkverk som rammer inn omrédet.

Balkongen har betonggulv og trerekkverk med liggende kledning, som gir utsikt mot et grent omrdde.
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Parkettgulv i stuen gir et solid og lettstelt underlag.

Vedovn i stuen gir ekstra varme og komfort pd kjelige dager.
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Kjokkenet har hvite slette fronter med eikelist og laminat benkeplate, samt fliser mellom overskap og underskap.

Takhgye skap gir god oppbevaringsplass pd kjokkenet.
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Flislagte vegger og gulv gir badet et solid uttrykk, med varmekabler for ekstra komfort.

Garderobeskap med malte skapderer gir god oppbevaringsplass pé soverommet.
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Rommet har tapetserte vegger med mgnster og et stort vindu som gir godt lysinnslipp. Et innebygd skap gir praktisk
oppbevaringsmulighet.

Garderobelgsning med malte skapderer gir god oppbevaringsplass i soverommet.
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Stort vindu gir godt lysinnslipp i rom med ubehandlet murvegg og betonggulv.
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Vaskekjelleren har ubehandlet stept gulv og vegger, med eldre stapejernsluk. Det er montert samlestokk for vannrer og
rer-i-rer system til badet.

Rommet har trepanelte vegger og innebygde hyller for praktisk oppbevaring.
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Ubehandlet murvegg og betonggulv gir et robust og enkelt vedlikeholdt rom.
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Taktekking av stél/aluminiumsplater gir lang levetid.
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Tomten er flatplanert med enkel adkomst fra offentlig vei, ideell for utvikling eller opparbeiding.

Boligen ligger i et attraktivt boligomrdde med stor tomt og muligheter for utvikling.
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Eiendommen har en stor ubebygget del av tomten, med potensial for utvikling eller opparbeiding.

Garasjen har stgpte fundamenter og en lakkert leddport, med enkel adkomst fra privat vei.

YTTERLANDSVIKA 20




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Enebolig beliggende i Ytterlandsvika pé Valdergya i Giske
kommune. @ya byr pd flotte turmuligheter og vakre
naturskjgnnheter. Her kan du gé turer langs kysten, pd lokale
stier og fjellomréder, eller utforske de mange smé buktende
strendene. Fjellet Signalen er et kjent og populeert turmal pd
@ya og er 231 moh. Signalen gir fantastisk panoramautsikt
over Alesund, fjordene, og de omkringliggende @yene og
fiellene.

Omrddet er et attraktivt omréde for barnefamilier & bo i
med kort avstand til béde skole og barnehage. Valdergya
har ogsd et godt idrettstilbud med muligheter for & spille
fotball, h&ndball og friidrett. Det er kort avstand til
dagligvarebutikker béde pd& Gjesund og Ytterland. Det er
ogsd treningssenter og muligheter for & spille squash pé
Ytterland.

Fra Valdergya har du enkel adkomst til Alesund via ferge
eller bil. Det er ca. 10-12 min kjering til Alesund sentrum
gjennom undersjoiske og bomfrie tuneller. Dette gjer det
enkelt & kombinere landlig ro med det praktiske bylivet ndr
du gnsker det.

@yene rundt kan ogsd by pd flotte sandstrender samt
golfbane.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA

OPPDRAGSNUMMER
1-0009/26

SELGER
Anny-Karin Ytterland sitt dedsbo V/Anita Ytterland Karlsen
ihht fullmakter

MATRIKKEL
Gdardsnummer 188, bruksnummer 32, , ideell andel 1/1.
i Giske kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 2.472 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er omtrent flatplanert med flat og lett asfaltert
vegadkomst fra offentlig veg fra gst. Det er inngang til
boligen fra ser med stept platting foran inngangsparti med
veranda over som skjermer inngangspartiet. Det er oppfart
en garasje pd gstsiden av huset. Tomten er opparbeidet
med av boligen. Tomten er opparbeidet med plenarealer og
pd sersiden et litt lavere nivé enn golvnivéet i underetasjen
pd boligen. Opplyst pd befaring at det er lagt ny drenering
rundt huset gjennom ubebygget del av tom mot vei til
nausta pd sersiden. Det har veert ekstremt mye nedber
siste tiden og der er stdende vann pd tomten. Opplyst
arsak er at der ikke er etablert drenering gjennom vegen til
nausta.

Selger opplyser om at det ble lagt dreneringsgraft med ror
og pukk fra hovedveien til sgrvest hjgrne av tomta, dette
grunnet tilsig av overflatevann. Dette ble utfert juli 2025.

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.10.2025. utfert av Byggtakst
Mere AS v/Steinar Akre.

BYGGEAR
1967

BYGGEMATE
ENEBOLIG UTVENDIG:

Eneboligen er oppfort over to etasjer med kryploft i 1967 og
fremstdr i stor grad som original fra byggedr.

Bygningen er fundamentert med stripefundamenter av
betong under en grunnmur av betongstein. Grunnmuren er
utvendig pusset og overflatebehandlet, og er innvendig
synlig i store deler av underetasjen. Dreneringen rundt
boligen ble oppgradert i 2022.

Ytterveggene bestdr av bindingsverk med utvendig
stdende bordkledning.

YTTERLANDSVIKA 20 21



Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med taktro
som undertak, og taktekkingen bestdr av stdl- eller
aluminiumsplater. Det er et kryploft med adkomst via en
nedtrekkbar stige fra en luke i himlingen.

Takrenner og nedigp er av metall og fert ned i rer i bakken.
Det er observert rustskader p& vindusbeslag i mur.

Etasjeskillet mellom hovedetasjen og det kalde loftet har
ikke dampsperre.

Vinduene har malte trekarmer med 2-lags isolerglass fra
byggedr, med unntak av store vinduer i en bod under stuen
som har enkelt glass. Hovedytterdgren er en malt og
lakkert treder med sidefelt i glass. Det finnes ogsé en
treder med glassfelt fra 1980- eller 1990-tallet, samt en
mallt balkongder i tre med isolerglass fra 1987.

Mot ser er det en balkong i betong med malt overflate og
et trerekkverk med liggende kledning.

GARASJE UTVENDIG:

Til eiendommen hgrer en garasje med stgpte fundamenter,
ringmur og plate pd grunn. Ytterveggene er av uisolert
bindingsverk med utvendig liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen bestdr av takstoler med sutakplater og
metallplater som taktekking. Garasjen har en lakkert
leddport, en sideder og fire vinduer.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&

undertak.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er pdvist spredte rdteskader i bordkledningen.
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- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er registrert symptom pd aktivitet fra skadedyr.
Det er registrert litt muselort - der stér en musefelle.
Der er ikke dampsperre mellom oppvarmet hovedetasije og
kaldt loft.

Stedvise merke felt i takkonstruksjon - sannsynlig pga.
manglende dampsperre i etasjeskillet og kondnesering i
den kalde &rstiden.

Det er isolasjon uten papir pé kryploft - reduserer
isolasjonsverdien.

- Utvendig - Vinduer skiftet p& 1980 og 1990-tallet
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Vindu bad og soverom underetg.
Avvik: Det er avvik:

Rustskader inne i bunnen av selve isolerglasset i
badevinduet

- Utvendig - Degrer

Avvik: Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Oppsprukket kledning under vindu balkongder.
Korrosjonskade dervrider hovedder.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav | dagens
forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Liggende kledning uheldig i forhold til klatreproblematikk.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflater fra byggedr som har oppgraderingbehov.

- Innvendig - Radon
Awvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er

heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted



Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd pipe.

lkke ubrennbar kledning ved sotluke i vindfang.

Fjerne gammelt ildsted i stue.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: Det er avvik:

Det er avdekket at det er brukt isoporisolasjon i vegg mot
mur som er ubrennbar isolasjon som mdé avdekkes med
brannkledning.

Det er p& grunnmuren i denne boligen benyttet asfaltpapp
pd& grunnmur. Asfaltpapp er ikke tilstrekkelig
diffusjonsdpen, noe som kan fere til at fukt fra grunnmuren
trekker videre inn i veggkonstruksjonen og utlektingen.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler héndlgper pd vegg i trappelopet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er avvik:
Smdskader innerdorer

- Vétrom - 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer
i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Vétrom - 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp memibran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vétrom - 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

Det er avvik:

Det ser ut som der er hull'i sluk

- Vétrom - 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det er pdvist avvik i ventilasjonslesning i forhold til
gjeldende krav pd& oppferingstidspunktet.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r
Skifte tank pga alder og normalt svekket effekt.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Awvik: | forhold til at dett er et el.anlegg fra byggedr s&
anbefales el-kontroll

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Stedvis utvendig noe smériss i overflate

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: Det er pdvist omréder p& eiendommen med stdende
vann.

Opplyst det ikke er lagt drensrgr gjennom veg til nausta

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& septiktank.

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1967 mad
undersgkes naermere.

- Tomteforhold - Andre tomteforhold

YTTERLANDSVIKA 20 23



Avvik: Det er avvik:
Overflatevann ved mye nedbor

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket,
noe som var krav pd byggemeldingstidspunktet.

Krav til snefanger pd alle tak med glatt overflate

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pdvist vinduer med fukt/réteskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Enkle glass i store vinduer underetg.

- Vatrom - Underetasje > VVaskerom > Generell

Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vétrommets
tettesjikt/memibran for at vé&trommet skal téle en normal
bruk etter dagens krav (tett v&tsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vé&tsonen pd& rommet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vétrom - Underetasje > VVaskerom > Tilliggende
konstruksjoner v&trom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tiliggende konstruksjoner. Murvegger rundt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spersmal i
egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Elanlegg fra byggedr er oppgradert med
automatsikringer i sikringsskap Det er har veert eltilsyn i
2025 og pdlegg er utbedret - mottatt dokumentasjon

2022

- Det er installert varmepumpe Iluft til luft i stue i 2022.
- Dreneringen er oppgradert i 2022. Utfgrt av
Bolsetgruppen AS - faktura for jobb framvist

20065:

- Oppgradert bad med varmekabler og nye fliser golv/
vegger samt sanitaerutstyr. Framlagt nye vannrer fra
vaskekjeller.

- Det er avigpsror av plast innvendig i huset til vaskekjeller -
disse skiftet i forbindelse med oppgraderiner bad og
kjgkken.

- Det er nye vannrer til bad i forbindelse med
oppgraderinger av bad med plast (rer i rer).

2000:
- Skiftet vinduer i soverom

1990:

- Oppgradert kjokkeninnredning pd 1990-tallet

- noe oppussing i stue/kjokken fra 1980/1990 tallet

- Ytterder er malt lakkert treder med sidefelt med glass.
1980/1990-tallet treder med glassfelt.

1987:
- Balkongder fra 1987 er malt treder med isolerglass.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til frittliggende smdhusbebyggelse
(1940 kvm), havneomréde (322 kvm), annet trafikkomréde (9
kvm) og anlegg for leg (201 kvm) ihht reguleringsplan for
Skjong Ytterland Del 2 og 3 datert 28.06.1988. Se vedlagt



reguleringsplan. Inhht reguleringsbestemmelsene for denne
planen er utnyttelsesgraden pé 35%. Se vedlagt
reguleringsplan og reguleringsbestemmelser.

Garasjen stér utenfor byggelinjen. Se mer informasjon og
vilkér under punktet ferdigattest/brukstillatelse.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Giske kommune.

OPPVARMING

Det er varmekabler pd bad. Eldre kombi olje/vedfyring i
stue - opplyst ikke i bruk og ber fjernes. \Vedovn i stue. Det
er innstallert varmepumpe Iuft til luft i stue i 2022.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Fra og med 2020 er det forbudt med oppvarming av
boliger med fossil olje eller parafin. Det kan komme pdlegg
om at oljetank/parafintak mé fijernes i sin helhet, alternativt
temmes/spyles plomberes. Kjgper overtar risikoen og
ansvaret for dette.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje samt p& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger byggemelding bolighus p& gnr 188, bnr 32
datert 27.01.1967.

Det foreligger byggemelding angdende garasje datert
29.03.1993. Det stdr felgende i byggemeldingen:

Da garasjen kommer i strid med eventuell fremtidig
vegfoering, har Lars H. Ytterland tatt konsekvensen av dette
i det han har skrevet under en uttalelse med slik ordlyd:
"Med hjemme i §8 i bygningsloven om midlertidig
dispenasjon om oppfering av garasje pé& gnr 188, bnr 32 i
det jeg viser til vedtak i Giske bygningsrdid i meote den
18.06.1980 under sak nr. 174 forplikter underskrevne eier av
gnr 188, bnr 32 seg til, uten utgifter for kommunen, etter
pdlegg ndér som helst, & fjerne eller endre den midlertidig
brukstillatelsen bruk og dersom det blir krevd,
gjennopprette den tidligere tilstanden.

Giske bygningsrdd oppfatter spknaden fra Lars H. Ytterlond
om oppfering av garasje pd gnr 188, bnr 32 pd den méten
at garasje kan taes bort den gangen det offentlige mdtte
kreve det.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger bekreftelse pd skiftig av ilsted datert
19.03.2013.

BYGGETEGNINGER:

Giske kommune opplyser om at der ikke finnes plantegning
av letasje. Det er vanskelig for foretaket & foreta en
konkret vurdering p& eventuelle seknadspliktige tiltak som
kan veer utfert i ettertid.

| underetasjen er der endret planigsning i forhold til mottatt
byggetegning. Blant annet etablert et soverom som er
byggemeldt som brensel, matbod og rulle og terkerom.
Endring fra sekundeer til primaerareal er soknadspliktig. Det
er ikke sgkt om bruksendring.
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Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene kan
iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg
om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstdr.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Underetasje inneholder vindfang, hall m/trapp, soverom,
vaskerom og 2 boder

letasje inneholder gang, trapperom, kjekken, stue, bad og 3
soverom

Veranda pd& ca. 11 kvm.

P& eiendommen er det ogsd en garasje p& 39 kvm.
Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av
rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport datert 10.10.2025, utfert av Steinar Akre.
STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra 1990-tallet med takhaye skap, hvite
slette fronter med eikelist og laminat benkeplate. Det er
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montert fliser p& veggen mellom over- og underskap.
Kjokkenet er utstyrt med kjokkenventilator med avtrekk ut.
Selger opplyser om at oppvaskmaskin pd kjekkenet er
defekt.

Bad

Badet i forste etasje ble oppgradert for ca. 20 &r siden og
har fliser p& gulv og vegger, samt varmekabler i gulvet.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, badekar og en
hvit innredning med helstept servantplate over underskap.
Himlingen har hvite takplater. Badet har mekanisk, fuktstyrt
avtrekksvifte.

Vaskerom

Vaskekijeller i underetasjen med stepejernsluk fra byggedr.
Rommet har ubehandlet stgpt plate pd grunn og
ubehandlede vegger/murvegger. Samlestokk for vannrar
(ror i rer) til bad er montert her.

Innvendige overflater

Overflater er i hovedsak fra byggedr, med unntak av noe
oppussing i stue/kjokken fra 1980/1990-tallet og et innredet
soverom i underetasjen.

Gulv: Det er golvbelegg fra byggedr i hovedetasjen og
underetasjen, med unntak av stuen som har parkett. Boder
og vaskekjeller har ubehandlede, stgpte gulv.

Vegger: | hovedetasjen er det tapeter, malt tapet eller strie.
Kjokkenet har hvite plater. | underetasjen er veggene
trepanelte eller har tapet, mens boder og vaskekjeller har
ubehandlede vegger.

Himling: Det er hvitmalte tak i hovedetasjen og i innredede
rom i underetasjen. Boder og vaskekjeller har ubehandlede
plater i taket.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber fra
byggedr. Det er nye vannrer av plast (rer i rer) til badet,
synlige i vaskekjelleren.

- Avlgpsrer: Innvendige avlgpsrer er av plast og ble skiftet i
forbindelse med oppgraderinger av bad og kjekken. Det er
stepejernsluk fra byggedr i vaskekjeller, og bunnledninger
under kjellergulvet er fra byggedr.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert en luft-til-luft-varmepumpe
i



stuen i 2022.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter og
er fra 1980-tallet.

- Elektrisk anlegg: Anlegget er fra byggedr og er
oppgradert med automatsikringer i sikringsskapet. Det er
utfert utbedringer etter tilsyn i 2025. Ny kurs til
varmepumpe har samsvarserkleering datert 16.02.2021. Det
finnes kursfortegnelse som er i samsvar med antall
sikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslukningsapparat og reykvarslere i himlingen i begge
etasjer.

HVITEVARER

Lose hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbeharslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 168 m?
BRA - e: 39 m?
BRA totalt: 207 m?
TBA: 11 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 82 m? Vindfang, hall m/trapp, soverom, vaskerom og 2
boder

1. etasje
BRA-i: 86 m? Gang, trapperom, kjokken, stue, bad og 3
soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
11 m? Veranda.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.
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Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: ja. Selger opplyser at det ble skiftet pipehatt og
beslag i Des 2025.

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei.

Garasje:

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei.

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 000 000,-

VERDITAKST
Kr 3 500 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 21147~ pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp, feiing og
renovasjon.

Kommunale avgifter blir fordelt pé fire terminer.

EIENDOMSSKATT
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Kr 5 621~ pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt blir fordelt p& fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 693 698,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 774 791,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 4 000 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 100 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 118 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER



HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1971/102077-1/58 22.05.1971 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1966/106125-1/58 16.11.1966 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1532 GNR: 188
BNR: 5

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
20.10.2026

EGENERKLZARING OM KONSESJONSFRIHET

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

DIVERSE OPPLYSNINGER

D@DSBO

Det gjores oppmerksom pd at eiendommen selges fra et
dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsth&ndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere

opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Thomas Fraystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 1.75% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)

6 500,- (inkl. mva.)
21000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Foto, dronebilder, virtuell visning og planskisse kr. 5
500,-

(inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
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utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og



tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(@) vtterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA
(I GISKE kommune

# gnr. 188, bnr. 32

Norsk takst

Markedsverdi
3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 207 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 10.10.2025 Rapportdato: 24.10.2025

Oppdragsnr.: 14127-1657

Autorisert foretak: Byggtakst Mgre AS Sertifisert Takstingenigr: Steinar Akre

) moeretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

-2
# #
i .

-

Referansenummer: OC7861

Var ref: Steinar Akre



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

N

Morsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 01.05.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mg@retakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

Sfeimar S\,'Lwc_
Steinar Akre
Uavhengig Takstingenigr

steinar@moretakst.no

926 17 024

%r maretakst

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato: 10.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O‘: | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

v = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@W% TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
dindngt

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

@ TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

e TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO
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Ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA
Gnr 188 - Bnr 32
1532 GISKE

Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst Mgre AS

Vestre Olsvik veg 44 : I l

6019 ALESUND  Hersk nakas

Enebolig over 2 etasjer med kryploft fra 1967.
Boligen framstar i stor grad original fra byggear.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater

Taket er besiktiget fra bakkeniva da det er to etasjer opp fra
bakkenivd og dessuten mye vind og regn pa befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En underspkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Metall takrenner/taknedlgp fgrt ned i rgr i bakken.

Rustskader vindusbeslag mur

Takkonstruksjonen er sperrekonstruksjon med taktro undertak. Det
er luke i himling ned nedtrekkbar stige. Der ligger noe provisorisk
golvbord pa kryploft. Besiktigte langs midtsone.

Vinduer med malte trekarmer og 2 lags isolerglass fra byggear
unntatt store vinduer i bod under stue med enkelt glass.

Ytterdgr er malt lakkert tredgr med sidefelt med glass. 1980/1990-
tallet tredgr med glassfelt.

Balkongdgr fra 1987 er malt tredgr med isolerglass.

Balkong foran stue/kjpkken mot sgr er av betong med malt
overflate. Trerekkverk med liggende kledning.

INNVENDIG Ga til side

| hovedsak er overflater fra byggear med unntatt av noe oppussing i
stue/kjokken fra 1980/1990 tallet, innredet soverom i underetasje
og bad oppgradert pa 2000-tallet.

Det er fglgende overflater innvendig i boligen:

| hovedetasje er det golvbelegg fra byggear unntatt stue med parkett
pa golvene , vegger er tapeter/malt tapet/strie og det er hvite plater
i kjpkken ellers hvitmalte innvendige tak.

eller med tapet - ubehandlede i boder og vaskekjeller.

| underetasje er det golvbelegg pa golvene unntatt boder og
vaskekjeller med ubehandlede stgpte golv, vegger er trepanelte eller
med tapet unntatt ubehandlede i boder og vaskekjeller og det er
hvitmalt i innredde rom og ubehandlede plater i boder og
vaskekjeller.

I denne boligen er det kun utfgrt kontroll pa synlige og tilgjengelige
deler av overflatene. Tunge mpbler som reoler/senger/skap/sofa etc
er ikke flyttet. Det tas spesifikt forbehold om ikke undersgkte
overflater dvs andre registreringer vil kunne forekomme nar denne
leiligheten/boligen er tom og alle overflater er synlige. Merker etter
oppheng pa vegger som skruehull etc. er normalt og vil bli synlige na
oppheng fiernes - dette er normalt i alle boliger.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er elementpipe/lecapipe i boligen.

Eldre kombi olje/vedfyring i stue - opplyst ikke i bruk og bgr fijernes
Vedovn i stue.

Stor del av underetasjen er synlig innvenidg mur/pusset mur. Det er
utforingsvegger mot mur i trappegang og soverom.

Tretrapp fra byggear med tette stusstrinn og trerekkverk med
stdende spileriindre vange 90 cm returgelender i 1 etg for lavt

Oppdragsnr.: 14127-1657

Befaringsdato:

Innvendig har boligen finerte dgrer fra byggear.
Garderobeskap er stedbygde med malte skapdgrer.

VATROM G til side

Bad i 1 etasje oppgradert for ca 20 ar siden med fliser pa golv og
vegger. Badet er utstyrt med vegghengt wc, badekar og hvit
innredning med helstgpt servant plate over underskap. Varmekabler.
Vaskekjeller med stgpejernsluk fra byggear. Det er i ettertid montert
samlestokk for vannrer - rgr i rgr til bad.

Det er en typisk vaskekjeller fra byggetidspunktet med ubehandlet
st@pt plate pa grunn og ubehandlede vegger/murvegger.

Eldre varmtvannstank er plassert her.

KJPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra 1990-tallet med takhgye skap og med hvite
slette fronter med eikelist i underkant overskap/overkant underskap.
Laminat benkeplate. Montert fliser pa vegg mellom overskap og
underskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear.

Det er avlgpsrgr av plast innvendig i huset til vaskekjeller - disse
skiftet i forbindelse med oppgraderinger bad og kjgkken.

Det er stgpejernsluk fra byggear i vaskekjeller og det legges til grunn
at bunnledninger under kjellergolv er fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe luft til luft i stue i 2022.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter vurdert fra 1980-tallet
El.anlegg fra byggear er oppgradert med automatsikringer i
sikringsskap

Det er har veert el.tilsyn i 2025 og palegg er utbedret - mottatt
dokumentasjon

Brannslokningsapparat - det legge stil grunn at dette er under 10 ar.
Reykvarslere i himling i begge etasjer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er oppgradert i 2022. Utfgrt av Bolsetgruppen AS -
faktura for jobb framvist

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur. Grunnmur er utvendig pusset og
overflatebehandlet. Innvendig synlig grunnmur i stor del av etasjen.
Eier opplyser at det har vaert sprekker i mur etter sprengning i
nabolaget - opplyst meldt skadesak og utbedret.

Flat ubebygget del avtomt som er pa noe lavere niva enn nivaet
rundt boligen. Opplyst olagt ny drenering rundt boligen og pa del av
ubebygget tomt. Der er stdende vann pa tomt del mot sgr etter mye
nedbgr siste dagene.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1967 og koblet til
septiktank sannsynlig med overlgp groft.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1967. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1967.

Det er staende vann pa ubebygget del av tomt - beskrevet i
rapporten under tomt.

10.10.2025 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 207 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 168 m?

Totalpris 3500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga il side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 400 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Eier har innhentet tegninger fra kommunen - Giske Kommune
opplyst at der ikke finnes plantegning av 1 etasje. Den
framstar original fra byggear.

I underetasje er der endret planlgsning i forhold til mottatt
plantegning - bl. annet etablert et soverom bak vaskerommet
i bodareal - noen vegger tatt bort. Bruksendring i forhold til
innredning soverom hvor der pa tegning viser bod. Ukjent om
det er sgkt bruksendring.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
— kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

25 At det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen,
heftelser, servitutter eller lignende som kan pavirke
eiendommens verdi. Det er ikke innhentet opplysninger fra
kommunen om eiendommen utover tegnnger som eier har
innhentet. Dette skal innhentes alltid nar eiendommer skifter
15 eier. Forutsetninger at bygningsmessige utfgrte tiltak pa
eiendommen er byggemeldt.

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll

30

20

10

- av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
5 beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.
- = Selger er et dgdsbo. Egenerklaeringen som er utfylt regnes a
| < veaere kun av orienterende art da arvinger ikke har bodd i huset
B 7GO: Ingen awvik slste 304ra. . . ) I
Tidspunkt for opplysninger pa arbeider som er gjort i huset er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke eksakte.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng avavvi
) . 5 . . .
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Ansl z ringskostn
slag pa utbed gskost ad L J:58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
3 A
) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
2
) vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende G til side
3 konstruksjoner vatrom
0 <
Ingen umiddelbare kostnader m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 G Utvendig > Taktekking Ga til side
% Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
& Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
'b Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
R Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Vinduer skiftet pa 1980 og 1990-tallet Gatil side

e © & & ©

Utvendig > Vindu bad og soverom underetg. Gatil side
Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

\ﬂ' Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@}  Innvendig > Overflater Ga til side
ﬂ'r Innvendig > Radon Ga til side
ﬂ'r Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
#}  Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
'ﬂ'r Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
nﬂ'r Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
'ﬁ} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
I} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
ﬂ'r Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
ﬂ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
!} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
ﬂ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@}  Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
‘ﬂ‘ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
nﬂ'r Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
'ﬂ'r Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
i} Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
*ﬂ' Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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ENEBOLIG

—
|

Byggear Kommentar

1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

Modernisering Oppgradert kjgkkeninnredning pa 1990-
tallet

Modernisering Oppgradert bad med varmekabler og
nye fliser golv/vegger samt
sanitaerutstyr. Framlagt nye vannrgr fra
vaskekjeller.

Modernisering Skiftet vinduer i soverom

Modernisering Innredet soverom i underetasje mot
nordgst

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater

Taket er besiktiget fra bakkeniva da det er to etasjer opp fra bakkeniva
og dessuten mye vind og regn pa befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 14127-1657

Nedlgp og beslag

Metall takrenner/taknedlgp fgrt ned i rgr i bakken.
Rustskader vindusbeslag mur

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Krav til sngfanger pa alle tak med glatt overflate

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rustskader vindusbeslag mur

—— T
T ——y e v w1 ] TE

N . &)

Ikke sngfangere

m Veggkonstruksjon

Yttervegger er bindingsverk med utvendig staende bordkledning.
Opplyst ettermontert museband.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 9 av 31
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Takkonstruksjonen er sperrekonstruksjon med taktro undertak. Det er
luke i himling ned nedtrekkbar stige. Der ligger noe provisorisk golvbord
pa kryploft. Besiktigte langs midtsone.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er registrert litt muselort - der star en musefelle.

Der er ikke dampsperre mellom oppvarmet hovedetasje og kaldt loft.
Stedvise mgrke felt i takkonstruksjon - sannsynlig pga. manglende
dampsperre i etasjeskillet og kondnesering i den kalde arstiden.

Det er isolasjon uten papir pa kryploft - reduserer isolasjonsverdien.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
| ™,  Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Rateskade kledning ved vindu vest

Undersgke omfang muselort

Montert museband - men der er dpninger mus kommer seg inn.

\

Noe lite muselort

Vedlikeholdsbehov

cm' Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Uisolert ventilasjonskanal

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vedlikeholdsbehov

Musefelle - isolasjon uten papir

Vinduer

Vinduer med malte trekarmer og 2 lags isolerglass fra byggear unntatt
store vinduer i bod under stue med enkelt glass.

m Vindu bad og soverom underetg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Badevindu og soverom uetg. er trevinduer med 2 lags isolerglass fra
) ) 2000-tallet

Enkle glass i store vinduer underetg.

Konsekvens/tiltak VllJ)rderlng a?:(avwk:
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. * Det er avvik:

o s i Rustskader inne i bunnen av selve isolerglasset i badevinduet
Vinduer fra byggear star foran utskiftning. Y : tou v selvel g : vindu

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Konlse:venS/tiltak
« Tiltak:

Skifte glass

m Dgrer

Ytterdgr er malt lakkert tredgr med sidefelt med glass. 1980/1990-tallet
tredgr med glassfelt.
Balkongdgr fra 1987 er malt tredgr med isolerglass.

Vurdering av awvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppsprukket kledning under vindu balkongdgr.
Korrosjonskade dgrvrider hoveddgr.

(T vinduer skiftet pa 1980 og 1990-tallet Konsekvens/tiltak , .
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Vinduer i soverom er skiftet pa 1980-tallet + badevindu og soverom Skifte kledning under vindu balkongdgr evt. skifte balkongdgr
u.etg pa 2000-tallet

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 11 av 31



Ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA
Gnr 188 - Bnr 32
1532 GISKE

Tilstandsrapport

Byggtakst Mgre AS ‘
Vestre Olsvik veg 44 k . I

6019 ALESUND  Morsi tokst

Korrosjonsskader pa las/vrider og ellers noe overflateslitasje

Slitt kledning underkant vindu balkongdgr

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong foran stue/kjgkken mot s@r er av betong med malt overflate.
Trerekkverk med liggende kledning.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Liggende kledning uheldig i forhold til klatreproblematikk.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

@ Overflater

Oppdragsnr.: 14127-1657

| hovedsak er overflater fra byggear med unntatt av noe oppussing i
stue/kjgkken fra 1980/1990 tallet, innredet soverom i underetasje og
bad oppgradert pa 2000-tallet.

Det er fglgende overflater innvendig i boligen:

| hovedetasje er det golvbelegg fra byggear unntatt stue med parkett pa
golvene , vegger er tapeter/malt tapet/strie og det er hvite plater i
kjgkken ellers hvitmalte innvendige tak.

eller med tapet - ubehandlede i boder og vaskekjeller.

l underetasje er det golvbelegg pa golvene unntatt boder og
vaskekjeller med ubehandlede stgpte golv, vegger er trepanelte eller
med tapet unntatt ubehandlede i boder og vaskekjeller og det er
hvitmalt i innredde rom og ubehandlede plater i boder og vaskekjeller.
I denne boligen er det kun utfgrt kontroll pa synlige og tilgjengelige
deler av overflatene. Tunge mgbler som reoler/senger/skap/sofa etc er
ikke flyttet. Det tas spesifikt forbehold om ikke undersgkte overflater
dvs andre registreringer vil kunne forekomme nar denne
leiligheten/boligen er tom og alle overflater er synlige. Merker etter
oppheng pa vegger som skruehull etc. er normalt og vil bli synlige na
oppheng fiernes - dette er normalt i alle boliger.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflater fra byggear som har oppgraderingbehov.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Ubehandlet betonggolv i bodareal

T
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Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i 1. etg over en lengde
paca2m.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soveorm vest i 1. etg over
enlengde paca2m.

Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv i vindfang i u.etg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 2 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom i u.etg over en
lengde paca2m.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

{m Pipe og ildsted

Det er elementpipe/lecapipe i boligen.
Eldre kombi olje/vedfyring i stue - opplyst ikke i bruk og bgr fiernes
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ikke ubrennbar kledning ved sotluke i vindfang.
Fjerne gammelt ildsted i stue.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Ubrennbart under sotluke og pa vegg ved sotluke

Ikke ubrennbar kledning under sotluke eller pa vegg ved sotluke

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Stor del av underetasjen er synlig innvenidg mur/pusset mur. Det er
utforingsvegger mot mur i trappegang og soverom.

Det er ved hulltaking i utforingsvegg mot mur i soverom avdekket at det

er brukt isoporisolasjon. Det er ogsa brukt asfaltpapp mot mur.
Det er malt 18 % fukt i bunnsvill med hammerelektrode
Der er synlig noe lite saltutslag innvendig mur i boder.

Oppdragsnr.: 14127-1657

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er avdekket at det er brukt isoporisolasjon i vegg mot mur som er
ubrennbar isolasjon som ma avdekkes med brannkledning.

Det er pa grunnmuren i denne boligen benyttet asfaltpapp pa grunnmur.
Asfaltpapp er ikke tilstrekkelig diffusjonsapen, noe som kan fgre til at
fukt fra grunnmuren trekker videre inn i veggkonstruksjonen og
utlektingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isoporisolasjon bgr fiernes og erstatte smed ubrennbar isolasjon

Bruk av asfaltpapp mot grunnmur i utforede trevegger i rom under
terreng kan fgre til fukt- og muggskader. Dette skyldes at asfaltpappen
hindrer ngdvendig uttgrking av konstruksjonen, noe som igjen kan
forarsake mugglukt. Lgsningen med asfaltpapp var en vanlig lgsning pa
byggetidsepunktet.

Isolert med isopor

Asfaltpapp mot mur

Malt 17,8 i bunnsvill med hammerelektrode.
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Noe lite saltutslag innvendig mur

m Innvendige trapper

Tretrapp fra byggear med tette stusstrinn og trerekkverk med staende
spiler i indre vange 90 cm returgelender i 1 etg for lavt

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Apning i rekkverk over 10 cm.

Ikke montert handlgper pa vegg

m Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 14127-1657

Innvendig har boligen finerte dgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Smaskader innerdgrer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte innerdgrer som er snart 50 ar.

Andre innvendige forhold
Garderobeskap er stedbygde med malte skapdgrer.

Garderober/skap er ikke tilstandsvurdert.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Bad i 1 etasje oppgradert for ca 20 ar siden med fliser pa golv og vegger.

Badet er utstyrt med vegghengt wc, badekar og hvit innredning med
helstgpt servant plate over underskap. Varmekabler.

[
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1. ETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og innvendig hvite takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekabler.
Det er kontrollmalt hgydeforskjell pa ca. 20 mm fra ok flis ved dgr til ok
slukrist. Forhgyet dgrterskel med ca 25 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14127-1657

Befaringsdato: 10.10.2025

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det er awvik:

Det ser ut som der er hull i sluk

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk ma sjekkes naermere og tiltak ma vurderes av fagperson.

Viser hull i sluk

Membran synlig smurt i sluk
1. ETASJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med vegghengt wc, badekar og hvit innredning med
helstgpt servant plate over underskap. Varmekabler.

Vurdering av awvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.
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Uten lekkasjesikring kan en lekkasje/kondensering fra sisternen eller
tilhgrende rgr fgre til betydelige vannskader pa omkringliggende
byggematerialer og konstruksjoner. Lekkasjer kan paga over lang tid
uten a bli oppdaget, noe som kan resultere i fuktskader.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk - fuktstyrt vifte.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjskkenbenk. Det er ikke mulig 8 komme til & mal i
bunnsvill pga vannrgr - ikke synlig noe fukt og heller ikngen lukt som
tyder pa lekkasje. | trepanelt himling i vaskekjeller kommer rgravigp fra
bad ned og ikke synlig noe fuktmerker der heller. Dette legges til grunn
for vurdering.

Vaskjekjeller med stgpejernsluk fra byggear. Det er i ettertid montert
samlestokk for vannrgr - rgr i rgr til bad.

Det er en typisk vaskekjeller fra byggetidspunktet med ubehandlet stgpt
plate pa grunn og ubehandlede vegger/murvegger.

Eldre varmtvannstank er plassert her.

Vatrommet er fra byggear, og er bygget iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Saledes far dette rommet utifra alder tilstandsgrad TG3.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

| kostnader er medtatt vatromsbelegg samt fuktsikker overflate vegg i
vatsone.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rgrgjennomfgring fra sluk i vaskerom under bad.
UNDERETASJE > VASKEROM

m Generell

Oppdragsnr.: 14127-1657
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UNDERETASIJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger rundt.

KIDKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 1990-tallet med takhgye skap og med hvite slette
fronter med eikelist i underkant overskap/overkant underskap. Laminat
benkeplate. Montert fliser pa vegg mellom overskap og underskap.

Regnes som normal bruksslitasje

Oppdragsnr.: 14127-1657
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Samlestokk vannrgr (-r¢r i rgr ) til bad

Vannrgr i bad

Det er nye vannrgr til bad i forbindelse med oppgraderinger av bad med
plast (rér i rgr). Synlige i vaskekjeller.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast innvendig i huset til vaskekjeller - disse skiftet i
forbindelse med oppgraderiner bad og kjgkken.
Det er stgpejernsluk fra byggear i vaskekjeller og det legges til grunn at
bunnledninger under kjellergolv er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppgraderinger av bunnledninger og sluk i vaskekjeller star for tur.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe luft til luft i stue i 2022.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 14127-1657

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter vurdert fra 1980-tallet

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Skifte tank pga alder og normalt svekket effekt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El.anlegg fra byggear er oppgradert med automatsikringer i sikringsskap
Det er har vaert el.tilsyn i 2025 og palegg er utbedret - mottatt
dokumentasjon

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Befaringsdato: 10.10.2025

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1967

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei
Ny kurs til varmepumpe - samsvarserkleering 16.02.2021.
Ingen dokumentasjon pa el.arbeider utfgrt i forbindelse med bad
og sikringsskap foreligger.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja | forhold til at dett er et el.anlegg fra byggear sa anbefales el-
kontroll

Generell kommentar

| forhold til alder anlegg sa anbefales generelt en el-kontroll av
anlegget. ( Kostnadsestimatet som er oppsatt gjelder kostnader til selve
el-kontrollen))

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 14127-1657

Befaringsdato: 10.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat - det legge stil grunn at dette er under 10 ar.
Reykvarslere i himling i begge etasjer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er oppgradert i 2022. Utfgrt av Bolsetgruppen AS - faktura
for jobb framvist

{1 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur. Grunnmur er utvendig pusset og
overflatebehandlet. Innvendig synlig grunnmur i stor del av etasjen. Eier
opplyser at det har veert sprekker i mur etter sprengning i nabolaget -
opplyst meldt skadesak og utbedret.

Vurdering av avvik:
e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Stedvis utvendig noe smariss i overflate

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Evt. vedlikehold.

Litt saltutsalg pa nederste steinrad.

Lite riss i mur ved vindu

Netting i ventiler lgs/rustet
m Terrengforhold

Flat ubebygget del av tomt som er pa noe lavere niva enn nivaet rundt
boligen. Opplyst olagt ny drenering rundt boligen og pa del av
ubebygget tomt. Der er staende vann pa tomt del mot sgr etter mye
nedbgr siste dagene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.
Opplyst det ikke er lagt drensrgr gjennom veg til nausta
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.
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m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1967 og koblet til
septiktank sannsynlig med overlgp groft.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1967. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Konsekvensen av at utvendige vann- og avilgpsledninger er av eldre dato
er gkt risiko for lekkasjer, vannskader, darlig vannkvalitet,
rotinntrenging, blokkerte rgr og strukturelle skader pa bygning eller
uteomrade.

Usikkert om dagens privat avlgpslgsning med septiktank tilfredsstiller
dagens krav/nye krav i forurensningslova for 2022 i forhold til utslipp.

m Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1967.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1967 ma undersgkes
narmere.

m Andre tomteforhold

Det er staende vann pa ubebygget del av tomt - beskrevet i rapporten
under tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatevann ved mye nedbgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Drenere bort overflatevann

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato: 10.10.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1993

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Forenklet beskrivelse garasje:

Stgpte fundamenter/ringmur og stgpt plate pa grunn.

Yttervegger er bindingsverk uisolert med utvendig liggende bordkledning.
Takkonstruksjon er takstoler med sutakplater med metallplater taktekking
Lakkert leddport.

Dgr pa siden. 4 vinduer.

Ikke innlagt lys og strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
168 m*/168 m Kr 3 500 000
Enebolig: Gang, Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad, 4 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Vindfang, Hall m/trapp, Vaskerom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 39 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 500 000

Kr 4 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Boligeiendom pa stor tomt i attraktivt boligomrade med adresse Ytterlandsvika 20 pa Valdergya i Giske Kommune.

Boligen har lett adkomst rett nord for rundkjgringa pa Ytterland med en naustrekke foran mot vest.

Garasje pa eiendommen

Boligen framstar i stor grad original fra byggear - noen oppgraderinger er gjort, men boligen har et vesentlig oppgraderingsbehov.
Stor tomt med potensiale - der er imidlertid et problem med stdende vann i del av ubebygget tomt mot vegen til nausta mot sgr.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omrdadet som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Yiterland 34,6050 VALDERGYA 16-10-2019 3890 000 4 000 000 4 000 000 25 806
155 m? 1969 3 sov

2 Nilsmyra 2,6050 VALDER@YA 18-05-2020 5 600 000 5400 000 5400 000 25 000
216 m? 1975 6 sov

3 Ytterlandsvika 23,6050 VALDER@YA
179 m? 1952 5 sov 18-01-2023 4 490 000 4 250 000 4 250 000 23743

4 Skjongneset 17,6050 VALDERQYA 23-09-2025 4 400 000 4 600 000 4 600 000 23 350
174 m? 1979 3 sov

5 Skijongmyra 20,6050 VALDER@YA 16-01-2025 4 200 000 3850000 3850 000 22 000
163 m? 1974 3 sov

6 Leitaskaret 2,6050 VALDERGYA 26-07-2018 3490 000 3500 000 3500 000 20468
171 m? 1977 4 sov

7 Nilsgarden 6,6050 VALDERQYA 13-06-2024 3990 000 3950000 3950 000 19 458
191 m? 1960 3 sov

Ytterland 36,6050 VALDER@YA

187 m? 1968 5 sov 17-02-2021 3900 000 3600 000 3600 000 19 251

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt kr. 6718 x4 Kr. 26 872

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 000 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 470000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 380 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2380 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

(=]

Irbernl

bruksareal Aremalet imnenfor boenhetenie)
[BRA-I)

Eksternt

bruksareal barnhetene) og
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RErw)E TS

Gaiige

b kechen -
Garaje
Wi |

[:L B

Saraye
ol

Carpart ogreder garaseplns | el goragea nbego e ke mdserig ol

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

balkeng nrv
(BRA-B)

Terrasse og

Ansalel an [errasser, e Dalkonger
og dpen altan tlknyatet boenheteniel

ihvareal Er s g BRA [Druksares®) op ALH
(LI} {areal med lav takhoyde)
| med Ly Lakbaypde (ALH] er ikike

Areg
mil real, sam skyldes sirdtak

ap lav himbngshewde

GLUA kan opphyses | markedstaring der

chip r akluell for den réte Bodgen

o kun sammen mie A, for gksemn
pel der gulvllaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
romimene. lkke innredet areal som
kaldhaft, males ag oppgis narmalt kke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14127-1657
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 86
Underetasje 82
SUM 168
SUM BRA 168

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i)
1. Etasje Gang, trapperom, kjgkken, stue, bad,

soverom, soverom 2, soverom 3
) Vindfang, hall m/trapp, soverom,
Underet
naeretasie vaskerom, bod, bod 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Eier har innhentet tegninger fra kommunen - Giske Kommune opplyst at der ikke finnes plantegning av 1 etasje. Den framstar

Kommentar:
original fra byggear.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Byggtakst Mgre AS
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N |
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Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)
86 11
82

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

| underetasje er der endret planlgsning i forhold til mottatt plantegning - bl. annet etablert et soverom bak vaskerommet i
bodareal - noen vegger tatt bort. Bruksendring i forhold til innredning soverom hvor der pa tegning viser bod. Ukjent om det

er sgkt bruksendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 39
SUM 39
SUM BRA 39

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
. (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato:  10.10.2025

Dla
DJa
[Jia

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

39

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 26 av 31



Ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA
Gnr 188 - Bnr 32
1532 GISKE

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggtakst Mgre AS
Vestre Olsvik veg 44
6019 ALESUND

Dja
[Jia
[Jsa

h,

N L
Morek taks!
Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 128
Garasje 0

S-ROM( m2)
40
39

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.10.2025  Steinar Akre Takstingenigr

Harald Ytterland Kunde

Anita Ytterland Karlsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1532 GISKE 188 32 0 2471.9 m?
Adresse

Ytterlandsvika 20

Hjemmelshaver
Ytterland Anny-Karin

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato:  10.10.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom med adresse Ytterlandsvika 20 like nord for rundkjgringa pa Ytterland pa Valdergya.

Eiendommen har fri beliggenhet med fri utsikt mt sgr. Pa vestsiden er der oppfgrt flere naust med adkomstveg pad sgrsiden av denne
eiendommen.

Solrik eiendom ved sjgen.

Stor ubebygget del av boligtomt pa sgrsiden.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig veg

Tilknytning vann

Offentlig vanntilknytning via privat stikkledning

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomten er omtrent flatplanert med flat og lett asfaltert vegadkomst fra offentlig veg fra gst. Det er inngang til boligen fra sgr med stgpt
platting foran inngangsparti med veranda over som skjermer inngangspartiet. Det er oppf@rt en garasje pa gstsiden av huset. Tomten er
opparbeidet med av boligen. Tomten er opparbeidet med plenarealer og pa sgrsiden et litt lavere niva enn golvnivaet i underetasjen pa
boligen.

Opplyst pa befaring at det er lagt ny drenering rundt huset gjennom ubebygget del av tom mot vei til nausta pa s@rsiden. Det har veert
ekstremt mye nedbgr siste tiden og der er stdende vann pa tomten. Opplyst arsak er at der ikke er etablert drenering gjennom vegen ftil
nausta. For detaljer kfr. eier.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2008 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 10.10.2025 Gjennomgatt Nei

. Ikke .

Norges Eiendommer 17.10.2025 . . Nei
gjennomgatt
Ikk

Situasjonskart 17.10.2025 . € . Nei
gjennomgatt

Reguleringskart 17.10.2025 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Opplysninger el.anlegg 10.10.2025 Gjennomgatt Nei

El-tilsyn - I

I-tilsyn -rapportavsiutta ) 7 5025 Gjennomgstt Nei

tilsyn

Samsvarserklaering

montering kurs for 16.02.2021 Gjennomgatt Nei

varmepumpe

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.10.2025
2 24.10.2025 Diverse korrektur

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

e Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14127-1657 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OC7861

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0009/26

Selger 1 navn

Anita Ytterland Karlsen

Ytterlandsvika 20

Poststed
VALDERGYA 6050
Er det dedsbo?

[ Nei Ja

Avdgdes navn |Anny Karin Ytterland

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Anita Karlsen, Harald Ytterland, Dagfinn Hahjem

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: AYK 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AYK
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 188/32 L
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Dato: 16.01.2026

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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NYE SAMORDNA REGULERINGSFORESEGNER FOR
SKJONG - YTTERLAND DEL I, IT 0G III
§1

Det regulerte omrddet er vist pid planen med reguleringsgrense.
Innanfor denne grensa skal bygningar plasserast som vist, eller i
samsvar med dei retningsliner som er fastsett i desse ferasegnene.

52

Arealet innanfor reguleringsgrensa er regulerc til:

Ad

- Frittliggande bustader, felt merka BE, maks BYA - 35 %
- Blanda bustadtyper, felt merka BBL, maks BYA = 40 %
= Industri, lager, wverkstad, felt merka I, maks BYA = 75 %
- Vegkro, service m.m., felt merka S, maks BYA = 100 X
- MNaust, felt merka W,
- Almen-nytrige formil,

aldersbustader, felt merka A, maks BYA = 50 X

2 Trafikkonrdde

- Keyreveg, parkeringsplass m.v.
- Gang- og sykkelveg, fortau

- hamner

- Rabatrer, anna trafikkomride

3 Friompide
- Omriader for park, tur, leik og sport m.m.

BYGGEOMRADA
§13

Planlegginga av husa skal samordnast. Byggherrar og arkitekrar skal
kontakte bygningsrddet for prosjekteringa for 3 bli informert om plan-

legginga av tomtene ikring.

For hus i same byggeline skal bygningsriadet krevje eit mest mogleg
harmonisk preg i materialval, hegder, takvinklar og dimmens jonering av
fasadena.

Bustadhusa skal vere frittliggande pd eig hegd, eller eif hegd og
sokkelhegd der terrenget etter bygningsrddet sitt skjenn tilseier det,
med utnyttingsgrad slik det er fastsett i § 2,1.

§4

Garasjer og carporter skal ha ein materialbruk, form og farge som
harmoniserer med hovedhuset,

Utvendige pergolaer og solskjermer mi std { stil med bustadhuset sitt
material og fargeval.



§5

Tomta skal ordnast og tilplantast smarast rdd, og di med vegetasjon
som ikkje kan verke generande for naboar eller ferdselan. Synlege sar
1 cterrenget etter sprenging og llknande skal tilplantast eller isdast.

Ein ber unngd hege forstetningsmurar. Slike murar skal godkjennast av
bygningsradet,

Innhenging skal godkjennast av bygningsrddet, Det ber helst nyttast
liga hekkplantar og liknande.

56

Bygningsradet kan, nér serlege grummar talar for det, tillate mindre
vesentlege endringar frd desse feresegnene, men di innanfor ramma av
bygningslova og byggeforeskriftene,

Eit delomrade kan ferst utbyggast ndr dec er utarbeidd godkjent Plan
for heile omrddet, og di skal det pid planen visast tilkomstvegar atc.

INDUSTRIOMRADER
§7

Arela skal nyttast til industriverksemdar som etter bygningsrddet sitt
skjen ikkje vil fere til sterre ulemper for naboer i form av stey,
lukt eller liknande. Bygningsridet kan gi leyve til at areal kan
nyttast til fiskebruk eller andre spesialtiltak for fiskarar.

Eit kvart industritiltak skal godkjennast av bygnignsridet. Det er
ikkje lov & fere opp vanlege bustadbygg L omridet. Bustader som er
nodvendige for drifta av dei einskilde industritiltak, som
vaktmeisterbustader o.1. vert tillate.

58

Arealet imman industriomrdda kan delast etter dei einskilde
industritiltak sitt behov, men bygningsrddet avgjer kvar grensa skal
gd 1 kvart elnskilec heve.

Tomta skal ha best mogleg einskapa form,

Bygningesradet skal i kvart einskilt heve gedkjenne tomta si
utnyttingsgrad.

Tilkomstene til tomtene skal i kvart einskilt heve godkjennastc av
bygningsradet.



§9

Grunneigar 1 felt BE33, 34 og 39 kan fjerna steinmassene i 2 parci
markert med symbol pad planen. Bygningssjefen skal godkjenne
sprengingsdybda, som md harmonisere med hegde p4 atkomstvegane,

Massane skal vere tatt ut for utbygging i nzromrdda kan finne sted.
Sar 1 lendet bak byggefeltet skal ha dekkmasser forma slik ac
overgangen fir ein naturleg profil utan hamrar som kan vera farlege
for born i leik.

SMABATHAMN
§ 10

omrddet skal nyttast til smibithamn med nedvendige bygg og anlegy sam
har naturleg tilknytning til demne. Naustomrddet skal byggast ut
etter ein samla plan som skal godkjermast av bygningsridet.

Omrddet kan nyttast til naustcamping.

FORESEGNER FOR TRAFIKKOMRADA
§11

Det er ikkje tillate & legge avkeyrsler til riksveg, fylkesveg eller
samlegater fri tomter som kan fd avkeyrsle til vanlege kommunale
vegar,

Tilkomst kan ikkje overbyggast der det ikkje er vist pa planen med
bygpegrenser.

Parkeringsplass med avkeyring skal utformasc slik at den er minst
mogleg plagsom for omglvelsane, og plasser skal skermast med planting,
gjerde o.l. der det etter bygningsrddet sitt skjenn er nedvendipg.

Innanfor dei frisiktsonene som er innteikna pi planen, w4 det vere
frisikt i ei hegd av 0,5 m over planen til dai rilsteytande vegar,
Arealet innanfor trafikksona md ikkje bll brukt slik ac frisikec pa
noke tidspunkt vert hindra.

GENERELT
§ 12

Saman med byggemeldinga skal det sendast inn planar som viser korleis
den delen av tomta som ikkje skal byggast pd skal planerast Dg
utnyctast. I planen skal det visast eventuelle skriningar og
forstetningsmurar, tilkomst- og parkeringsplasser, areal for
av/palessing, lagerareal og den parkmessige opparbeldinga,

Omrdda mellom byggeliner og gater ber opparbeidast pi ain parkmessig
mite.
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§13

Innhenging skal godkjennast av bygningsrddet, Det ber helst nyttast
lige hekkplantar og liknande.

§ 14

Fra det tidspunkt diA desse feresegnene gjeld kan det ikkje opprettast
private servituttar som strivr mot desse feresegnens,

§15

Nir sarlege grunnar talar for det kan bygningsridec tillate mindre
endringar frd desse foresegnene, men dd fnnanfor ramma av bygningslova
0g bygningsvedtektene for Giske kommune.

Valderpy, 24.4.1995

arald
ordfgrar
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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@ GISKE KOMMUNE

MBTEBOK FOR EN SAK

SAK NR 93/19
BeHaNDLA AV
BYGNINGSSJEF Sax Nnr @ 93/19
SAKsBEH, : OLE Boorn MoLNES Jour.NR : 93/226
DaTo - 23.03.93
Mappe  : (188032 Avcl. Av:

GNR 188 BNR 32
LARS H YTTERLAND, 6050 VALDER®Y
BYGGEMELDING GARASJE

Anmelder Skijong Johan L,,,6050 VALDER@®Y
Byggherre Ytterland Lars H,,,6050 VALDERGY
Eiendom 188,32,0,0,

VEDLEGG:

Byggemelding med nedvendig vedlegg. Nabovarsel.
SAKSOPPLYSNINGER:

Eigedomen ligg i regulert omrade.

Vegtilkomst til regulert wveq.

Johan L.Skjong sekjer om ansvarsrett for heile arbeidet.
VURDERING:

S1ik garasja er teikna inn p& situasjonsplanen har ein ingen
merknader til at det vert bygd garasje pa eigedomen.

Med bakgrunn i dette finn ein & fatte slikt

VEDTAK:

Med heimel i § 11-1 nr.2 i plan og bygningslova av 14.06.85 nr.77 mec
endringer ved lov av 20.juni 1986,, Jfr. § 93 2.ledd og K.sak 105/88
godkjenner bygningssjefen i Giske at Lars H. Ytterland far bygge
garasje som omsgkt pd Gnr.188 Bnr.32.

Johan L. Skjong blir godkjendt som ansvarshavande for heile
byggearbeidet.

Bygningskontrollen md varslast i samsvar med vedlagte
byggekontrollkort.

Bygningskontrollen far fullmakt til plassere bygget og fastsette
hegda i terrenget.

Bygningssjef

Ole Biprn Molnes
Avd.ing.

i —— ———— o - i S - I
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Rett utskrift.
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GISKE BYGNINGSRAD Side
PROTOKOLL K
Valderey, den  18.6. 1980 " Sak nr. 174

Lars H. Ytterland. Byggemelding garasje.

R e e S S e e e e e R e S e B

Lars H. Ytterland har ved byggemelding dagsett 1.6.80 vedlagt
to sett teikningar, underskreven nabovarsel av Lars L. Ytterlarn
og 0dd Ytterland om at del ingen merknad har til byggeplanane,
og situasjonskart i M 1:1000 anmeldt bygging av ny garasije pa
g.nr. 188 b.nr. 32 i Giske.

P4 sarskilt skjema har Lars H. Ytterland s¢kt om & sti som
ansvarshavande four byggearbeidet.

Dd garasja kjem i strid med eventuell framtidig vegfgring, har
Lars H. Ytterland teke konsekvensen av dette i det han har
skreve under ei frdsegn med slik ordlyd:

“Med heimel i § B i bygningslova om midlertidig dispensa-
sjon om oppf¢ring av garasje p& g.nr. 188 b.nr. 32 i det

eg viser til vedtak i Giske bygningsrdd i mgte den 18.6.192C
under sak nr.l74 forpliktar underskrevne eigar av g.nr. 188
b.nr., 32 seg til , utan utgifter for kommunen, etter pilegg
nar som helst, & fjerne eller endre den utforde eller halde
opp med mellombels tillaten bruk og dersom det vert kravd,
gjennopprette den tidlegare tilstanden."

Byaningssjefen wvil uttale at nér Lars H. Ytterland s¢kjer om
dispensasjon pd den miten som han har gjort, og i tillegg lega
fram underskreven frésegn i samavar med vedtekt til § 8 i
Bygningslova, di skulle det ikkje verc noke i vegen for at ei
ny garasje kan oppfprast i tilknytning til den garasja som al:
star pa eigedomen.

VEDTAK

Giske bygningsr3d oppfattar seknaden fi& Lars H. Ytterland om
cppifgring av garasje pd g.nr. 188 b.nr. 32 pd den miten at
garasja kan takast bort den gongen det offentlege mitte krevije
det. -

Bygningsridet godkjenner at Lars H. Ytterland fir fére opp
omsgkt garasje ‘i samsvar med innsendt byggemelding og teikning,
og i samsvar med byoningslova, brannlova, byggeforskriftene og
vedtektene til byeningslova for Giske kommune pid wilkdr av at
frisegna,som er underskreven av Lars H. Ytterland,ogsi blir
underskreven av Anny Karin Ytterland,og tinglyst som hefte pa
g.nr. 188 b.nr. 32 i Giske.
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GISKE KOMMUNE
Bygningsraden

"':'
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Jnr. Ark nr. bl

Serutskrift

av meteboka for Giske bygningsrid

av det som vedklem sak ar. 104 /56 .. | mote den g gagambhes 1085
A 5 medlemer var A til stades.

Sak nr., 120/66 = Lars H, Tiierland, bygpemelding bustadhus,

Lers H. Ytterland, Velderdy, har ved bysgerelding dageett
26,11,1966 - vedlazt to selt telkninger agkt nn lgyve $11 4
vrgea bungtadhua pd Ony, 183 bar, 32 1 Giske,

Sumrdvetes vedtalk:

Bypningaridet podkjenner bypgevlanane i esamovar med innee
send teilming og byggemslding, og pd villdr av at byggearbeidet
vert uifged 1 samaver med gleldande f¢resermer,

Tiakrifia eor »att 1

Ingmzmrkm&ture* ac

*ﬁ’f‘/if'“;?r;;:séd

=bygn.sjof-
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Scarma19:03:2013-13:09

VALEN VARME
Stattevik - 6260 Skodje
TH. 816 16 420

Foretaksnr, 980 583 568 MVA

INTERNKONTROLL 1 9 MAR Z01
montering av idsted = |
= DL%E% \&&[oo 35
Ko [ Gt
navn og adresse FLasA%] M.--
Ytterlandsvika 20,
6050 Valderoy.

arr. og brv. 188/32
iidstedtype Jotul 602 R.  Vedown.
sintef rr. 045-041 cibe ry.
KONTROLL AV KOMMENTARER
brannmur [OK
avstand fil treverk ovn OK
avstand il freverk rer OK
pipens fisland OK
undenagiplate OK
feieiuke rengjort OK
ovn-mekonisk funksjon OK
hwis ofje:

nivaer

kobberkedning

dagtank/outomal

pravetfyrt

tetthetskontroll
bruks/monteringsanvisning IUK
overlevert kunde IUH
endringer. Fiemet Confura vedown,

clator 24 f-12,
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Adresse

Ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA

Dato for energimerking Merkenummer

22.01.2026 Energiattest-2026-249380
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10286778

Gardsnummer Bruksnummer

188 32

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@ Energikarakteren

Energiattest

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
168,0 m? 168,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
318,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
300,28 kWh/m? 54 695 kWh
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Ytterlandsvika 20, 6050 VALDERGYA

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk t@rr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspragving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0009/26 Kontaktperson:  Thomas Fraystad
Adresse: ytterlandsvika 20, 6050 VALDER@YA, gnr. 188, TIf: 45050453
bnr. 32 i Giske kommune. Epost: thomas@notar.no

Salgsoppgavedato: 75 012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






