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Enebolig i funkisstil | Svaert attraktiv beliggenhet
| Fantastisk utsikt | Utleieleilighet | Garasje |
Flotte utearealer

Adresse @vre Klasgarden 22 Enebolig med sveert attraktiv beliggenhet i @vre Klasgarden i Hatlane i
6016 ALESUND Alesund. Her har man en luftig og nydelig utsikt sydover mot fjorden og
Prisantydning Kr 8 290 000,- fjellene som kan nytes bdde innenfra gjennom store vindusflater og
Omkostninger Kr 208 340- utenfra via flere flotte utesoner. Boligen fra 1960 er bygget i funkisstil og
Totalpris Kr 8 498 340 - det er etablert utleieleilighet i fremre del av underetasjen. Leie kr. 10 000/
BRA-iI/BRA Total 284/356 m? mnd. Her finner vi stue, kjgkken, bad, soverom og ellers bod- og
Eierform Eiet gangarealer. Hovedetasjen har 3 soverom, bad, kjgkken og tre stilige og
Boligtype Frittliggende enebolig seerpregede stueavdelinger. God takhayde i fremre del med nevnte store
Byggedr 1960 vinduer som fremhever utsikten og slipper inn godt med lys. Romslig
Soverom 4 hagestue og terrasse pd vestsiden av huset samt dpen hagestue i
Etasje 2 nordestre hjgrnet av eiendommen. | tillegg garasje med terrasse pd toppen
mot sydest.

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND

Audun Sjgholt

Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
906 03 774 / audun@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Enebolig beliggende i Hatlane i Alesund kommune. Hatlane
er et rolig og attraktivt boligomréde som ligger naer kysten
og med kort avstand til bdde naturen og byens fasiliteter.
Omrédet er et attraktivt omréde for barnefamilier & bo i
med kort avstand til béde skole og barnehage. Det er ogsd
kort avstand til dagligvarebutikker samt idrettsanlegg.

Moa ligger en kort kjgretur unna og er ett av Norges storste

kjgpesenter. Her er det ogsd kino, badeanlegg samt Liv og
rere - hvor en kan spille bowling, biljard og dart.

Gode bussforbindelser som gér bade utover mot Alesund
sentrum og innover mot Moa.

Det er flotte turmuligheter langs Fjordstien som gdér langs
kysten fra Bogneset til Ase.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
@vre Klasgarden 22, 6016 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0022/25

SELGER
Bjarte Arild Giske

MATRIKKEL
Gardsnummer 47, bruksnummer 97,
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader er ikke oppgitt og vil variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd 939 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er opparbeidet med plen, trappearrangement i
betong, skiferheller, forstatningsmurer, bedd/beplanting,
overbygd uteplass og garasje.

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.04.2025. utfert av Sunnmere
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE
UTVENDIG:

Enebolig:

Taktekkingen er av pappbanebelegg fra ca 2020. Renner
og nedlgp er i metall fra i hovedsak rundt 2020, nedlgpsrer
er fort ned i ror i grunnen, ukjent videre rersystem. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon. Fasade/
kledning har liggende bordkledning fra 2020, og malte
pussede murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, gjenbygget i sin
helhet. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
i hovedsak rundt 2020. Det er en nyere glasskuppel i tak.
Bygningen har malte hovedytterdgrer av nyere dato og
mallt 2-fleya balkongder i tre med 2-lags glass fra
1980-tallet. Fra hagestue og ut til veranda er det ei enkel
plassbygd beisa treder med plexiglass.

Det er mot vest en enkel hagestue den har terassebord pd
guly, enkle trevegger delvis kledd inne med plex i glass.
Enkel takkonstruksjon i tre med panel i innvendig tak og og
utvendig taktekking med metallplater og lysplater i plast.
Den innebygde terrassen er p& ca 42 kvm. Utgang fra
hagestuen til sydvestvendt veranda pé ca 12 kvm,
trerekkverk med noe plexiglass.
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Det er eldre stgpte betongtrapper fra vei og opp til
inngangspartiene. Nedre del har et enkelt trerekkverk, gvre
del har ikke rekkverk pd selve trappen, men et
smijernsrekkverk pd uteplass.

Garasje:

Garasje er av eldre dato, den er oppfert i
murkonstruksjoner. Den har del single og dels oppsprukket
betongplate pd guly, stepte betongvegger og betongplate
i innvendig tak. Det er laget til dpning for & montere port,
men den er ikke montert. Det er et nyere malt trevindu med
2-lags glass. Det er pd& garasje taket etablerte terrasse
med papptekking trerekkverk med plexiglass med hgyde
cirka 115 m.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik: Det er mindre sprekker og avlasting/rust
merker i pussede murfasade.

Utvendig > Vinduer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er opplyst
om at vindsperre Igsning rundt vinduer ikke er utfort
fagmessig, eier har hatt gdende sak mot utferende.
Forholdet er ikke utbedret.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik: Det gjeres oppmerksom pd hagestuen ikke er
en 100% tett konstruksjon. Konstruksjonen har ikke en like
fagmessig utferelse over alt. Usikre
fundamenteringslgsninger, kun besiktiget
fundamenteringen i fremre del.

Innvendig > Overflater
Det er avvik: Det er stedvis i underetasje noe skader blant
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annet i strekte tak etter eldre fuktskader.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tekniske installasjoner > VVannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pdvist mangelfull ventilasjon p& ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Automatsikringer i sikringsskap i hovedetasje, ny mdler i
2079. Eget skap i underetasje med automatsikringer, felles
mdler. Det er enkelte synlige ledninger som ikke er festet,
det er ukjent om de er i bruk og om de er stramforende.

Ettersom det elektriske anlegget hovedsakelig er fra
byggedr og forskjellige tidsepoker etter det,
samsvarserkleering kun pd arbeid fra 2020 og utover, og
det ikke foreligger el-tilsynsrapport fra de siste 5 drene,
anbefales en generell giennomgang av anlegget utfert av
en elektriker/el-fagmann.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger.

Vétrom > 1. Etasje > Bad letasje > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom
Det er avvik: Det er pdvist bruk av papp inn mot badevegg.



Kjokken > 1. Etasje > Kjokken l.etasje > Overflater og
innredning

Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Ilgsninger som er forventet pd et kjokken.

Stedvis noe skader pd innredning og manglende/Igse
flislaminat p& vegg over kjokkenbenk.

Kjokken > Underetasje > Kjokken underetasje > Overflater
og innredning

Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk. Som hovedadkomst til boligen
sd& skal det veere rekkverk pd trappene.

Stedvis noe sprekker. Mindre murkant ved inngangsparti
mot nord har endel sig/skjevhet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Mélt
hoydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdéleavvik.

Jfr og krypkjeller hvor det er klare tegn pd fuktskader i
bjelkelaget blant annet under kjgkken.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pé& gulvet under/foran ildstedet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

Manglende ildfast plate pé& gulv gjelder eldre kamin,
kostnadsestimatet gjelder dette forholdet som utlgser TG3,
ikke rehabilitering av pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i

kjellergulv. Det er pdvist synlig fuktighet p& mur/gulv i Kjeller.

Det renner synlig vann p& berg inn i bod mot nordvest.

Innvendig > Krypkjeller

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersekt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn p&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er pévist
skader pd konstruksjoner i krypkjeller som er fordrsaket av
réte eller sopp. Manglende adkomst gjelder krypkjeller
under boligdelen.

Det et synlig vann pd fiell i bakre deler av krypkjeller mot
nordvest under hovedetasje, det er videre i hjgrne mot
nordvest pdvist fuktskader i trebjelkelag under kjigkken i
hovedetasje, det er her mélt ca 29 % fuktighet som tilsier at
det vil veere fuktskader i omrédet.Det er pdvist synlig vann
pd fiell i krypkijeller.

Det mad foretas tiltak for & redusere fuktnivdet i krypkjeller
for & unngd ytterligere fuktskader i overliggende
konstruksjoner som bjelkelaget.

Tomteforhold > Forstatningsmurer

Det er pdvist stoerre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det mangler rekkverk/annen sikring pd&
forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det er seerlig forstatningsmur nedenfor garasje som vil
kreve tiltak bdde i form av utbedring av si/sprekker og
sikring. det er ogsd sprekker i mur ved inngangsparti til
leilighet i underetasje.

Vétrom > 1. Etasje > Bad l.etasje > Generell
Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Vétrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal bruk og

md oppgraderes. Det mangler et sikkert tettesjikt, og badet
har en dpen dusj med vindu i vatsonen, eldre
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stopejernssluk, kun naturlig ventilasjon og lzse flislaminat
pd veggene.

Vétrom > Underetasje > Bad underetasje > Generell
Vétrommet mdé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Vétrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal bruk og
md& oppgraderes. Det mangler et sikkert tettesjikt, eldre
stopejernssluk, kun malte murvegger, kun naturlig
ventilasjon etc.

Folgende har fétt tilstandsgrad IU av takstmann.
Konstruksjoner som ikke er undersokt:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Vétrom > Underetasje > Bad underetasje > Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tiliggende konstruksjoner, badet har 4 murvegger og stept
gulv mot grunnen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger ensker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag): 01.04.2025.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p&
vann/avigp?
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Svar: Jg, kun av fagleert
Beskrivelse: Bytte av avlgp ca 10 meterved vei
Arbeid utfert av: Sunnmere anlegg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja

Beskrivelse: Vann kommer inn fra fjell pd nord i ferste etasje

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kommmer vann fra berg pd& nordsiden i garasje.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sprekk i mur syd ved balkongen

Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vaskekjerringer i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Bytte av sikringsskap. Ladeledning til bil bytte
av stepsel

Arbeid utfert av: Jansen elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Teslalader satt inn av Jansen elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normailt
begr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere
(f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja



Beskrivelse: Satt selv opp gulv vegger og tak pd balkong

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ny fasade isolasjon gipsvegger i tak og vegg
Arbeid utfert av: Ah bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Leietager i kjeller p& ca 75 kvm

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Godkjent

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: 1.5 million i boligkreditt

Tilleggskommentar: Vindsperre ikke satt riktig rundt
vinduer.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

- 2020 - AH BYGG AS har foretatt utskiftning av
bordkledning og vinduer samt ytterder etc.

- 2020 - Ny varmtvannstank.

- 2019 - 2 stk varmepumper fra 2019 og 2022 utfert av Alfa
Miljio AS.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse inht
reguleringsplan for reguleringsplan for Hatlane syd datert,
25.5.1976.

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse- Néveerende ihht
- Kommunedelplan for Alesund 2076 - 2028, datert 9.3.2017.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING

Boligen varmes opp med:

- Gulvvarme pé bad i underetasje.

- Varmepumpe pé stue fra 2019.

- Varmepumpe i underetasje fra 2022.

- Boligen har mursteinspipe fra byggedr og vedovn i stue i
hovedetasje mot syd, eldre kokskamin i andre stue - ikke
veert i bruk p& mange ér.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje og pd& egen tomtegrunn.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.
Offentlig vann og avlep via private stikk- og fellesledninger.
Det gjeres oppmerksom pé& at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen er registrert med to boenheter hvor begge
enhetene (hoveddel og utleiedel) kan leies ut hver for seg til
boligformal.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at

radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
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tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en byggeanmeldelse angdende garasje
datert 17.10.1961.

Det foreligger godkjent vedtak av huset datert 11.09.1958.
Det foreligger ogsé et nytt og korrigert vedtak ang&ende
boligen datert 23.02.1959.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar: Hovedetasje samsvarer med tegning fra 1958.
Hagestue mot vest og nord fremgdr ikke pd tegninger. |
underetasje er det etablert et bad i deler av ene bod pd&
tegning, mens bad pd tegning er blitt bod, mens ei annen
bod er tatt inn i kjgkken. Dette er bruksendringer som
krever sgknad.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfolge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, bad, kjskken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks
boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt sgknadsplikt.
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Né&r det gjelder utvendige endringer sé stiller blant annet
regelverket krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i trédd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse
pd uteareal, antall parkeringsplasser m.v.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering myv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko siden boligen selges slik den fremstar.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Eier er ansvarlig for at utleiedel har forsvarlige
radonverdier. | normaltilfeller er det kun nedvendig & maéle
radon i leiligheter med bakkekontakt, samt etasjen over.
Leietaker kan kreve radonmadaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Underetasje utleiedel: Stue, kjokken underetasje, gang, bad,
soverom og gang. Hoveddel: Gang og 4 boder.

letasje: Stue, kjokken, spisestue, stue, bad, 3 soverom,
vindfang, bod og enkel hagestue.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 01.04.2025,
utfert av Sunnmgre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

INNVENDIG

Hovedetasje er i stor grad overflateoppusset rundt 2020.
Den har laminat pd& gulv, malte veggflater og malte
innvendige tak. Beisa trebord pd gulv i bod. Underetasje har



i fremre del en utleieenhet med laminat pd gulv, malte
vegger malte innvendige tak. Bakre del av kjeller og mot
vest har &pne murkonstruksjoner, Trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe fra byggedr og vedovn i stue i
hovedetasje mot syd, eldre kokskamin i andre stue - ikke
veert i bruk p& mange ér.

Sotluke i kjellergang, det stdr en eldre ovn foran denne. Det
er sannsynligvis et kryperom under boligdelen i
underetasjen, men ingen adkomst, krypkjeller i bakre deler
av kjeller mot nordvest. Innvendig har boligen malte glatte
derer.

Kjokken

Kjokkenet i hovedetasje har innredning med malte glatte
fronter fra byggedr. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/
fryseskap og komfyr. Det er nyere laminat pd gulv, Det er
og en «vaskeromsdel» pd kjokkenet med enkelt opplegg for
vaskemaskin, det er et vannstoppsystem i dette omrédet.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokkenet i underetasje har innredning med glatte fronter
fra byggedr. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/
fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr. Det er montert
vannstoppsystem. Laminat pd gulv. Det er kjokkenventilator
med avtrekk ut.

Bad letasje

Bad i hovedetasje er i stor grad originalt fra byggedr, med
noe enkle oppgraderinger i ettertid, ingen dokumentasjon.
Badet har flislagt guly, flislaminat og malte plater pé&
vegger fra byggedr. Badet har toalett, innredning med
servant og &pen dusj. Det er naturlig ventilering.

Bad underetasje

Bade i underetasje er av eldre, ingen dokumentasjon. Badet
har flislagt gulv med gulvvarme, malte murvegger og malte
innvendige tak. Badet har toalett, servant, noe innredning
og dusjhjgrnet med to glassderer. Det er eldre
stopejernssiuk.

Tekniske installasjoner
- Innvendige vannledninger er av kobber, stoppekran i bod i
kjeller med vannmdler. Stedvis noe vannstoppsystem.

- Boligen har i hovedsak avigpsrer i stepejern fra byggedr,
mindre deler i plast.

- Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft gjennom
veggventiler, noe som var en vanlig lesning for denne type
bygg

- Varmepumpe luft til luft i spisestue fra 2019 i hovedetasje.
- Varmepumpe luft til luft i stue fra 2022 i underetasje.

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter fra 2020 montert i
bod i underetasje.

- Automatsikringer i sikringsskap i hovedetasje, ny mdéler i
2079.

- Eget skap i underetasje med automatsikringer, felles
mdiler.

- Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og
rgykvarslere.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger:
- Komfyr

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 284 m?
BRA - e: 30 m?
BRA - b: 42 m?
BRA totalt: 356 m?
TBA: 12 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-i: 129 m? Stue, kjokken underetasje, gang, bad, 4 boder,
2 ganger og soverom.

1. etasje

BRA-i: 155 m? Stue, kjokken, spisestue, stue, bad, 3 soverom,
vindfang og bod.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje

12 m? Terrasse

GARASJE
Bruksareal fordelt pé etasje
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1. etasje
BRA-e: 30 m? Garasje

HAGESTUE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-b: 42 m? Enkel hagestue

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Kommentar:

Hagestuen er vurdert arealmessig i tréd med standard NS
3940 og et innglasset areal, men gjer oppmerksom pd at
dette "rommet" har en vesentlig enklere kontruksjonsméte
enn resten av bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Ja

Kommentar: Det er ukjent hvordan brannskille mellom
enhetene er utfort.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Ja

Kommentar: Jfr liste

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Ja

Kommentar: Stue midt i huset har noe begrenset lysinnslipp,
0gsd kommentert i byggemelding i 1958.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 290 000,-

VERDITAKST
Kr 8 500 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 15 117~ pr &r 2024



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann- og avigpsgebyr,
renovasjon, feie- og tilsynsgebyr.

Det er installert vannmdler og kostnader vil variere etter
forbruk.

Avgiften fordeles pé& fire terminer.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 888,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Avgiften fordeles pé fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1431 124,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5724 494,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
8 290 000 Prisantydning

Omkostninger

207 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

208 340 Omkostninger totalt

8 498 340 Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1958/304025-2/58 17.12.1958 BESTEMMELSE OM GJERDE
1961/300335-1/58 21.01.1961 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om grunnavstdelse

Rettighetshaver: Alesund kommune

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA

1958/304025-1/58 17.12.1958 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 47
BNR: 58

2020/535611-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
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KNR: 1504 GNR: 47 BNR: 97

2024/890257-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 97

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt
forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag
som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder saerskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven g 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

GRUNNBOKSDATO
07.04.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Winterberg

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.04.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: audun@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
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Prosentprovisjon med 0.75% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 12 500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl.
mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Foto, virtuell visning og drone kr. 6 000~ (inkl.
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjoperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller

naeringsbygg.

SENTRALE LOVER



Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
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informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av
oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

() @vre Klasgarden 22, 6016 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 47, bnr. 97

Markedsverdi
8 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 356 m? BRA-i: 284 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 02.04.2025

Oppdragsnr.: 18845-2602 Referansenummer: KJ1006

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren Var ref:

w meretakst Ev mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseindommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k l I ﬁl:rwrutnke;t EFminralrstcum

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18845-2602 Befaringsdato: 01.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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@vre Klasgarden 22, 6016 ALESUND
Gnr 47 - Bnr 97
1508 ALESUND

Enebolig fra 1960 med utleieenhet i underetasje.
Boligen har hovedetasje + underetasje + krypkjeller.

Jfr Rapportsammendrag.
Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappbanebelegg fra ca 2020.

Renner og nedlgp er i metall fra i hovedsak rundt 2020, nedlgpsrgr
er fgrt ned i rgr i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2020, og malte
pussede murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, gjenbygget i sin helhet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra i hovedsak
rundt 2020. Det er en nyere glasskuppel i tak.

Bygningen har malte hovedytterdgrer av nyere dato og malt 2-flgya
balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 1980-tallet.

Fra hagestue og ut til veranda er det ei enkel plassbygd beisa tredgr
med plexiglass.

Det er mot vest en enkel hagestue den har terassebord pa gulv,
enkle trevegger delvis kledd inne med plex i glass. Enkel
takkonstruksjon i tre med paneli innvendig tak og og utvendig
taktekking med metallplater og lysplater i plast. Den innebygde
terrassen er pa ca 42 kvm.

Utgang fra hagestuen til sydvestvendt veranda pa ca 12 kvm,
trerekkverk med noe plexiglass.

Det er eldre stgpte betongtrapper fra vei og opp til
inngangspartiene. Nedre del har et enkelt trerekkverk, gvre del har
ikke rekkverk pa selve trappen, men et smijernsrekkverk pa
uteplass.

INNVENDIG G4 til side

Hovedetasje er i stor grad overflateoppusset rundt 2020. Den har
laminat pa gulv, malte veggflater og malte innvendige tak. Beisa
trebord pa gulv i bod.

Underetasje har i fremre del en utleieenhet med laminat pa gulv,
malte vegger malte innvendige tak. Bakre del av kjeller og mot vest
har apne murkonstruksjoner,

Trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn i stue i
hovedetasje mot syd, eldre kokskamin i andre stue - ikke vaert i bruk
pa mange ar.

Sotluke i kjellergang, det star en eldre ovn foran denne.

Det er sannsynligvis et kryperom under boligdelen i underetasjen,
men ingen adkomst, krypkjeller i bakre deler av kjeller mot
nordvest.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 il side

Bad 1.etasje

Bad i hovedetasje er i stor grad originalt fra byggear, med noe enkle
oppgraderinger i ettertid, ingen dokumentasjon. Badet har flislagt
gulv, flislaminat og malte plater pa vegger fra byggear. Badet har
toalett, innredning med servant og dpen dusj. Det er naturlig
ventilering.

Oppdragsnr.: 18845-2602

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 01.04.2025
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v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA Norsk takst

Bad underetasje

Bade i underetasje er av eldre, ingen dokumentasjon. Badet har
flislagt gulv med gulvvarme, malte murvegger og malte innvendige
tak. Badet har toalett, servant, noe innredning og dusjhjgrnet med
to glassdgrer. Det er eldre stgpejernssluk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet i hovedetasje har innredning med malte glatte fronter fra
byggear. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr.
Det er nyere laminat pa gulv,

Det er og en «vaskeromsdel» pa kjgkkenet med enkelt opplegg for
vaskemaskin, det er et vannstoppsystem i dette omradet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i underetasje har innredning med glatte fronter fra
byggear. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er montert vannstoppsystem. Laminat pa gulv.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber, stoppekran i bod i kjeller
med vannmaler. Stedvis noe vannstoppsystem.

Boligen har i hovedsak avlgpsrer i stgpejern fra byggear, mindre
deler i plast.

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft giennom
veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type bygg
Varmepumpe luft til luft i spisestue fra 2019 i hovedetasje.
Varmepumpe luft til luft i stue fra 2022 i underetasje.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2020 montert i bod i
underetasje.

Automatsikringer i sikringsskap i hovedetasje, ny maler i 2019.
Eget skap i underetasje med automatsikringer, felles maler.
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear, ukjent type/omfang.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betongstein/betong og noe naturstein.
Basert pa alder er utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av
plast (PEL). Vannledning opplyst a veere skiftet ut i ca 2012. Deler av
avlgp er og fornyet omtrent samtidig iflg eier. Offentlig avigp og
vann via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 356 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 326 m?

Totalpris 8 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 800 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Hovedetasje samsvarer med tegning fra 1958. Hagestue mot
vest og nord fremgar ikke pa tegninger

| underetasje er det etablert et bad i deler av ene bod pa
tegning, mens bad pa tegning er blitt bod, mens ei annen bod
er tatt inn i kjgkken. Dette er bruksendringer som krever
spknad.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0009
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Sammendrag av boligens tilstand
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen, som ble oppfgrt i 1960, enkelte konstruksjoner er
oppgradert senere ar, mens andre er fra byggear. Selvom
konstruksjoner er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), indikerer
dette kun normal slitasje i forhold til byggear og materialer, ikke
at de er feilfrie. For elementer med tilstandsgrad 2 og 3 (TG
2/3) kan det forekomme andre avvik enn de som spesifikt er
opplyst om pa den aktuelle vurderingen.

Nar det gjelder kostnadsestimatene for utbedring av elementer
med TG 3, er det viktig @ merke seg at disse er beheftet med
usikkerhet. Faktiske kostnader kan variere avhengig av valgte
I@sninger og ma ogsa sees i sammenheng med det generelle
fradraget i den tekniske verdiberegningen. Det anbefales a
konsultere fagfolk for mer ngyaktige kostnadsoverslag fgr
eventuelle utbedringer igangsettes.

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik
som garasje og apen hagestue, kun beskrevet og medtatt i
areal, men ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
Det er ikke montert rekkverk.

Som hovedadkomst til boligen sa skal det veere
rekkverk pa trappene.

Stedvis noe sprekker. Mindre murkant ved
inngangsparti mot nord har endel sig/skjevhet.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatllside

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Jfr og krypkjeller hvor det er klare tegn pa fuktskader
i bjelkelaget blant annet under kjagkken.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
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Sammendrag av boligens tilstand

Manglende ildfast plate pa gulv gjelder eldre kamin,
kostnadsestimatet gjelder dette forholdet som
utlgser TG3, ikke rehabilitering av pipe.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

. @ vitrom > Underetasje > Bad underetasje > Generell Satilside
Kostnadsestimat: Under 10 000 . . .
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
- etter dagens krav.
Innvendig > Rom Under Terren Ga til side
og. o A € Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal
Det er pavist indikasjoner pa noe bruk og ma oppgraderes. Det mangler et sikkert
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. tettesjikt, eldre stopejernssluk, kun malte
Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller. murvegger, kun naturlig ventilasjon etc.
Det renner synlig vann pa berg inn i bod mot Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
nordvest.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Innvendig > Krypkjeller Ga til side @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og fra underliggende etg.
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr Vatrom > Underetasje > Bad underetasje > Ga til side
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i Tilliggende konstruksjoner vitrom
eller i forbindelse med krypkjelleren.
Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.
Manglende adkomst gjelder krypkjeller under
"9 9 yP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
boligdelen.
H H Ga til side
Det et synlig vann pa fiell i bakre deler av krypkjeller @ Utvendig > Veggkonstruksjon =
mot nordvest under hovedetasje, det er videre i Det er avvik:
hjerne mot nordvest pavist fuktskader i trebjelkelag ind Kk lasti Ker
under kjgkken i hovedetasje, det er her malt ca 29 Det er mindre sprekker og avlasting/rust merker i
% fuktighet som tilsier at det vil vaere fuktskader i pussede murfasade.
omradet.
Det er pavist synlig vann pa fiell i krypkijeller.
Det ma foretas tiltak for & redusere fuktnivaet i @) Utvendig > Vinduer Ga til side
krypkieller for & unnga ytterligere fuktskader i Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
overliggende konstruksjoner som bjelkelaget.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Det er opplyst om at vindsperre qu)sning“ rundt vinduer
ikke er utfgrt fagmessig, eier har hatt gaende sak mot
L utfprende. Forholdet er ikke utbedret.
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gétil side
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren. o
Det mangler rekkverk/annen sikring p& 4} Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. balkonger
Det er seerlig forstgtningsmur nedenfor garasje som Det er awvik:
vil kreve tiltak bade i form av utbedring av Det gjpres oppmerksom pa hagestuen ikke er en
Zl/?prekke[ o9 SIthg: di il 100% tett konstruksjon. Konstruksjonen har ikke en
et er ogsa sprekker | mur ved inngangspart U like fagmessig utfgrelse over alt. Usikre
leilighet i underetasje. > ) o
. fundamenteringslgsninger, kun besiktiget
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 fundamenteringen i fremre del.
Vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etasje > Generell Calilside
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk ﬂ Innvendig > Overflater Ga til side
etter dagens krav. .
Det er awvik:
Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal
bruk og méa oppgraderes. Det mangler et sikkert Det er stedvis i underetasje noe skader blant annet i
tettesjikt, og badet har en apen dusj med vindu i strekte tak etter eldre fuktskader.
vatsonen, eldre stgpejernssluk, kun naturlig
ventilasjon og lgse flislaminat pa veggene.
Oppdragsnr.: 18845-2602 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 8 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etasje > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

@) Innvendig > Radon Ga til side (1]

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er avvik:

Det er pavist bruk av papp inn mot badevegg.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside o Kigkken > 1. Etasje > Kjpkken 1.etasje > Overflater og G tilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert innredning

pa innvendige vannledninger. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler

bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken.

Ga til side Stedvis noe skader pa innredning og manglende/lgse

Tekniske i llasj > Avl
‘} ekniske installasjoner > Avlgpsror flislaminat pa vegg over kjgkkenbenk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

0 Kjgkken > Underetasje > Kjgkken underetasje > Ga til side
Overflater og innredning
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere utover normal slitasjegrad.

rom i boligen.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Automatsikringer i sikringsskap i hovedetasje, ny
maler i 2019.

Eget skap i underetasje med automatsikringer, felles
maler.

Det er enkelte synlige ledninger som ikke er festet, det
er ukjent om de er i bruk og om de er strgmfgrende.

Ettersom det elektriske anlegget hovedsakelig er fra
byggear og forskjellige tidsepoker etter det,
samsvarserklaering kun pa arbeid fra 2020 og utover,
og det ikke foreligger el-tilsynsrapport fra de siste 5
arene, anbefales en generell gjennomgang av
anlegget utfgrt av en elektriker/el-fagmann.

€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
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ENEBOLIG

Byggear
1960

Tilbygg / modernisering

2020 Vinduer, fasade  AH BYGG AS har foretatt utskiftning av
bordkledning og vinduer samt ytterdgr
etc.

2020 Varmtvannstank Ny varmtvannstank

2019 Varmepumpe 2 stk varmepumper fra 2019 og 2022

utfgrt av Alfa Miljg AS

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappbanebelegg fra ca 2020, utfgrt av en fagperson
iflg eier, men ikke fremlagt faktura e.l.. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp er i metall fra i hovedsak rundt 2020, nedlgpsrgr er
fgrt ned i rgr i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2020, og malte pussede
murfasader. Det er opplyst om at det er foretatt etterisolering i
forbindelse med ny kledning i 2020, men ukjent omfang/type.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18845-2602

Det er mindre sprekker og avlasting/rust merker i pussede murfasade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, gjenbygget i sin helhet.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra i hovedsak rundt
2020. Det er en nyere glasskuppel i tak.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er opplyst om at vindsperre Igsning rundt vinduer ikke er utfgrt
fagmessig, eier har hatt gdende sak mot utfgrende. Forholdet er ikke
utbedret.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma foretas utbedring av tetting rundt vinduer utvendig skal
forholdet utbedres.

Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgrer av nyere dato og malt 2-flgya
balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 1980-tallet.

Fra hagestue og ut til veranda er det ei enkel plassbygd beisa tredgr
med plexiglass.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er mot vest en enkel hagestue den har terassebord pa gulv, enkle
trevegger delvis kledd inne med plex i glass. Enkel takkonstruksjon i tre
med panel i innvendig tak og og utvendig taktekking med metallplater
og lysplater i plast. Den innebygde terrassen er pa ca 42 kvm.

Utgang fra hagestuen til sydvestvendt veranda pa ca 12 kvm,
trerekkverk med noe plexiglass, hgyde ca 1,18 m.

Konstruksjonen er bygd av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa hagestuen ikke er en 100% tett
konstruksjon. Konstruksjonen har ikke en like fagmessig utfgrelse over
alt. Usikre fundamenteringslgsninger, kun besiktiget fundamenteringen i
fremre del.

Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 10 av 27
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen vil kreve jevnlig ettersyn og vedlikehold.

@ Utvendige trapper

Det er eldre stgpte betongtrapper fra vei og opp til inngangspartiene.
Nedre del har et enkelt trerekkverk, gvre del har ikke rekkverk pa selve
trappen, men et smijernsrekkverk pa uteplass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
Som hovedadkomst til boligen sa skal det veere rekkverk pa trappene.

Stedvis noe sprekker. Mindre murkant ved inngangsparti mot nord har
endel sig/skjevhet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Lokal utbedring av sprekker.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

(m Overflater

Hovedetasje er i stor grad overflateoppusset rundt 2020. Den har
laminat pa gulv, malte veggflater og malte innvendige tak. Beisa trebord
pa gulv i bod.

Underetasje har i fremre del en utleieenhet med laminat pa gulv, malte
vegger malte innvendige tak.

Bakre del av kjeller og mot vest har dpne murkonstruksjoner.

Ene boden i bakkant har enkelt opplegg for vaskemaskin, men ikke
vurdert som vaskerom. Det er eldre sluk i gulvet her.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er stedvis i underetasje noe skader blant annet i strekte tak etter
eldre fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med eierskifte vil det veere naturlig med stedvise
overflateoppgraderinger.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18845-2602

Befaringsdato: 01.04.2025

Det er maltca 22 mm hgydeforskjell pa gulvi stue midtihuset i
hovedetg over en lengde pa ca 2 m.

Det er maltca 20 mm hgydeforskjell pa gulvi stue mot syd i
hovedetg over en lengde pa ca 2 m. Begge rommene har og over 30
mm hgydeforskjeller gjennom hele rommet.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvi stuei underetg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 14 mm hgydeforskjell pa gulvi kjgkken i underetg over
en lengde paca2 m.

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Jfr og krypkijeller hvor det er klare tegn pa fuktskader i bjelkelaget blant
annet under kjgkken.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet i forhold til skjevheter gjelder kun ekstrakostnader
dersom overflater likevel skal overflateoppusses. Avhengig av arsaken
og omfanget kan utbedring innebzere alt fra avretting av gulvet til
forsterkning eller utskifting av bjelkelaget.

Det ma og foretas tiltak i forhold til fuktskader pavist i krypkjeller mot
nordvest.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn i stue i hovedetasje
mot syd, eldre kokskamin i andre stue - ikke vaert i bruk pa mange ar.
Sotluke i kjellergang, det star en eldre ovn foran denne.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Manglende ildfast plate pa gulv gjelder eldre kamin, kostnadsestimatet
gjelder dette forholdet som utlgser TG3, ikke rehabilitering av pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| rom under terreng er vurdert de fullverdige rommene i bakre deler av
underetasje som ligger mot tilfylt terreng, ikke utgravd bakkjeller er
vurdert under krypkijeller.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, veggene er betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det renner synlig vann pa berg inn i bod mot nordvest.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Sa lenge grunnmuren star direkte pa fiell er det bortimot umulig a
etablere en tett konstruksjon utvendig fra. Det viktigste er derfor a lage
system inne i rommet som handterer fuktnivaet f.eks. avrenning ut av
rommet eller avfuktere e.l. Uansett viktig at rommene i bakkant har
apne murkonstruksjoner og god ventilering. Kostnadsestimat er basert
pa slike enkle tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Krypkjeller

Oppdragsnr.: 18845-2602

Befaringsdato: 01.04.2025

Det er et kryprom i bakre deler av underetasjen mot nordvest med
adkomst fra luke i vegg i gang. Fremre del av kryperommet har pukket
gulv med god hgyde, mens resten er synlig fjell/berg, med begrenset
hgyde i bakre deler.

Det er sannsynligvis og et kryperom under fremre del av underetasje
(boligdelen). det er pavist noen ventiler mot syd, men ikke pavist noen
adkomst til denne, eier har heller ikke kjennskap om noe slikt. Utifra
snitt-tegningene er det og sannsynlig med et slikt kryperom, men ukjent
hgyde.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Manglende adkomst gjelder krypkjeller under boligdelen.

Det et synlig vann pa fjell i bakre deler av krypkjeller mot nordvest under
hovedetasje, det er videre i hjgrne mot nordvest pavist fuktskader i
trebjelkelag under kjgkken i hovedetasje, det er her malt ca 29 %
fuktighet som tilsier at det vil veere fuktskader i omradet.

Det er pavist synlig vann pa fiell i krypkjeller.

Det ma foretas tiltak for a redusere fuktnivaet i krypkjeller for @ unnga
ytterligere fuktskader i overliggende konstruksjoner som bjelkelaget.

Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette nermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det ma foretas tiltak pa fuktskader i bjelkelag. Det vil vaere vanskelig a
unnga synlig vanninntrenging i krypkjeller med dagens konstruksjon
hvor betonggrunnmur er stgpt direkte ned pa fjellet. Det ma gjgres
tiltak for a lede vannet bedre ut av krypkjeller og bedre ventilering,
eventuelt montere avfuktere i krypkjeller. Kostnadsestimatet er
usikkert. og er basert pa slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
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1. ETASJE > BAD 1.ETASIE

Generell

Bad i hovedetasje er i stor grad originalt fra byggear, med noe enkle
oppgraderinger i ettertid, ingen dokumentasjon. Badet har flislagt gulv,
flislaminat og malte plater pa vegger fra byggear. Badet har toalett,
innredning med servant og apen dusj. Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal bruk og ma
oppgraderes. Det mangler et sikkert tettesjikt, og badet har en dpen dus;j
med vindu i vatsonen, eldre stgpejernssluk, kun naturlig ventilasjon og
Igse flislaminat pa veggene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk bad 1.etasje
1. ETASJE > BAD 1.ETASJE

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt fra soverom bak dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8, tgrt treverk..

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist bruk av papp inn mot badevegg.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18845-2602

Befaringsdato: 01.04.2025

o Tiltak:
Ved oppgradering av badet bgr papp fjernes.

UNDERETASIJE > BAD UNDERETASJE

@ Generell

Bade i underetasje er av eldre, ingen dokumentasjon. Badet har flislagt
gulv med gulvvarme, malte murvegger og malte innvendige tak. Badet
har toalett, servant, noe innredning og dusj hjgrnet med to glassdgrer.
Det er eldre stgpejernssluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet tilfredsstiller ikke dagens krav til normal bruk og ma
oppgraderes. Det mangler et sikkert tettesjikt, eldre stgpejernssluk, kun
malte murvegger, kun naturlig ventilasjon etc.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bad i underetasje
UNDERETASJE > BAD UNDERETASIJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, badet har 4 murvegger og stgpt gulv mot grunnen.

KIOKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN 1.ETASIE
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(m Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med malte glatte fronter fra byggear.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr. Det er nyere
laminat pa gulv,

Det er og en «vaskeromsdel» pa kjpkkenet med enkelt opplegg for
vaskemaskin, det er et vannstoppsystem i dette omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Stedvis noe skader pa innredning og manglende/Igse flislaminat pa vegg
over kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Oversikt kjgkken.
1. ETASIJE > KIBKKEN 1.ETASJE

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASIJE > KIBKKEN UNDERETASJE
(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter fra byggear. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Det er montert vannstoppsystem. Laminat pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

UNDERETASJE > KIBKKEN UNDERETASJE

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18845-2602

Befaringsdato: 01.04.2025

cm Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, stoppekran i bod i kjeller med
vannmaler. Stedvis noe vannstoppsystem.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(350 Avigpsrer

Boligen har i hovedsak avigpsrgr i stgpejern fra byggear, mindre deler i
plast.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, med tilluft giennom veggventiler,
noe som var en vanlig Igsning for denne type bygg

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe luft til luft i spisestue fra 2019 i hovedetasje.
Varmepumpe luft til luft i stue fra 2022 iunderetasje.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2020 montert i bod i
underetasje.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

cm Elektrisk anlegg

Side: 14 av 27



@vre Klasgarden 22, 6016 ALESUND
Gnr 47 - Bnr 97
1508 ALESUND

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA

N[

Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av 8.
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

L o i . o 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Automatsikringer i sikringsskap i hovedetasje, ny maler i 2019. . N e s
. X L K ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
Eget skap i underetasje med automatsikringer, felles maler. kapslinger?
Det er enkelte synlige ledninger som ikke er festet, det er ukjent om de Nei )
er i bruk og om de er stremfgrende.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ettersom det elektriske anlegget hovedsakelig er fra byggear og Ja

forskjellige tidsepoker etter det, samsvarserklaering kun pa arbeid fra
2020 og utover, og det ikke foreligger el-tilsynsrapport fra de siste 5
arene, anbefales en generell giennomgang av anlegget utfgrt av en
elektriker/el-fagmann.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei cm Branntekniske forhold

Spgrsmal til eier .
pe Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1960 Med senere oppgraderinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent | naveaerende eiers eiertid har Jansen elektro AS utfgrt
arbeid. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
. . Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent
Det foreligger pa boligmappa.no dokumentasjon fra 2021 og
utover til 2024 fra Jansen Elektro AS og fra Alfa Elektro AS, men
ikke noe pa arbeid tidligere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale ar?
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Nei
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Nei

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Oppdragsnr.: 18845-2602

Befaringsdato: 01.04.2025
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av awvik: @ Terrengforhold

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering fra byggear, ukjent type/omfang.

Eiendommen ligger i ei sydvendt bratt skraning, det er kompenserende
tiltak mot nord i forhold til fuktbelastninbg inn mot mur slik som
drenerende masser etc.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere

avgjgrende.
Jfr vurdering under Rom under terreng og krypkjeller. m Utvendige vann- og avigpsledninger
m Grunnmur og fundamenter Basert pa alder er utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast

(PEL). Vannledning opplyst a veere skiftet ut i ca 2012. Deler av avlgp er
og fornyet omtrent samtidig iflg eier. Offentlig avigp og vann via private

Bygningen har betonggrunnmur. stikkledninger. Vurdert utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
Konsekvens/tiltak avlgpsledninger.

o Lokal utbedring ma utfgres. Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
A men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
@ Forstgtningsmurer P goppstap &8

Forstgtningsmurer er av betongstein/betong og noe naturstein.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Det er seerlig forstgtningsmur nedenfor garasje som vil kreve tiltak bade
i form av utbedring av si/sprekker og sikring.

det er ogsa sprekker i mur ved inngangsparti til leilighet i underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Skader pa forstgtningsmurer ma utbedres for a lukke avviket, det
henvises ogsa til utvendige trapper/platter.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Bygninger pa eiendommen

Apen hagestue

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Det er pa tomta mot nord @stre hjgrne oppfart ei enkel apen hagestue med treterassebord pa gulv og enkle trekonstruksjoner
pa vegger med liggende bordkledning enkel takkonstruksjon dekket med lysplater i plast. Ca 15 kvm overbygg.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1962

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje er av eldre dato, den er oppfgrt i murkonstruksjoner. Den har del single og dels oppsprukket betongplate pa gulv, stgpte
betongvegger og betongplate i innvendig tak. Det er laget til dpning for & montere port, men den er ikke montert. Det er et
nyere malt trevindu med 2-lags glass.

Det er pa garasje taket etablerte terrasse med papptekking trerekkverk med plexiglass med hgyde cirka 1,15 m.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

326 m2/284 m?

Enebolig: 3 Stuer, Spisestue, 2 Bad, 4 Soverom,
Vindfang, 5 Bod, 2 Kjgkken, Enkel hagestue, 3 Gang

Andre bygg: Apen hagestue, Garasje
Bruksareal andre bygg: 30 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 8 800 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Enebolig med utleieenhet fra 1960 beliggende i

Markedsverdi

Kr 8 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 8 500 000

Konklusjon markedsverdi 8 500 000

@vre Klasgarden i Hatlane iAlesund kommune. Eiendommen ligger attraktivt til ca 8

km fra Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger Det er kort avstand til

skoler, barnehage og butikk etc.

Boligen er endel vedlikeholdt rundt 2020, endel konstruksjoner gjenstar imidlertid jfr Rapportsammendrag.

Eiendommen ligger fint med sveert gode sol og utsiktsforhold mot syd.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte
markedsverdien i dagens marked
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Sammenlignbare salg

1

EIENDOM

@vre Klasgarden 24 ,6016 ALESUND

177 m? 1962 3 sov
@vre Klasgarden 7 ,6016 ALESUND

198 m? 1938 5 sov
Ratvikvegen 113 ,6015 ALESUND

168 m? 2013 4 sov
Bognesvegen 12,6016 ALESUND

260 m? 1972 4 sov
@vre Klasgarden 25,6016 ALESUND

175 m? 1961 4 sov
Nedre Bogneset 20,6016 ALESUND

232 m? 1965 6 sov
Slevika 19,6016 ALESUND

245 m? 1978 5 sov
@vre Klasgarden 4 ,6016 ALESUND

176 m? 1982 4 sov
@vre Klasgarden 29,6016 ALESUND

319 m? 1991 4 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18845-2602

SALGSDATO

26-02-2025
13-04-2023
11-11-2024
26-09-2024
26-09-2024
15-05-2024
13-10-2024
19-09-2024

11-11-2024

Befaringsdato:

PRISANT

8 000 000

7 390 000

8500 000

6 840 000

7900 000

8800 000

6175 000

8500 000

01.04.2025

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18

PRIS

8425 000

8750 000

7 000 000

9150 000

6 000 000

7 850 000

8200 000

5800 000

7 550 000

6050 VALDER@YA

TOTALPRIS

8425000

8750000

7 000 000

9150000

6 000 000

7 850 000

8200000

5 800 000

7 550 000

N T

Norsk takst

M2 PRIS

47 599

44 192

41 667

35192

34 286

33 836

33469

32955

23 668
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr. 7 888
Kommunale avgifter ca - vannmaler varierer Kr. 16 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 700 000
Diverse Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 700 000

Apen hagestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Apen hagestue Kr. 90 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 420000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4990 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 3800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 3 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18845-2602 Befaringsdato:
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Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

1. Etasje 155 42 197 12

Underetasje 129 129

SUM 284 42 12

SUM BRA 326

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, Spisestue, Stue, Bad 1.etasje,
1. Etasje Soverom, Soverom, Soverom, Vindfang,

Bod, Kjgkken 1.etasje, Enkel hagestue

Gang, Bad underetasje, Bod, Gang, Bod,
Underetasje Bod, Gang, Stue, Soverom, Kjgkken
underetasje, Bod 4

Kommentar

Hagestuen er vurdert arealmessig i trdd med standard NS 3940 og et innglasset areal, men gjgr oppmerksom pa at dette "rommet" har en
vesentlig enklere kontruksjonsmate enn resten av bygget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Hovedetasje samsvarer med tegning fra 1958. Hagestue mot vest og nord fremgar ikke pa tegninger
| underetasje er det etablert et bad i deler av ene bod pa tegning, mens bad pa tegning er blitt bod, mens ei annen bod er
tatt inn i kjpkken. Dette er bruksendringer som krever sgknad.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er ukjent hvordan brannskille mellom enhetene er utfgrt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Jfr liste

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Stue midt i huset har noe begrenset lysinnslipp, ogsa kommentert i byggemelding i 1958.
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Apen hagestue

Romfordeling

Etasje

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
1. Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I I

v/Frode Mauren, Trollhaugane 18

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
30
30
30
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

6050 VALDER@YA Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM =

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Apen hagestue
Garasje

P-ROM( m2)
230
0
0
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S-ROM( m2)
54
0
30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Frode K. Mauren Takstingenigr

Bjarte Arild Giske Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 47 97 0 939.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Klasgarden 22

Hjemmelshaver
Giske Bjarte Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med utleieenhet fra 1960 beliggende i @vre Klasgarden i Hatlane i Alesund kommune. Eiendommen ligger attraktivt til ca 8
km fra Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger ~Det er kort avstand til
skoler, barnehage og butikk etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, mindre del til veggrunn.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, trappearrangement i betong, skiferheller, forstgtningsmurer, bedd/beplanting, overbygd uteplass og
garasje.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2022 Skifteoppgjar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.04.2025 Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.09.1958 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 02.04.2025
2 02.04.2025 Korrigert
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18845-2602

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KJ1006

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0022/25

Selger 1 navn

Bjarte Arild Giske

Qvre Klasgarden 22

Poststed
ALESUND 6016

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r 2 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | winterberg

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: BAG

Document reference: 1-0022/25



10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av avlgp ca 10 meterved vei
Arbeid utfert av I Sunnmere anlegg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Vann kommer inn fra fijell pa nord i ferste etasje

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[] Nei Ja

Beskrivelse IKommer vann fra berg pa nordsiden i garasje.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | Sprekk i mur syd ved balkongen

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Vaskekjerringer i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av sikringsskap. Ladeledning til bil bytte av stapsel
Arbeid utfart av IJansen elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1a

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ITesIaIader satt inn av Jansen elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei Ja

Beskrivelse ISatt selv opp gulv vegger og tak pa balkong

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Initialer selger: BAG
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N

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny fasade isolasjon gipsvegger i tak og vegg
Arbeid utfort av | Ah bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Leietager i kjeller pa ca 75 kvm

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
] Nei Ja

Beskrivelse 1.5 million i boligkreditt

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Vindsperre ikke satt riktig rundt vinduer

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendom: Gnr: 47 Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 0

KARTUTSNITT I$I

Adresse: @vre Klasgarden 22

6016 ALESUND Malestokk

1:1000

Annen info:
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningspunkt
R Bygg godkjent revet Pave] Byggetiltak Ca. angivelse A~ Grenselinje ngyaktig maling
,~~" Grenselinje middels neyaktig- £  Flaggstang 2" Hekk
skissengyaktighet
%% Frittstaende mur Ve Gjerde A~ Loddrett mur
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
A~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning A~ Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant B udefinerte bygg [ ] Bolig
[ Garasje, carport og uthus [ Neering og carport O Kumlokk
Veg ] Trapp "~ Forsenkningskurve Alesund
Hoydekurve 1m Alesund % Toppunkt Alesund Eiendomsteig
Bebygd omrade Annet

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

N Euma-ﬁ|ﬁg\reg ﬂFr‘IkESUEg N Kommunal Ve N Prvat veg

/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

Tepnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

AvaPikrift (1:1.000) 4 Hydeant C) Kum () Pumpestasion (@) Renseanlese
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk
_,“Nr" AviopFelles ,"'f'Dfe:nsIa:ha.tng fJ Overvannsledning ;'*-'. Spillvannsledning N Trekkror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

05.02.2025 14:47:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 47

Bnr: 97

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

@vre Klasgarden 22
6016 ALESUND

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

05.02.2025 14:48:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse

' RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen
RpGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulert kjgrefelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Neering/tjenesteyting

Fortau

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

]

Privatveg gatenavn.
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende

Frittstdende mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Regulert parkeringsfelt

Kigreveg

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Angitt bebyggelse og

anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal
Annen veggrunn - grontareal

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

-

L

P

|

D

Bygningslinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5
VeggFrittstaende

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

Bygg godkjent revet

RpSikringGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje

Frisikt

Lekeplass

Kjareveg

Parkering

05.02.2025 14:48:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

05.02.2025 14:48:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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Tegnforklaring

-

l‘.““-
smanl

J0 B 0

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Bygg godkjent revet

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Tunnel -

Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

Fritidsbebyggelse

Neeringsvirksomhet

Blagrennstruktur

Naturomrade

L

o R

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet A~

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - P& bakken -

Y

J0 2 .

Naveerende

#
Grense for angitt hensynsoner "~

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Forretninger

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Naturomrade

Friluftsomrade

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstdende mur

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse
Offentlig eller privat
tjenesteyting

Boligbebyggelse

Friomrade

05.02.2025 14:47:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

05.02.2025 14:47:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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139-55-

Herr Harald Gisike,
Hatlane,

Ana, ev viniosshus . qve tegdinger,
Bygningsrédet har behandlet LCeres byggeanmelielse 1 mete
den 11/9 - E8.

Vedtak:
* Bygningsridet godkjenner de anmeldte tegninger. Arbeldet mi
utfores 1 sumsver med bygningsloven og forskriftene.”

Fer byggearbeldet blir phbegynt mf Ue hente godkjente tegninger,
byggeanmeldelse, saut melde fro om ensvershavende for byggearbeidet.
Apme ldeldsesgobyr mé vare betalt for godkjlente tegninger blir utlevert.
Gebyr for bygnlogskontroll sk=l betales nfir bygget er koumet under tak.,

-.f gt !11*—_.7 ;—.ﬁjﬁr



17/1o - 61

Herr Harald Gisks,
Hatlans.

Anm. av garasie. MHatlane.
Gygningsridet har behandlet Dares sdknad i mdte den 6/lo - 61

Vadtak:

" Bymingsridet gndkjannar den anmeldte garasja pd batingelse av
at avatanden til gatekanten blir minst 5,0 m. Garasjen mi plaseres
attar anvisning av bygningasjafan.®

Fér byggearbaidet blir pibegynt mA De hente godkjente togninger,
byggeanmeldelse samt melde fra om ansvarshavende for byggearbeidet.
Anmeldslsegebyr miA vare batalt fiir godkjents tegninger blir utlevert.
Gebyr for bysningskontroll skal be ales ndr bygget or kommet under tak




Giseid, den 11/9 - 58.

Liste nr. 11.

Bosee .GeDYT ‘*"—Zé‘zd';

sek or. 267 /58, getall

Harald Giske,

i 4?97

-Anm. av vhningshus, Hatlane,
Det anmeldte bygeg skal op;feres p& en tomt syd for Liavig
i Hatlane,Tegningene har vert behandlet av bygningsridet en gang
tidligere.

Til de nye tegningene har en ikke noe &4 bemerke.

Innstilling:

" Bygningsridet godkjenner de anmeldte tegninger. Arbelidet md

utferes 1 samsvar med bygningsloven og forkkriftens."

Ly~ GebYT kT ZZ% 28
Betall

”



Giseid, den 19/2 - B9.

Liste nr. 1.

Ssk pr. fﬁgﬁ;a.

Haralé Giske,
Eat lane.

Y777

I skriv av 5. januar 1959 har Fylkesforsyningsnemnda meddelt at de

: Anmeldt wEningshusg 8 [} inganemnda.

tegninger som hr, Harald Giske harranmelnt og fitt godkjent av bygnings-
rédet , er i strid med bygningsloven. Fylhesfnrayniqganemnda har bedt om
ny behandling,
I skriv av 29/1 - 53 har bygningss jefen i Borgund bedt om & £A

pipekt de bestemmelser i bygningsloven som ikke er overholdt.
. Av svarskrivet av 29/1 - 69 fra distriktsarkitekten framgér det
at tegningene lkke er i strid med bygningsloven, men at planlesningen pé
enkelte punkt ansees for & vzre mindre bra.

Bygningsrédet fikk anmeldt tegninger 1 Jull 1958, Tegningene ble
ikke godkjent p& grunn av felgende mangler:

® Bygningsridet fant ikke & kunne godkjenne de anmeldte tegninger

da et av soverommene og dagligstuen har for liten lysflate, Utvendig rek-
pipe er ikke forskriftsmessig. Vaskerom og kjekken ber vsre adskilt."
Kye tegninger ble anmeldt 1 sept. 1959, Disse ble godkjent pd felgende
betingelser:

"Bygningsrédet godkjenner de anmeldte tegninger. Arbeidet mé& utferes
i1 samsvar med bygningslowen.og forskriftens.”

ded hensyn til distriktsarkitektehs bemerkninger kan en opplyse at
bygningsrAdet neppe har noen hjemmel 1 bygningsloven for & kreve innvendig
trapp mellom kjeller og 1 ste etesje. De nevnte avtrekk er noe som bygnings
kontrollen plser blir gjort. Bygningsrédets vedtak har dekning for dette.

Hed hensyn til soverommet i kjelleren s& bemerker en at mot syd



ligger det helt fritt, mot vest er terrenget fjiernet i til underkant golw
1 ca. 2,5 m. bredde. For & f& understettelse fdér terassen 1 1 ste etasje
er det stept engur i 2,5 m. arstaéﬁ fra vestveggen. Under terassen er det
1agéi et redskapsrom. Ved & ventilere dette rommet antar.an-ut soverommet
i kjelleren skulle bli helt tilfredsstillepde, I tllfelle dette lkke ghr
kan en bare fjerne dn del av de oppsatte murer slik at luften fir sirkulere .

Bygningssjefen er fortsatt av den mening at tegningene ikke er 1
strid med bygningsloven.
Innstilling:

" Bygniggsriddet har behandlet Fylkesforsyningsnemnda sitt skriv av
5. Januar 1959. Bygninssrédat fasthold@r at tegningene ikke er 1 strid med
bygningsloven og forskriftene. ?1éerﬂ vil bygningsridet plpeke at det etter
bygningsloven er det neppe noen hjemmel for &4 kreve innvendig trapp mellom
kjeller og lste etasje. For leiligheten 1 kjelleren bemerker en at terrenget
ligger under golv bfde pA estsiden og sydsiden, Mot vest er terrepnget Tisrsms
fjernet i en avstand av 2,5 m. fra vestveggen. At det blir nedvendig ven-
tilas jon for bad og w.c. blir 21ltid plpasset av bygningskobtrollen. Byg-
ningsridet har den gang tegningene ble godkjent betinget godkjennelse av
at arbeidet ble utfert i samsvar med bygniogsloven og forskriftene. Med
hensyn til den lange spise-og dagligstue, 88 ble denne ikke godkjent av
bygningsrédet ved ferste gangs behandling. Ferst etter at det var innlagt
overlys og det var et spesielt onske fra.hrggherren &4 beholde denne stuen
sllk, fant bygningsrédet & kunne godkjenne planene. Vil derfor henstille
til Fylkesforsyningsnemnda & gi hr. Giske byggeleyve."



% H-ﬂ-

Herr Harald Olske,

Bygningsriidet har behandlet Deres bak 1 mete den 19/2 - 58.

Veatak:

* Bygningsridet har beshandlet Fylkesforgpningsnemnda sitt skriv av
6. Jamaar 1958. Bygningsriidet fastholder at tegningene ikke er i1 strid
med bygningsloven og bysgeforskriftene. Videre vil bygningsréidet pipeke
at det ettar bygningsloven nappe er noen hjemmel for & kreve innvendig
trapp mellom Rjeller og lste etasje, For lelligheten i kKjelleren bemer-
ker en at terrenget ligger under golv bide ph estsiden og sydsiden. Mot
vest er terrenget flernet 1 en avstand pd 2,5 m. fra vestveggen. Ned-
vendig ventilas jon for bad og w.c. blir alltid pibudt av bygningskon-
trollen.Bygningsridet har den gang tegningene ble godkjent betinget god-
kjennelsen av at arbeldet ble gutlfort 1 samsvar med bygningsloven og
forskriftene. Med hensyn til den lange ppise-og dagligstue, si ble denne
ikke godkjent av bygningsrfidet ved ferste gangs behandling. Ferst etter
at det var innlagt overlys og da det var et spesielt enske fra byggherre
& beholde denne stuen s5lik, fant bygningsridet & kunne godkjenne planene
Bygningsriidet vil henstille til fylkesforsyningsnemnda & gi herr Giske
bygceleyve ph de anmeldte tegninger
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Borgund bygningsrid,
Gégeid.

Jenr.7/5%.

Stknad bygeeltiyve = boligbygg for herr Hpgrald Giske, Hatlane,
Nerverende stlgiad ble ved fdrste gangs behandling 1 fylkes-
byggenemnda besluttet oversendt distriktsarkitekt Sehistad

for gjennomglelse og uttale hva angikk tegningene.

Sdkmaden kom tilbalke hit med slik uttale som vedlagte avskrift
av distriktsarkitektens brev av 8.des.f.iA. viser. Sdknaden

ble deretter returnert til herr Giske med anmodning om at
tegningene ble rettet 1 samsvar med de merknader som var gltt
av distriktsarkitekten i det faa ham ovenfor nevnte brev.

Herr Gilskes reaksjon pd dette gir frem av hans brev av 16/12-58.
Saken ble si forelagt for fyllkeshyggenemndas formann, fylkes-
agronom 0.G.J.Rangnes og nestformannen distrilisarkitekt
Schistad som begge fremholder at den planlagte lellighet er
mindre bra, og 2t WMbyzget ikke er 1 samsvar med bygnings-
lovens bestemmelser.

Etter dette ble det besluttet at saken blir & sende Borgund
bygningardd til behandling og videre forfiyning.

Under henvisning til ovenstiende oversendes derfor narverends
stknad med tegninger og bilag 1 det en ber om at bygningsridet
tar seg av saken.

Molde, 5, januar 1959.




STATENS DISTRIKTSARKITEKT
ROMSDAL, SUNNMBRE OG SUNNDALEN

MOLDE

Jd 0. 131{’59 -

Borgund Bygningsrid,

Géseld,

Ang. bysrelgyve for herr Harald Giske, Borgund.
I mitt brev til Fylkesforsymingsnemnda (8.d2s.1958) er det
gatt opp en del punkter scom viser uferdig planlésning.

Man skuvlle vere komuet s& langt i plaenlgsning nu at man
ikke bengvde A jage husmorsn ut og rundt kuset 1 &1l slags
var (storm op holike) kver zang hun skulle 1 kjelleren.

Bygningsridene har plikt pi seg til & zjernomgd planena
kritisk oz s#rge for at kommunen fAr hus som har a2t visst
minimam av praktiske forbindelsexr.

Fylkesbyggenemnda hevder at invvendig adkomst til hirommerne
er et av dizse minste=Krav .

I mitt brev av B.des. 1958 stir det Ingenting om at tesningesne
strider mot bygningsloven .

Da tepuingene kom tilbake igjen ble detl savidt jeg husker
sagt at tegningane burte sendes til Borzund bygningsréid
pamcen med 'mine bewmsrknlnger.

Det ville vare av interesse for Fylkesforsyningenamda &

f& se bygningsridets reaksjon ph den reiste kritikk over
planene.

Kommunal og arbeidsdapartementet kar 28/6-1954 sendt ut en
Hormalvedtekt om beboelsesrom i kjeller.

Jeg har hgrt zange klager fra kjsllerbeboere at dat er sé
skadelig for deres familier & bo 1 kjeller =& nu md de fa
bygseloyve sé femilien fdr sunne boliger. Dette har ogsé
vert en ayppig forsteelse 1 Borgund. Ingen myndizheter bgr
derfor vare bekjelpelig med & skaffe flere dirlige kjeller-
bholiger enn vi allerede her. Dette har vart et alminnelig
syn pa saken ogsé i sndre fylker ettersom departementst aar
funnet det ngdvendig 4 sende ut demnye "Normalvedtekt til

bygningsloven § lo4, pkt. 8 av beboelsesrom 1 kjellsr®.



STATENS DISTRIKTSARKITEKT
ROMSDAL, 'BU‘NNMEE DG SUNNDALEN
MOLDE
TELEFON: 540
Det st&r under pkt. 5:
"Golvet (underkant golv) i hele kjellerleilighe.en md lizpe
over det tilstptende terreng i wminst 1 m avsiand fra veggliv.
Fan dette ikke oppn&is, m& omgivende terreng fjernes ut for
leilighetens 3 yttervegger. Varlige 5o cm luftgraver rodkjennes
ikke ",

Pa dette punkt sirider tesningen mot Eommunaldepartementets
normalvedtekt,

Kolde, 29. jan. 1959,
1T ARKITET
o

Remsdol, Sunnmers o Sanndalen

o%’cﬁ/’ﬁ»&hé,/

Ule Lln Schistad

N ] A
i‘fnh!l'ls =1

Gjenpart sendt Mgre og omsdals Fylkesforsyningsneuud,; Lolde.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.04.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 284

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMNINGEN EIEMDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1-.0022/25
Adresse: @yre Klasgarden 22, 6016 ALESUND, gnr. 47, brr.
97 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 1004.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  aAygun Sjeholt
TIf: 90603774
Epost: qudun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






