Odnesvegen 318A

BYBRUA

Prisantydning Kr 3 190 000,- Boligtype Halvpart horisontaldelt bolig NOTARNO
BRA-i/BRA Total 85/90 kvm Megler Geir Heimdahl TIf 46191000






Odnesvegen 318A

1/2-part av horisontaldelt tomannsbolig - Alt p&
ett plan i ferste etasje! Lyst og delikat hjem. 3
soverom. 2 biloppstillingsplasser.

Adresse Odnesvegen 318A Velkommen til Odnesvegen 318A; en innbydende bolig oppfert i 2016!
2822 BYBRUA Tomannsboligen er horisontaldelt, her far du alt pd et plan i ferste etasje.

Prisantydning Kr 3 190 000,- Dette er stedet for deg som vil ha tilgang pd fred og ro i skog og mark og

Omkostninger Kr 80 750, samtidig kort vei til bylivet og alt det Gjevik har & by pd!

Totalpris Kr 3 270 750,-

BRA-i/BRA Total  85/90 m? Boligen bestér av entré, teknisk rom, 3 flotte soverom, lekkert og praktisk

Eierform Eiet bad/vaskerom, et delikat kjokken og koselig spisestue/stue. | tillegg finner

Boligtype Halvpart horisontaldelt bolig du en utvendig bod for oppbevaring og en hyggelig terrasse der

Byggedr 2016 sommerdagene kan nytes. To biloppstillingsplasser.

Soverom 3

Etasje 1 Eiendommen ligger solrikt til med terrasse og hage. Beliggenheten er

perfekt i forhold til friluftsliv, flere turstier i skogen like ved.

Kan dette veere noe for deg? Da ses vi pd hyggelig visning!

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ODNESVEGEN 318A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stilrent og praktisk kjgkken.

ODNESVEGEN 318A 5



ODNESVEGEN 318A




Kjokkenet har &pen lgsning mot spisestuen.
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Fra spisestuen/stuen er det utgang til terrasse.
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Delikat stue.
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Vedovnen gir en god og lun atmosfeere, her kan du nyte kalde vinterkvelder!
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Lyse og trivelige omgivelser!
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Soverom 1

Soverom 2

ODNESVEGEN 318A




Soverom 3
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—=Ta / Lekkert og praktisk

bad og vaskerom!
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Fin terrasseplass og koselig hage.

ODNESVEGEN 318A
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Odnesvegen 318A ligger praktisk til pd Bybrua i Gjevik
kommune. Dette er stedet for deg som vil ha tilgang pé
bé&de fred og ro i skog og mark, men samtidig kort vei til
bylivet og alt det Gjevik har & by pd. Med bil er det bare fem
minutters kjoring til Hunndalen og ti minutter til Gjevik
sentrum.

Eiendommen har god beliggenhet. Den ligger solrikt til i et
koselig og veletablert boligfelt, med naserhet til marka. Hagen
er et hyggelig oppholdssted og en fin lekeplass. Det er
gangavstand til neermeste busstopp.

For den som trives med aktivitet er det gode
sykkelmuligheter. Det er ogsé flotte turmuligheter innover
mot Byhaugen og videre innover i marka b&de sommer og
vinter. @verby skistadion og Gjevik klatrepark ligger ca. 4 km
unna. Om sommeren er det fine bademuligheter hvis en
oppseker Mjgsa eller Fastland.

Det er et godt skole- og barnehagetiloud i neerheten. Bade
Grande skole, Blomhaug skole, Vardal ungdomsskole og
NTNU Gjevik ligger kun noen minutters kjering unna og bare
en halv km unna ligger Bybrua FUS-barnehage.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.

ODNESVEGEN 318A
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Odnesvegen 318A, 2822 BYBRUA

OPPDRAGSNUMMER
24-0130/24

SELGER
Hans Ivar Schei

MATRIKKEL

Gardsnummer 15, bruksnummer 173, seksjonsnummer 7, ,
ideell andel 1/1.

i Gjovik kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart horisontaldelt bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Energiattest folger vedlagt i tilstandsrapporten.
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STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.312 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet tomt pd& ca. 2312 m? i flatt terreng som er
opparbeidet med gressplen og beplantninger. Det er gruset
gdrdsplass og adkomstveg.

TAKST
Tilstandsrapport datert 23.11.2024. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
2016

BYGGEMATE

Horisontaldelt tomannsbolig oppfert i 2016. Bygningen har
monet tak og taktekking av betongtakstein, det er
utvendige beslag og takrenner/nedigp i metall. Yttervegg i
trekonstruksjon med liggende utvendig trekledning.
Ringmur i betong med stept plate p& mark. Det er malte
vinduer i tre med isolerglass og malt ytterder samt
terrassedor i tre. Plattinger har konstruksjoner og overflater
i treverk.

Innvendig er det gulv av parkett og fliser, veggene har
mallte panelplater og innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Boligen har isolert stdipipe
og peisovn med glass i der. Innvendig har boligen malte
glatte derer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 2020 og opplyser folgende i sitt
egenerkleeringsskjema:



- Har veert feil p& varmekabel bad, ble ordnet i 2020.
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er regulert til Bebyggelse og anlegg, N&veaerende
Boligbebyggelse, Bestemmelsesomrdde, Stgysone: gul sone
int T-1442, Faresone: Flomfare, Parkering - ndveerende og
Hovednett for sykkel int. reguleringsplan Kommuneplan (KP)
datert 29.10.2020 (endringer godkjent 14. september 2023)
med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Omrddet er regulert til Konsentrert sméhusbebyggelse, felt
KS-2, Felles parkeringsplass, Restriksjonsomrdde: Frisiktsone
ved veg og Felles gangareal iht. reguleringsplan (RP) 3407
05020271 - Bratengsaga datert 21.03 2007.

Er det oppgitt bé&de KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde
foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse. Se plan- og
bygningslovens § 1-5.

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til @vrige
reguleringsplaner:

a) Kommuneplanens arealdel gdr foran gvrige eldre
reguleringsplaner som ikke er listet opp i § 1-3, men de vil
fortsatt gjelde sé langt de ikke er i motstrid med
kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formdlet
spesialomréde bevaring gjelder foran kommuneplanens
arealdel

for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran
byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i
reguleringsplanene gjelder foran utnyttelsesgradeni g 9-3.1
og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hoyere i
reguleringsplanen.

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
To biloppstillingsplasser.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har privat adkomstvei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Avlesning av vannmdler er en privat sak mellom selger og
kjoper og mé leses av ved overtakelse.

Kommunale VA-ledninger krysser over eiendommen.
VA-ledninger kan veere til hinder for eventuell ny
bebyggelse. Det kreves minst 4,0 meter avstand mellom
konstruksjoner og VA-ledninger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Se vedlagte nabolagsprofil.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, m& interessenter selv underseke tilgjengeligheten
med kommunen.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom sé lenge det som leies ut er godkjent for varig
opphold og har forsvarlig radonniva.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 24.01.2018.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
24.01.2018.

INNHOLD
Areal leilighet:

ODNESVEGEN 318A 19



BRA 90 m?
BRA-i (internt bruksareal) 85 m?
BRA-e (eksternt bruksareal) 5m?

Totalt BRA for boligen er 90 m2.

Boligen bestdr av entré, teknisk rom, 3 flotte soverom,
lekkert og praktisk bad/vaskerom, et delikat kjokken og
koselig spisestue/stue. | tillegg finner du en utvendig bod
for oppbevaring og en hyggelig terrasse der
sommerdagene kan nytes.

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 23.11.2024,
utfert av Trond Hagen .

STANDARD

Normal standard og god planlgsning. Eiendommen fremstér
som godt vedlikeholdt. Men det er alltid behov for
vedlikehold og moderniseringer etter egne preferanser ved
kjgp av bruktbolig.

De fleste punktene i tilstandsrapporten har fétt
tilstandsgrad 1, noen fé& punkter har tilstandsgrad 2.
Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i disse
for bud inngis. Se vedlagte tilstandsrapport for mer
informasjon om tekniske detaljer.

Kjokken

Lyst og delikat kjgkken med innredning som har glatte
fronter der benkeplaten er av laminat. Det er integrert
platetopp og stekeovn. Plass til kjgleskap og
oppvaskmaskin. Vann-stopp ventil er montert. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Bad, wc & Vaskerom

Bad/vaskerom fra byggedret (2016). Veggene har fliser,
taket har himlingsplater og gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Tekniske installasjoner
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- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).

- Det er avigpsrer av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

- Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.
- Reykvarslere og brannslukningsapparater er montert.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Kun integrerte hvitevarer folger med eiendommen.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som



fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 85 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 90 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 736,- pr &r 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et
ar for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert &r, samt at forbruk pd ulike tjenester kan
variere fra &r til ér.

Det er installert vannmdler p& eiendommen og avgiftene vil
derfor avhenge av forbruk i henhold til mélerstand.

Kommunale avgifter utgjorde kr. 13 736,- - i 2023. | belgpet
inngdr gebyr for vann, avlgp, feiing, renovasjon og

eiendomsskatt.

Det ber i tillegg pdregnes kostnader til bl.a. privat
adkomstvei, tv, internett og forsikring. Kostnadene kan
variere avhengig av forbruk, antall husstandsmedlemmer
og egne preferanser.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten var i 2023 kr. 3083,- og er inntatt i de
kommunale avgiftene i salgsoppgaven.
(Eiendomsskattetakst kr. 770800)

ANDRE UTGIFTER
Priser for veivedlikehold og snebreyting varierer fra ér til &r
etter behov og snemengde.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 909 025,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 636 107,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 190 000,- (Prisantydning)

kr. 79 750,- (Dokumentavgift)
kr. 500,- (Tinglysing skjote)
kr. 500,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 80 750,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 270 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/15/173/1:

15.11.2024 - Dokumentnr: 2244505 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Heimdahl & Partnere AS

Org.nr: 920 146 406

13.10.2075 - Dokumentnr: 942989 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/6

GRUNNBOKSDATO
19.11.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Pipe og ildsted: Det er foretatt branntilsyn og kontroll av
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piper/ildsteder. Siste tilsyn er registrert 22.02.2021. Siste
feiing er registrert 24.10.2024.

Folgende anmerkninger:
- Ingen avvik er registrert

Sameiet:

Leiligheten er tilknyttet Sameiet Odnesvegen 314-318.
Sameiet bestdr av 6 seksjoner og omfatter Odnesvegen
314 A og B, 316 A og B samt 318 A og B. Leilighetens
sameiebrgk er 1/6.

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at
alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv
bruksrett p& hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. |
praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle
bygninger pd hele eiendommen, etter sameiebroken. Det er
ikke etablert noe sameiemote eller innbetaling til
felleskostnader i sameiet.

Vi gjer Kjgper oppmerksom pd at ingen kan Kjgpe eller pd
annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, jf. eierseksjonsloven § 23.
Forbudet omfatter ogsd indirekte erverv (f.eks. gjennom
selskap eller aksjer).

Det folger av vedtektene at juridiske personer ikke kan
kjgpe seksjoner i sameiet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS



@vre Torvgate 24 B, 2815 GJQVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Geir Heimdahl, Daglig leder/Eiendomsmegler
Epost: geir@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00 % av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 18 500,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr. 3 500,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 1250,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

TILBUD PA LANEFINANSIERING

Vi kan tilby et gratis meote med en av Etnedal Sparebanks
rédgivere som kan gi deg personlig veiledning og hjelp med
tanke pd I&n og finansieringsbevis.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&

Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfere kontrolltilttak ovenfor kunder.
Dette innebazerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formadl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler f&r gjennomfort
kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfgere dekningssalg for
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kjgpers regning.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

5@ Tomannsbolig

@ Odnesvegen 318 A, 2822 BYBRUA
(17 GIBVIK kommune

# gnr. 15, bnr. 173, snr. 1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 17.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 19276-1906

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

ABACUS TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: AX6826



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfgring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som

foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast

eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

| Acn s ': T_ = Bkl Ak

Trond Hagen
Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no

41508373

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19276-1906 Befaringsdato: 17.01.2026
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Odnesvegen 318 A, 2822 BYBRUA ABACUS TAKST AS
Gnr15-Bnr 173 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GJ@VIK Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Odnesvegen 318 A, 2822 BYBRUA ABACUS TAKST AS
Gnr15-Bnr 173 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GJBVIK Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norak taks!

BELIGGENHET

Boligen har en sentral beliggenhet i et etablert og barnevennlig
omrade pa Bybrua. Her bor du i landlige omgivelser samtidig
som bykjernen ikke er langt unna.

I neeromradet finnes det en barnehage i umiddelbar nzerhet,
samt Grande barneskole ikke langt unna. Hunndalen sentrum og
Gjgvik byr pa et rikt utvalg av flere barnehager og skoler kun en
liten kjgretur unna boligen.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Tomannsbolig oppfgrt i 2016. Bygningen har mgnet tak og
taktekking av betongtakstein, det er utvendige beslag og
takrenner/nedlgp i metall. Yttervegg i trekonstruksjon med
liggende utvendig trekledning. Ringmur i betong med stgpt plate
pa mark.

Det er vinduer i tre med isolerglass, og ytterdgr samt terrassedgr
itre.

Plattinger har konstruksjoner og overflater i treverk.

STANDARD

Boligen har en normal god standard og er godt vedlikeholdt.
Innvendige overflater er parkett og fliser pa gulv, malte
panelplater pa vegger og malte plater i himlinger.Bad med
varmekabler og fliser pa gulv og vegger.

Oppvarming med strgm og vedfyring, Se boligens energiattest.
Balansert ventilasjon. Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, og
sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEN
Felles eiet tomt i flatt terreng som er opparbeidet med gressplen
og beplantninger. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 2016.

Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Igpende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder og inngrep i konstruksjon,
fremlagt dokumentasjon, opplysninger fra eier og
egenerklaeringsskjema

Tomannsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 19276-1906

Befaringsdato:

Bygningen har malte vinduer i tre med isoler glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Platting lagt pa grunnen.

Utvendige overflater, konstruksjoner og teknisk anlegg er sameiets
vedlikeholdsplikt og ansvar, og er derfor ikke naermere beskrevet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser, Veggene har malte panel
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har isolert stalpipe og peisovn med glass i dgr.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM G til side

Bad/vaskerom fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert platetopp og stekeovn. Plass til kjgleskap
og oppvaskmaskin. Vann-stopp ventil er montert.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er avigpsrgr av
plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.
Reykvarslere og brannslukker apparater er montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles eiet tomt i flatt terreng som er opparbeidet med gressplen og
beplantninger. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
17.01.2026 Side: 5 av 17
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ABACUS TAKST AS ‘
N ||

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatil side
Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet fra kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
€ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatll side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga il side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 19276-1906 Befaringsdato:  17.01.2026 Side: 7 av 17
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pa bygningen vil det veere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan vere
behjelpelig med energimerking og evt. spknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

aaaca0A

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst. !

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. a3 - —

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grann er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 19276-1906 Befaringsdato: 17.01.2026 Side: 8 av 17
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bygningen benyttes som bolig for eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting lagt pa grunnen.

m Andre utvendige forhold

Utvendige overflater, konstruksjoner og teknisk anlegg er sameiets
vedlikeholdsplikt og ansvar, og er derfor ikke naermere beskrevet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19276-1906

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte panel
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er registrert ca.2mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa
ca. 2 m, og ca. 4 mm pa gulv i stue gjennom hele rommet.
Registering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder, ved

maling med laser. Ved en total maling av alle hele gulvflater vil det trolig
vaere andre forskjeller.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og peisovn med glass i dgr.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Bad fra byggearet.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest

bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt
iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35mm, stedvis noe motfall.

Befaringsdato: 17.01.2026 Side: 9av 17
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJOKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er integrert platetopp og stekeovn. Plass til kjgleskap og
oppvaskmaskin. Vann-stopp ventil er montert.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 19276-1906

Befaringsdato: 17.01.2026

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Foreligger samsvarserklaering fra Moelven Elektro. Ligger i
sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Side: 10 av 17
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ettersom det ikke har veert utfgrt tilsyn de siste 5 ar anbefales
en utvidet elkontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan paévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger.Ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Vurdering av avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 19276-1906 Befaringsdato: 17.01.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kot Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenheten|e) of som Nibarer derne,
d~F (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19276-1906 Befaringsdato:

17.01.2026

Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

(YGJ\) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 85 5 90
SUM 85 5
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, teknisk rom, soverom 1, soverom
1 Etasje 2, soverom 3, bad/vaskerom, kjgkken, Utvendig bod
spisestue, stue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er innhentet fra kommunen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 85 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

16.1.2026 Trond Hagen Takstingenigr
Takstmannen var alene pa befaringen

17.1.2026 Trond Hagen Takstingenigr

Takstmannen var alene pa befaringen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJBVIK 15 173 1 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Odnesvegen 318A

Hjemmelshaver
Schei Hans Ivar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet i et etablert og barnevennlig omrdde pa Bybrua. Her bor du i landlige omgivelser samtidig som bykjernen
ikke er langt unna.

I neeromradet finnes det en barnehage i umiddelbar nzaerhet, samt Grande barneskole ikke langt unna. Hunndalen sentrum og Gjgvik byr pa et
rikt utvalg av flere barnehager og skoler kun en liten kjgretur unna boligen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiet tomt i flatt terreng som er opparbeidet med gressplen og beplantninger. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar

2 200 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningen er forsikret i sameiet. Arlig premie er inkludert i felleskostnader.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 10.11.2024 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.11.2024 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 21.11.2024 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19276-1906

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AX6826

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglarfirma wor :::I-ﬁ"' | Oppdragsnr. :

BN | Jdr2S Jfeoerw /84 l
posr. |28 s [ Py L Ferar |

Er det dadsbe? [ mei [ 12
Salg ved fullmake? [ wei [J Ja
Har du kjennskap til elendemmen? [ wei M ia

Dersom eisndommen selges ved
fullraake, navn pd fullmektig

P ——

Har du bodd beligen siste 12 mnd? [ vel {12

| wedlket forslkringsselskap har du tegnet villahuesforsikring? | }/E | Polisefavtalens, | |
Selger 1 Formavn I A/M /W | eterns | Necse ]
Selger 2 Fornawn [ | Ertnmaml ]

SP@ERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «Jas, skal beskrives naermere | «Beskrivelses)

1. Kjenner du til om det erfhar vaert fell tilkegtter vdtrommens, Leks, sprekker, lekkasje, rite, lukt eBersoppikader?
Oveilin  senese [ oy o Vore /2.2 on Uprirrebabel 4od s olrbe
2a Bjenner du til om dat er utfar arbeid pd bad vdtrom? Hvis ned, gd @8 punkt 3.

Cinel O cesohese | Jez 00 bobel po Pned - ]

i Redegjar for drstailet og bva som ble glort:

Baskrivelse | 2O20 I

L2 Ble tettesjiktfmembranfsluk oppgradertTormyat?

el [Jia Beskrivelse | [

3 Huem er arbeidet ubfart av? Eventundt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

14 Er arbeidet, eller deler av arbeldet, utfert av ufaglee eller ved apeninnsats/dugnad?

Bvel (ia Reskrivelse | |
25 Erforholdet byggemeldt? (el [Da

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann | shuk eller ignende?

e (i Beskrivelse | ]
4. Kjenmer du til om det er feil ved futfert arbeid foller vaort kontrodl pd vann/aviap? Hyis ned, ga videre tH punkt 5.

E’HH [J1a Beskrivelse | I

Initiaber selger: Enitiater kjpper (ved oppginrsoppdrag): 1



-

W



a.1 Er arbeidet utfart av ufaglert eller ved egeninnsats,/dugnad?

el [ua Beskrivelss

a.z Huem er arbeidet utfart av? Eventuckt firmanavn of nawn pd hdndverker opplyses.

Beskrivelse I

5. Kjenner du til om det erfhar veert problemer med drenering, fuktinngig, @erig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjeliarg ?

[ Foni [Jsa Beskrivelse ]_

E. Kjennar du til om det er/har vaert problemer med ildited fskorstein/plpe, f.oks, dirdlig trokk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

Bei o Beskrivelse |

ks Ejenner du til om det erfhar vaert feko, sprakber | mur, skjeve guly eller Bgnends?

e [ Baskrivelse |.

8. Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr | boligen som; retter, mus, maur elfer ignende?

e [ Beskrivelse |

a9 Kjenner du til om det erfhar vaert skjegghre | boligen?

Efei [Jia j

o Klenner du til om det erfhar vaert utettheter | terrasie/garasjeftakfasade?

B O aeml

101 Hardet vanrt utfert arbebd pd taktekking/takeennen/beslag? Huis ja; beskriv hvilke titak som erwtfpet,

EIfe Clia Beakrivelss [

102 Hvem erarbeldet utfan 57 Eventueh firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse |

11 Kjenner du til om det erfhar veert utfart arbeider pd el-anlegget eller andre installagjoner [feks, oljitank, sentralfyr, ventilasjon)?
Huis ned, gd videre til punkt 12

Brel [ 2 Bagkrivilis

11.1 Hvem er arbaldet utfert av? Eventuelt firmanawm og navn ph hindverker opplyses.

e |

112 Fareligger det samsvarserkl@ring (| henhobd til forskrift om elektriske lavipenningsanlegg)?

Onei O Beskrivelse |

12, Kjenmar du th om det or utfaet kontrall av el-anlegget ogleller andre installasjoner |foks. oljetank, sentratfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Anei Oia Beskrivelse l

13, Ejenner du tilom ufaglaerte har utfart arbeider som normalt bar utlanes av faglarte personer, utover det som ar newnt tidlige re [Feks, pd
drenering, murerarbedd, tamre rarbeid ete)?

BEnei [ Beskivelse |

14. Har du ladeanlegz/ladeboks for ekl | dag?

Edfiet [(Jia H:ommenur[

15, Kiennar du til forsiag eller vediatie reguieringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
elondommen eller &v elendommens omghelser?

Blve Ol Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppglarsoppderag):






16

17

171

18

191

20.

1.

Hjenner du th om det foreligger pibud /heftelen/krav/manglende tillatelsor vedrgrende elendommen?
Dfel Clia Beskrivlse | |
Erdet nedgrawd ofjetank pd elendommen?

E"nel s Beskrivelse [ J

Huis ja, har kemmunen gitt dispensazjon til ot den nedgravde oljetanken kan bl Ggpende, for ekeempel ved ot den nedgrovde aljetanken tamimes,
saneres eller tylles igien med masser?

e [ia Hﬁmmmrl ]

Selpes eiendommen med utleiedel, leflighet eller hybel e.1.? Heis nei, gh videre %l punkt18.2.

e s Beskrivelse | i
Huis ja, er evenfor nevnte godkjent for utheie hos bygningsmyndighetens?
Cme s Bskrivilus | _J

Er det foretatt radonmdling? Hvi ja, hva er radomverdien?

Bdhe [Jia Baskrivelss | Siste miie radorverdi :]

Ejenemer du til om det er innredetfbrukse ndret/Bygpet vl kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hyis ned, gd viders i punktzo.

e e Beskrivelsa | ]
Er innredningen/utbyggingan godkjent hos bygningsmyndighetena?
Clnel O Beskrivelse l ]

Kjenner du tl manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
el O Baskrivetsa | ]
Kjenner du til om det foraligger skaderapporter/titandsvurderinger eller utfarte milingar?

e O Resrivese | ]

Er det andre forhald av betydning ved eiendommen som kan vaere rebevant for Kjgper & vite am (leks. rasfare, tinghyste forhold elier private
aataler)? Hvis ja, redegjar:

Be Cia Begkriveise I I

SPERSMAL FOR BOLIS | SAMEIE/BORETTSLAG /BOLIGAKSIESELSKAR:

23,

Kjenner du lil om sameietflaget/selikapet er involvert i tvister av noe slag?

Ffel Olis Beskoivelse | |
Ejenner du til vediakforslag til vedtak om forhald vedr, siendommen sam kan medipre gkte felleskostnader/plafellesgjeld?

mrhlrl Dia Beskrivelse [ I

Epanmer du Uil om det erfhar vaet sopp/friteskaderfinsekier/skadedyr | samebet/laget/selskapet [fellesareal alber i andre bollger) som: rotter, mus,
eaur eller lignende?

BEfiel Oa Beskrivalse I I
Epenenzr du thl am det as har vaert skjegghee | sameietflage/cebskapet (fellesareal elier | andre boliger]?

el Dl Beshrivelse [ I

TILLEGGSKOMMENTAR [Er det behav for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd aget ark)

Jeg bekrefter at oppéysningene of gitt etter beste sigana. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

migvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne s¢ka hel eller delvis regress for sine utbetalinger gller redusine

sitt ansvar helt eller delyis, [fr. vilichr for boligselgerforsikring punkt 7.1 o forstkring svtabeloven kapittel 4.

Jep er orlentert om méitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjopsioven {aksieboliger], og om forsiioringsgiver sitt
baligselgerforsieringstilbud, Jag er klar over a1 avtale om forgikring er bindende. Jog er ogsd klar over at premietibudet fiarst kan p3beropes ndr boligen er
selgt{budaksapt]. Premietilbudet som er gt av megler e bindende for forsicringsgiver | 6 — seks - midneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
will premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Ndr premietifudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mb egenerkizringsskjemaet signeres
pd nytk o evintuelle endringer pifares. Det vil da vaere forsikringspremien oglorsikiingsvilichrens pd ny Sgneringsdato som legges Bl grunn.

Initialer selger: Initlaler kjgper (ved oppgldrsoppdrag):






Dt kan ikke tegnes boligselgerfarsikring ved salg av baligeliendom | falgends titfeler:
= mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende elier nedstipende linje, sasken, eller
- medlom personer sam bor elier har bodd pd bedigeiendommen ogfeller
mir $3get skjer som hedd § sikredes naeringsvirksamhet/er en naringselendom
exter at boligeiendommen ef Bgt ut for salg
" ved salg av hiethrs- og fritkdsbollg md det foreligge en tilstandsrapport som er | henhald tl Farskrift il avhendingsiowa (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av fersikring ogsh | ovennewnte tifeller.
Dersam selckapet Ikke har gitt skrifilig sambykdoe, kan erstainingen bortfalle.
Ved oppgiersoppdrag trer foesikengen i kraft nir kontrakien er signert 8w begpe parter, begrenset ti siste 12 maneder far overiakelse,
For gwrig oppfordrer selger potensieBe kjppere 1l § underpke siendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 o kiepslovens § 20 [aksjeboliger).

gnsker d tegre boligselgerforsikring. og bekrefter § ha motiatt og lest forsikringsvilkirene og informagionsbrosjyre
til salger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen tref | kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Vad oppglarsoppdrag trer forsikeingen i keaft nie
kentrakten er slgnert av begge parter, begrenset til siste 12 mdneder far overtakalse. Jeg bekrefter med dotte at
elendommen ke er en nanngseiondom, at den kke selges som laid § neringsvrksombet eller melfom ektefeller oller
slektninger | rett oppstigends eller nedstigende bnje, sgsken, eller mellom gersoner som bor elfar har bodd pa
boligelendommen.

Gyldig forsikeing farutsetter at det for hebbre- of Mitidsballg forelipger tilstandsrapport sam er | henhold ti Forskift til
avhendingsiova (tryggere bolighandel], Forsikringen r ugyldig dersom cen tagnes | strid med forsikringsvilkdrens. Jag
erinnforstitt med at eiendomsmegleren Ikioe har fullmakt il & gleare unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
opprerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar Ul Sederberg & Partners,

O Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne siik forsioring.

[ Jewkanikke tegne poligseigerforsikring (hht, vilichr,

P/ Sy -2 &/ [ P Jvdrot

Signatur selger 1: Stgnatur selger 2:

/,‘?Mj' fgﬁf"& he, ~

initialor selger: Initialer kigper (ved oppgi@rsoppdrag):
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forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.




Nabolagsprofil

Odnesvegen 318A - Nabolaget Bybrua - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Nyset
Linje B44, 110, 420, 426, 484, 485

@ Gjgvik stasjon
Linje R30, R30x

X Oslo Gardermoen

4 min %
0.3km

9 min &
7.2km

1t26 min &

Skoler

Grande skole (1-7 kl.)
190 elever, 15 klasser

Blomhaug skole (1-7 kl.)
275 elever, 23 klasser

Vardal ungdomsskole (8-10 kl.)
355 elever, 25 klasser

Gjovik videregaende skole
1050 elever

Raufoss videregaende skole
450 elever

3min &
2.1 km

S5min &
35km

4 min &
35km

10 min &
6.7 km

17 min &
121 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
R oo
m e
Sl 2
£ g ® 03 Gl
ER £ REW No
s 823
[

L BRIAEA

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bybrua 848 346
. Gjgvik kommune 30267 16 073
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bybrua Fus barnehage (0-5 ar) 6 min 4
55 barn 0.4 km
Marka barnehage (0-5 ar) 3Imin &
46 barn 2.3 km
Huskestua barnehage (1-5 ar) 5min &
50 barn 3.2km
Dagligvare
Kiwi Hunndalen 5min &
Coop Extra Hunndalen 5min &
PostNord 3.2km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 95/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Trafikk

Lite trafikk 91/100

Sport

@ Grande skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 2 km

@ Marka flerbruksflate 4 min &
Ballspill 2.4 km

& MOVA Gjgvik sentrum 8 min &

& Basic Gym 9 min &

Boligmasse

I 58% enebolig
B 42% annet

Varer/Tjenester

CC Gjgvik 10 min &
i@ Hunndalen Apotek 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
. 18% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I
Par u. barn
.|
|
. ____________________________________|
Enslig m. barn
]
|
|
Enslig u. barn
.|
|
. _______________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Bybrua
B Gjovik kommune
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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= ETNEDAL
*Q\ "~ SPAREBANK

Trenger du hjelp til a
finansiere boligdremmen?

Viensker a hjelpe deg!

Ta kontakt med en av vare
radgivere for en hyggelig og
utforpliktende prat.

Tom Anders Skaugerud

Radgiver personkunder

Kontakt meg pa telefon
6112 14 94 eller pa epost
tom@etnedalsparebank.no

Jeg ser frem til a here fra deg!

‘i" ™

/A



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

GRGE
‘ /;%A Q}\\ D
k & =) EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



62

3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ODNESVEGEN 318A



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

ODNESVEGEN 318A
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArireMOVEr o\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr 14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

46% i . @o (Imo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0130/24 Kontaktperson:  Geir Heimdanl
Adresse:  Odnesvegen 318A, 2822 BYBRUA, gnr. 15, bnr. Tif: 46191000
173, snr. 1i Gjevik kommune. Epost: geir@notar.no

Salgsoppgavedato: 72 012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






